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RINGKASAN

Dalam merencanakan perumahan baru. selain aspek sosial budaya. aspek
lingkungan dan beberapa aspek lainva. aspek ekonomi memegang peranan yang
sangat penting. sehingga sangat perlu untuk membuat analisa Anggaran Biaya dan
ekonomi provek perumahan, agar ukuran finansialnya dapat diketahui,

Demikian juga halnya dengan proyek perumahan Bekala Asri vang berada
di Kec. Medan Tuntungan-Medan yang diambil sebagai studi kasus dalam tulisan
vang berjudul Analisa Anggaran Biaya Dan Harga Jual Perumahan Bekala
Asri Kec. Medan Tuntungan — Medan.

Perumahan Bekala Asri terdiri dari 185 unit rumah, yaitu 18 unit rumah
tipe 36/98.00, 32 unit rumah tipe 45/112.63, 53 unit rumah tipe 54/126.00 dan 82
unit rumah tipe 70/119,53.

Analisa dibuat berdasarkan data yang ada, beberapa proyeksi dan asumsi
dari pihak pengembang (PT. Merim Properti), dan ukuran finansial ekonomis
seperti : tingkat pengembalian investasi, yaitu perbandingan antara jumlah nilai
sekarang dari laba (sebelum atau sesudah) pajak dengan nilai sekarang total
investasi, dimana ukuran ini menggambarkan daya tarik proyek. Hasil -
hitungannya harus let” besar dari 1. Semakin besar nilainya, maka semakin
menariklah proyek dimata investor.

Ukuran finasial lainya, perbandingan pendapatan—pengeluaran, yaitu
perbandingan antara nilai sekarang pendapatan dengan nilai sekarang
pengeluaran. Ukuran ini menggambarkan besar kecilnya resiko proyek. Nilainya

juga harus diatas 1. Yang tak kalah pentingnya adalah, analisa titik impas, yang
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menggambarkan kapasitas minimum yang harus dicapai agar proyek tidak rugi,

misalnya, berapa unit rumabh terjual agar pengeluaran pokok dapat tertutupi.
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BABI

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Masalah

Sejak krisis ekonomi melanda Indonesia kira-kira pertengahan tahun 1997
vang lalu membawa dampak yang kurang kondusif bagi dunia properti Indonesia.
Bukan saja karena perkembangan pasar uang yang kian mematikan bisnis
properti, tapi juga karena daya beli masyarakat terhadap sektor properti yang jauh
menurun.

Secara umum pasar properti Indonesia memang dalam satu sampai dua
tahun mendatang akan melemah, namun menurunnya permintaan properti ini
'dak terjadi untuk semua sektor. Kebutuhan perumahan bagi sebagian kelompok

asyar=lat kecil dan menengah akan terus meningkat. Dan kelompok masyarakat
" merupakan pasar potensial yang diperhatikan para pengembang.

Masih terbukanya kesempatan bagi sebagian sektor properti, terutama
rumahan, memungkinkan para pengembang untuk bertahan dalam bidang ini.
mbangunan perumahan mungkin akan terus dan terus dilanjutkan dengan
lakukan beberapa strategi, misalnya pemilihan segmen pasar yang tepat,

' diperuntukkan bagi strata ekonomi atas, menengah atau bawah. Dan tak
pentingnya strategi dalam kebutuhan riilnya, misalnya apakah harus
e pada pembangunan perumahan kecil, menengah atau mewah.

Kita semua maklum bahwa diera yang kompetitif ini, disaat ekonomi kita
erus dilanda krisis yang berkepanjangan, kelayakan proyek dari segi ekonomi

erupakan keharusan yang tidak dapat di tawar-tawar lagi. Analisa Anggaran

1
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3]

Biaya Dan Harga Jual Perumahan Berkala Asri akan menjadi salah satu
perbandingan bagi kita apakah proyek properti ini layak dilaksanakan dalam

seperti ini.
Melihat pentingnya Anggaran Biaya dan Harga Jual Perumahan
endorong penulis untuk mengambil judul Analisa Anggaran Biaya Dan Harga
Jual Perumahan Bekala Asri kec. Medan Tuntungan — Medan untuk tugas
ir di Fakultas Teknik Jurasan Teknik Sipil Universitas Medan Area dengan

‘lihan Tugas Akhir bidang Manajemen Konstruksi.

1.2. Maksud dan Tujuan

Dalam merencanakan perumahan baru, selain aspek sosial budaya,
gkungan dan beberapa aspek-1ainnya, aspek ekonomi memegang peranan yang
gat penting.

Maksud diadakannya Analisa Anggaran Biaya dan Harga Jual perumahaﬁ '

" adalah untuk mengetahui kelayakan proyek dari segi ekonomi teknik.

Tujuannya untuk mengurangi dan ketidak pastian dari segi ekonomi

supaya tidak terjadinya kerugian pada proyek tersebut.

Permasalahan

Jika kita membahas mengenai Analisa Anggaran Biaya dan Harga Jual
rumahan dibidang konstruksi, berarti kita membahas masalah tentang
utuhan manusia dan hubungannya dengan salah satu tempat tinggal serta

kelayakan untuk dihuni.

Adapun permasalahan yang akan muncul didalamnya adalah:
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