
PENERBITAN SERTIFIKAT HAK TANGGUNGAN 
SEBAGAI JAMINAN KREDIT ANK PADA 

KANTOR PERTANAHAN KOTA MEDAN 

u� _ ... N,, 
llmz 5a,,.m.i 

�(i.[uu '[, � ll'tt ,frdaa If 

I II 

ERL INA 
NPM 99 840 0024 

lllDAN<, Ill k.t.:�1 PtROA I \ 

FAKULTAS HUKUM 

UNIVERSITAS MEDAN AREA 
MEDAN 

Z003 

UNIVERSITAS MEDAN AREA



UNIVERSITAS MEDAN AREA 
FAKULTAS HUKUM 

LEMBARAN PERSEIUJUAN SJaYPSI 
I. PENUUS : 

N a  ma 

NPM 

Bldaq 

: ERLINA 

: 99.840.002.t 

: DUKUM PERDATA 

Jadul Skripd :PENERBITAN SERTIFU<AT HAK TANGGUNGAN 

SEBAGAI JAM!NAN KREDIT BANK PADA 

KANTOR PERTANAHAN KOTA MEDAN 

II. PEMBIMlllNG SIQUPSI 

1. Na•• 

Jabatan 

Tangal Penetujuan 

TandaTanpn 

2.Na•a 

Jabatu 
T17zzal PenetDj1lu 
Toda Tango 

m DOSEN PENGUJI 

1. I<etu 

2. Sektttarls 

3. Peepji I 

4. Penpji Il 

: 

: ELVI ZAHARA LUBIS, SH, M.Ram 

: 00SEN PEMBIMBING I 

:�.��·'.. 2003 � 
: TAUFIK�IREGAR, SB, . J..Bum 

: DOSEN P£MBIMBING D 

: �· �·t·� . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

: 

: Bj. R.allmanlar, SH, M.Hum 

: IL Abdal Lawali Haslb1110, SU 

: Elvl Zahara, SB, M.Hum 

: Ta•fik Sirepr, SB, M.Hum 

K 1.N:um 
·� _.,,, 

an 

(H. Abdul Muis, SH, MS ) UNIVERSITAS MEDAN AREA



ABTSRAKSI 

PENERBITAN SERTIFIKAT HAK TANGGUNGAN SEBAGAI JAMlNAN 

KREDIT BANK PADA KANTOR PERTANAHAN KOTA MEDAN 

Oleb : 

E RLINA 

NPM : 99 840 0024 

BIDANG llUKUM KEPERDATAAN 

Dalam pelaksan11311 pemberian kredit maka dibutuhkan suatu dasar yang kuat 
sehingga pibak kreditur mcrasa aman ataS kredit yang diberikannya kcpada pibak 
debitur. terutama dalam pengembalian kredit itu sendiri. Dari ha! tersebut maka 
dibutuhkan pelaksanaan pcnerbitan hak tanggungan sebagai suatu jaminan kredit 
perbankan yang berdasarkan pada Und::ng-Undang No. 4 Tahun 1996 Tentang Hak 
langgungan. 

Menurul Pasal 1131 KU ! I Pcrdata, segaJa harta kekayaan seorang debitor baik 
yang berupa bcnda-bcnda bcrgcrak maupun benda-benda tctap, baik yang sudah ada 
maupun yang baru akan ada dikcmudian hari, menjadi jaminan bagi scmua perikatan 
utangnya.Dengan berlakunya Pasall 131 KUH Perdata itu, maka dengan sendirinya 
atnu demi hukum lerjadilnh pcmbcrian jaminan oleh scorang debitor kcpada setiap 
krcditomya atas scgalu kekayuan debitur itu. 

Adapun p.:m1asalahan yang diajukan daJam penelitian ini adalnh : 
I. Bagaimana kckua1an p.:ncrbitan scnifikat hak tanggungan sebagai jaminan kredit 

perbankan pada Kantor Pcnanahan Kota Medan 
2. Bagaimana keabsahan penjualan obyek hak tanggungan oleh bank yang dilakukan 

di bawah tangan. 
Setelah dilakukan pcnelitian baik dengan cara kepustakaan maupun dengan 

cara penelitian lapangan pada Kantor Pertanahan Kota Medan maka dapat diketahui : 
I. Kekuatan pendaftaran dan penerbitan senifikat hak tanggungan sebagai jaminan 

kredit perbankan pada Kantor Penanahan Kota Medan adalah scbagai suaru bagian 
yang tidak dapat dipisahkan dari kegiatan pelaksanaan pemberian kredit kepada 
debimr dimana perbuawn-pcrbuatan di alas dilakukan untuk menjaga keselamatan 
bank scbagai pihak krcdi1ur. Pelaksanaan pendaftaran dan peralihan hak 
mnggungan terscbut wajib didaftarkan pada Kantor Penanahan, dan jika piutang 
yang dijami n dengan hak tanggungan beralih karena cessie, subrogasi, pewarisan 
atau sebab-scbab yang lain, hak tanggungan tersebut ikut beralih karena hukum 
kepada kreditor }ang baru. 

2. Kcabsahan penjualan Ob)ek hak tanggungan oleh bank yang dilakukan di bawah 
1angan pada dasamya 1elnh dintur secara jelas di daJam undang-undang bak 
tanggungan. Tetapi mcskipun demikian untuk memberikan kepastian hukum yang 
lebih jelas bagi pihak-pihak yang berkepentingan maka pencantuman perjanjian 
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yang meaentukan penjualan obyck hak tanggungan di bawah tangan perlu 
dibuat dalam suatu perjanjian krcdit yang dimual dalam satu pasal akad kredit 
yang disepakati oh:h debitur maupun kreditur. 

.. -
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BAB I 

PENOAHULUAN 

Pada dasarnya la1ar belakang penclitian pada skripsi ini sebagai hal yang 

pokok 1idak lain karena pcnulis merasa tertarik akan lembaga jaminan hak 

tanggungan tcrsebut sebagai suatu peraturan yang baru, yang secara langsung 

bcrakibat kepada pemilik hak atas tanah baik itu hak milik, hak guna usaha dan hak 

guna bangunan untuk mclakukan pendaftaran dan pensertifikatan hak yang 

dikuasainya atas sebidang tanah. 

Pcmbangunan nasional dilaksanakan dalam rangka pembangunan manusia 

Indonesia seutuhnya dan pembangunan seluruh rakyat bukan hanya untuk sesuatu 
• 

golongan atau scbagian dari masyarakat dan harus benar-bcnar hasilnya dirasakan 

oleh seluruh rakya1 sebagai perbaikan tingkat hidup, yang berkeadilan sosial, yang 

mcnjadi tujuan dan cita-cita kemerdekaan kita. 

Pcmyataan tersebut di atas penulis kemukakan karena sampai saat ini masih 

banyak rakyat Indonesia yang hidup serba kekurangan atau hidup di bawah garis 

kemiskinan . I !al ini scbenarnya sangat bcrlawanan sekali bila kita lihat keadaan 

geografis negeri kita yang subur serta keadaan alam kita yang serba cukup. 

Untuk mcngatasinya sudah sewajarnya jika pemerintah telah mengambil 

langkah-lnngknh guna mcmpcrbaiki a1au mcningkatkan tarafhidup sebagian rakyal 

Indonesia yang masih bcrada di bawah garis kcmiskinan dcngan bcrbagai 
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kcbijaksanaan. khususnya mcmberikan fasilitas kredit, dengan syarat yang lunak. 

Dari uraian di atas, maim penulis mempunyai alasan yang cukup kuat 

untuk mcmilih judul di atas, karena penulis mencari perbandingannya perihal 

bagaimana keleluasaan pemberian kredit kepada masyarakat dengan dasar jaminan 

scbagairnana yang ditcntukan olch Undang-Undang No. 4 Tahun 1996 dalam 

undang-undang 1crsebu1 tcrbuka kesempatan yang luas dalam ha! pemberian 

jaminan kcpada masyarakat luas untuk meminta permodalan. 

Mcnurut Pasal 113 I KU II Pcrda1a, segala harta kekayaan seorang debitor 

baik ) ang bcrupa bcnda-bcnda bcrgcrak maupun bcnda-benda tetap, baik yang 

sudah ada maupun yang baru akan uda dikemudian hari, menjadi jaminan bagi 

semua pcrikatan utangnya.Dengan bcrlakunya Pasall 131 KUH Pecdata itu, maka 

dengan scndirin)a atau demi hukum terjadilah pemberian jaminan oleh seorang 

debitor kcpada setiap kreditomya atas segala kekayaan debitur itu. 

Dalam sua1u proses untuk mcndapalkan kredit maka kondisi yang sangat 

menjanjikan agar kredit yang dimohonkan tersebut dapat direalisasikan adalah 

perihal adanya jaminan, selain hal-hal lainnya yang mendukung seperti kelayakan 

usaha. dan lain sebagainya. Tanah sebagai objek jaminan menurut hak tanggungan 

mcmiliki karckterislik nilai yang berbcda apabila dihubungkan dengan keadaan 

dan lokasi tanah tersebut bcrada. Tanah juga akan bertarnbah nilainya apabila di 

atas tanah 1clah terdapat scbuah seni likat yang membuktikan kepemilikan hak atas 

ianah itu sendiri. Sehingga apabilo tanah tersebut dijadikan jaminan maka nilai 
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