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ABTSRAKSI
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Dalam pelaksanean pemberian kredit maka dibutuhkan suatu dasar yang kuat
sehingga pihak kreditur merasa aman atas kredit yang diberikannya kepada pibak
debitur. terutama dalam pengembalian kredit itu sendirni. Dari ha) tersebut maka
dibutubkan pelaksanaan penerbitan hak tanggungan sebagai suatu jaminan kredit
perbankan yang berdasarkan pada Undzng-Undang No. 4 Tahun 1996 Tentang Hak
Tanggungan.

Menurut Pasal 113!  /H Perdata, segala haita kekayaan seorang debitor baik
yang berupa benda-benda bergerak maupun benda-benda tetap, baik yang sudah ada
maupun yang baru akan #da dikcmudian hari, menjadi jaminan bagi semua perikatan
utangnya.Dengan berlakunya Pasall13] KUH Perdata itu, maka dengan sendirinya
atae demi hukum terjadilah pcmbcrian jaminan oleh seorang debitor kepada setiap
kreditornya atas scgalu kekayuan debitur itu.

Adapun permasaiahan yang diajukan dalam penelitian ini adalah :

1. Bagaimana kckuatan pencrbitan sertifikat hak tanggungan sebagai jaminan kredit
perbankan pada Kantor Pcranahan Kota Medan

2. Bagaimana keabsahan penjualan obyek hak tanggungan oleh bank yang dilakukan
di bawah tangan.

Setelah dilakukan penelitian baik dengan cara kepustakaan maupun dengan
cara penelitian lapangan pada Kantor Pertanaban Kota Medan maka dapat diketshui :
1. Kekuatan pendaftaran dan penerbitan sertifikat hak tanggungan sebagai jaminan

kredit perbankan pada Kantor Pertanahan Kota Medan adalah sebagai suatu bagian
yang tidak dapat dipisahkan dari kegiatan pelaksanaan pemberian kredit kepada
debitur dimana perbuatan-perbuatan di atas dilakukan untuk menjaga keselamatan
bank scbagai pihak kreditur. Pelaksanaan pendaftaran dan peralihan hak
tanggungan tersebut wajib didaftarkan pada Kantor Pedanahan, dan jika piutang
yang dijamin dengan hak tanggungan beralib karena cessie, subrogasi, pewansan
alau sebab-sebab yang tain, hak tanggungan tersebut ikut beralib karena hukum
kepada kreditor yang baru.

2. Kcabsahan penjualan obyek hak tanggungan oleh bank yang dilakukan di bawah
mangan pada dasamya telah diatur secasa jelas di dalam undang-undang hak
tanggungan. Tetapi meskipun demikian untuk memberikan kepastian hukum yang
lebih jelas bagi pibak-pihak yang berkepentingan maka pencantuman perjanjian
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yang menentukan penjualan obyek hak anggungan di bawah tangan peslu
dibuat dalam suatu perjanji an kredit yang dimuat dalam satu pasal akad kredit
yang disepakati oleh debitur maupun kreditur,

UNIVERSITASMEDAN AREA



KATA PENGANTAR

Bismillahirrahmanitrahim,
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dari berbagai pihak, maka pada kesempatan yang becbahagia ini penulis ingin
mengucapkan terima-kasih yang sebesar-besarmya kepada :
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- Rekan-rekan se-almamater.

Penulis juga mengucapkan rasa ierima-kasih yang terhingga kepada kedua
or g wa penulis yang telah memberikan gandangan kepada penulis tenteng
pentingnya ilmu di hari - hari kemudian nantinya. Semoga kasih.sayang mereka
tetap menyertai penulis. Demikian juga bagi suami tercinta atas dorongannya
kepada penulis, semoga kebersamaan ini tetap menyertai kita A

Demikian penulis hajatkan, dan semoga skripsi ini bcrman;'aat bagi kita

smua.

Medan, Junj 2003
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BAB |

PENDAHULUAN

Pada dasarnya lalar belakang penelitian pada skripsi ini sebagai hal yang
pokok tidak lain karema pcnulis merasa tertarik akan lembaga jaminan. tak
tanggungan tcrsebut sebagai suatu peraturan yang baru, yang secara langsung
berakibat kepada pemilik hak atas tanah baik itu hak milik, hak guna usaha dan hak
guna bangunan untuk melakukan pendaftaran dan peasentifikatan hak yang
dikuasainya atas sebidang tanah.

Pcmbangunan nasional dilaksanakan dalam rangka pembanguean manusia
Indonesia seutuhnya dan pembangunan seluruh rakyat bukan hanya untuk sesuatu
golongan atau sebagian dari masyarakat dan harus benar-benar hasi[nya dirasakan
oleh seluruh rakyal sebagai perbaikan tingkat hidup, yang berkeadilan sosial, yang
menjadi tujuan dan cita-cita kemerdekaan kita.

Pemyataan tersebut di atas penulis kemukakan kerena sampai saat ini masih
banyak rakyat Indonesia yang hidup serba kekurangan atau hidup di bawah garts
kemiskinan . Ilal ini sebenamya sangat berlawanan sekali bila kita lihat keadgan
geografis negeri kita yang subur serta keadsan alam kita yang serba cukup.

Untuk mcngatasinya sudah sewajarnya jika pemerintah telah mengambil
langkah-langkah guna memperbaiki alau mcningkatkan taraf hidup sebagian rakyat

Indonesia yang masih bcrada di bawah garis kemiskinan dengan berbagai
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kebijaksanaan. khususnya memberikan {asilitas kredit, dengan syarat yang lunak.

Dari uraian di atas, maka penulis mempunyai alasan yang cukup kuat
untuk memilih judul di atas, karena penulis mencari perbandingannya perihal
bagaimana keleluasaan pemberian kredit kepada masyarakai dengant dasar jaminan
scbagaimana yang ditentukan oleh Undang-Undang No. 4 Tahun 1996 dalam
undang-undang tersebut terbuka kesempatan yang luas dalam hal pemberian
jaminan kepada masyarakat {uas untuk meminta permodalan.

Menurut Pasal 1131 KUH Pecdata, segala harta kekayaan seorang debitor
baik yang berupa benda-benda bergerak maupun benda-benda tetap, baik yang
sudah ada maupun yang baru akan ada dikemudian hari, menjadi jaminan bagi
semua perikatan utangnya.Dengan berlakunya Pasall 131 KUH Pecdam itu, maka
dengan sendirinya atau demi hukum terjadilah pemberian jaminan oleh seorang
debitor kepada setiap keeditornya atas segala kekayaan debitur itu.

Dalam suatu proses untuk mendapatkan kredit maka kondisi yang sangat
menjanjikan agar kredit yang dimohonkan tersebut dapat direalisasikan adalah
perifal adanya jaminan, selain hal-hal lainnya yang mendukung sepers kelayakan
usaha, dan lain sebagainya. Tanah sebagai objek jaminan menurut hak tanggungan
memiliki karekteristik nilai yang berbeda apabila dihubungkan dengan keadaan
dan {okasi tanah tersebut berada. Tanah juga akan bertambah nilainya apabila di
atas 1anah telah terdapat sebuah sertilikat yang membuktikan kepemilikan hak atas

tanah itu sendiri. Sehingga apabila tanah tersebut dijadikan jaminan maka nilai
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Berdasarkan Surat Dekan Fakultas Hukum Universitas Medan Area
0561/PM/KHM/2003 tanggal 3 April 2003, tentany Pentambila.:
4, dengan ini menerangakan kMahwa
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ar telah melaksanakan Pentambilan Data pada Kantor Pertanahan
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ACGAT JAMINAN KREDIT BANK PADA KANTCR PERTANAHAN KOTA MEDAN'".

Demikian surat Keterangan 1111 diperbuat untuk dapat
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IANTOR PERTANAHAN
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Rank Danamon i

Medan, \"l- 6.. N3

F.epada Yih,
Dupak Kepale Kantur Perlanshan
Fould Medan

Derthal ! Peranichonan Petsbebasan Hak Tanggungan

Dongan horma

Sehubun2an dengan telah digndang)an dan berfakunya Undang-Undang No. 4 Tahun
1996 feating Hok Tanggungsn, maka Jengan i kami memohon binlun kepada Bapsk
sutik melaksanakan Pembehanan Hak Tangpunpan atas Debitur kami yvang tersebut
Kbawah uii :

-~ 5
Mama D obitur CNLIONO

Jaman seriifiNat  LHak Guna Bangunan

Momo! ' : 3d1

heluranan o Glugur Barat 11

NuGamilan * Motlen Fimour

Niria : Medan L
Luas 146 M2

(cmpat pululy cnam mgter perscgi)
Percatat atas nama  : Perscroan ‘J'erbatas 1L, ALNUSARAYA PRIMA
berkedudukan dt Jaksrta
Nifai 11ak 1anggungan
Scbesar : Rp. 200.000.000,-
{clwis Ty juts rupiah)

Yomihian banu sampaiken, tas perhalian dan banluan Dapak lerlebih <lahwlu kami
seapkan terima kasih.

PT, BANK Dih\m"h-lUﬁ 1NUUHJ!.31A. 1'bk
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