
PERANAN PPAT(PE.SABAT PEMBUAT AKTA TANAH) 
DALAM SUATU PER.JANJIAN KREDIT RAK 

TANGGUNGAN ATAS TANAH 
( Studi Kasus di Kantor Notaris Sri Uswati, SH. SpN, Deli Serdang) 

SKRIPSI 

�U1-�Tllga
Pwl.-..n u.--..... !Mn 

O.lw hljanl Kukum 

OLEH 

LIDY A HAURINA SEPRISTIANI. N 

l"iPM : 07 840 0241 
BIDANG HUKUM KEPEROATAAN 

FAKULTAS HUKUM 
UNIVERSITAS MEDAN AREA 

MED A N  
2011 

UNIVERSITAS MEDAN AREA



I. PENULIS: 

NAMA 
NIM 
JURUSAN 
JVDUL SKRIPSI 

l.EMBAR PENGESABAN 
FAKULTAS HUKUM 

U1'1VERSJT AS MEDAN AREA 

: LIDYA HAURINA SEPRISTIANI. N 
: 07. 840. 0241 

: HUKUM P.t:RDATA 
:PERANAN PPAT (PEJABAT PEMBUAT AJCfA TANAH) DAI.AM SUATU PERJANJJAN KR.EDIT HAK TANGGUNGAN ATAS TANAH (Stvdl Kuu di Kantor Notarb Sri U1Wati, SB, CN, Deli Suda.ng) 

IJ. DOSEN PEMBIMBING SKRIPSI : 

I. NAMA 

JABATAN 

TANDATANGAN 

2. NAMA 

JADA TAN 

TANDA TANGAN 

: H. ABDUL MUlS, SR, MS. 
: oost PDfB�ING J 
• ,_.1_ x,. '""'---. . •.....•.. ······················ 

: MUA�zur. SH., M.H11m. 

'. DOS�N PEMBIMBIN�( 
. ............................. ..... 

Ill. PANITIA UJIAN MEJA HJJAU 

J. Ketua : SuhatriLaJ, SH., "MJr 

2. Selaetaris : Hj.Rahmaaiar, SH .. M.Bum. , 
J. Pcnguji I : ff.Abdul Muis, SH., MS. 

4. Penguji II : Muauul, SH., M.llum. 

•t ........ .,_-... . _ , :../ 
.. ... .... .. ... .......... ; 

DISETUJUI OLEH : 

--� ..... DEKA.N rJ��� HUKUM - UMA  
KETUA BIDANG PERl>ATA Fl\JTAS HUKUM -

,.

UMA 

(H.ABDUL MUIS, SH., MS.) 

UNIVERSITAS MEDAN AREA



ABSTRAK 

PERANAN PPAT(PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH) DALAM SUATU 
PERJANJIAN KREDIT HAK TANGGUNGAN ATAS TANAH 

( Studi Kasus di Kantor Notaris Sri Uswali, SR, SpN, Deli Serdang) 

OLER 
LlDY A HAURJNA SEPRISTIANl. N 

NPM : 07 840 0241 
BIDANG HUKUM KEPERDATAAN 

Pembahasan skripsi ini menguraikan hal-hal yang berhubungan dengan 
keberadaan PPAT sesuai fungsi dengan peranannya dalam pelaksnruian perjanjian 
kredit yang dalam ha! ini lebih dikhususkan kepada hak tanggungan aw tanah 
dengan mengadakan penelitian di Kantor Notaris Sri Uswati, SH, SpN, Deli Serdang. 

Permasalahan yang diajukan adalah bagaimana peranan PPAT dalam 
suatu perjanjian kredit hak tanggungan etas tanah dan hambatan-hambatan apakah 
yang dihadapi dan upaya pemccahannya dalam eksekusi Hak Tanggungan sebagai 
j aminan kredit. 

Untuk membahas permasalaban tersebut maka dilakukan penelitian yang 
bersifat kepustakaan dan pcnelitian lapangan pada Kantor Not.aris Sri Uswati, SH, 
SpN, Deli Serdang. 

Hasil penelitian dan pembahasan menjelaskan peranan PPA T dalam suatu 
perjanjian kredit hak tanggungnn atas tanah adaJab sebagai pejabat umum, yang 
diberi wewenang untuk membuat akta pemindaban hak atas tanah dan akta 
pemberian kuasa membebankan Hak tanggungan. Oleh sebab itu make peranan 
PPA T sangat urgensi terjadinya suatu perjanjian kredit dengan jaminan ban 
tanggungan antara perbankan dengan nasabah karena perbuatan hukum terhadap 
obyek hak tanggungan yang dilakukan oleh pemilik hak tanggungan harus dilakukan 
didepan PPAT. Hambatan-hambatan dalam Eksekusi Hak Tanggungan adalah 
mellputi hambatan yuridis, sehingga Eksekusi Hak Tanggungan tidak dapat 
dilaksanakan dengan baik dan lancer. Upaya pemecahan hambatan yuridis dilakukan 
menurut ketentuan hukum yang ada, sedangkan untuk hambatan non yuridis upaya 
pemecahannya dengan melakukan koordinasi antara pihak-pihak terkait dan 
menambah aparat kenmanan serta melakukan sosialisasi dan penyuluhan hukum 
pada masyarakat. Kekuatan pendaftaran dan penerbitan sertifikat hak tanggungan 
sebagai jaminan kredit perbankan adalab sebagai suatu bagian yang tidak dapat 
dipisahk.an dari kegiatan pelaksanaan pemberian kredit kepada debitur dimana 
perbuatan-perbuatan di aw dilakukan untuk menjaga keselamatan bank sebagai 
pihak kreditur. Pelaksanaan pendaftaran dan peralihan hak tanggungan tersebut 
wajib didaftarkan pada Kantor Penanahan. 
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BABI 

PENDAHULUAN 

Pembangunan nasional mcletakkan dasar-dasar bagi perjuangan pembangunan 

bangsa dalam mewujudkan masyarakat untuk peningkatan ckonomi dan setiap bidang 

pada umwnnya. Maka perlu adanya pola dasar pembangunan nasional yang 

menggariskan apa tujuan pembangunan, serta landasan hukum bagi terselcnggaranya 

kcgiatan pembangunan iru sendiri. 

Suatu bal yang sangat mendasar dalam pelaksanaan pembangunan adalah 

tersedianya pcnnodalan. Permodalan tidaklah didapatkan begitu saja tetapi dibutuhkan 

sarnna-sarana lain termasuk balnya meletakkllll keberadaan lembaga jaminan yang 

dibutuhkan masyarakat pemodal itu sendiri. 

Perkembangan industri dan perdagangan dewasa ini juga berakibat secara 

langsung terhadap perkembangan lembaga jaminan itu sendiri, yang salah satu 

pcrlcembangan tersebut adalah jaminan hutang baik itu jamioan pcrserorangan maupun 

jruninan kebcndaan. Kebemdaan jaminan kredit yang dalam penelitian ini difokuskan 

pada Hale Tanggungan sangat potensial perlcembanganny a  selain mCIIllliki dasar 

hukum yang kuat malca kebcradaan hale tanggungan juga sangal bcrpotensial dalam 

bal dikabulkannya pennohonan kredit atau tidal<. 

Dalam hal pembcrian kredit maka perihal keberadaan jaminan sangat utama 

dalam bal seorang debitur mendapatkan kreditnya. Aspek jaminan pada dasarnya 
didasarkan kepada penanggulangan resiko apabila temyata debitur lalai mclunasi 
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kreditnya, sehingga dengan demikian keberadaan jnminan dititikberatkan pada 

kecukupan nilai harta yang dijadikan jaminan kebendaan debitur dalam ha! 

pennohonan kreditnya. Atau dengan kata lain keberadaan jaminan disandarkan kepada 

apakah nilai kredit yang dimohonkan debitur sesuai dengan nilai hana yang ada atau 

jaminan yang diajukan debitur. Apabila dirasakan cukup untuk bank, maka penilaian 

jaminan tersebut akan dilakukan klarifikasi baik itu hale atas jaminan tersebut bukan 

merupakan hak orang lain. Atau debitur menjaminkan sesuatu hak yang bukan debitur 

sendiri pemiliknya. 1 

Pasal I ayat (I) Undang-Undang No. 4 Tahun 1996 menerangkan bahwa hak 

tanggungan adalah hak jaminan yang dibebankan kepada hak atas tanah sebagaimana 

dimaksud dalam Undang-Undang No. 5 Tahun 1960 tenUUlg Peraturan Pokok-Pokok 

Agraria, berikut atau tidak berikut benda-benda lain yang merupakan satu kesatuan 

dengan tanah itu, untuk pelunasan utang tertentu yang memberikan kedudukan yang 

diutamakan kepada kreditur tertentu terhadap kredit yang lain. 

Kedudukan Hak Tanggungan dalam suatu perjanjian kredit berkaitan dengan 

peran Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) dalam pembuatan Akta Pemberian Hak 

Tanggungan (APHT), merupakan suatu kesatuan yang tidak dapat dipisahkan. Dimana 

ha! ini sating tcrkait antara satu dengAn yang lainnya. 

Mengenai kedudukan Hak Tanggungan dan kaitannya dengan peran PPAT 

dalam suatu perjanjian kredit mcnunjukkan bahwa, pertama peran PPAT yang dalam 

1 Thomas Suya1110, ct. al. Dasar-Dasar Per/credltan, PT. Orumedia Pu>taka Utama. Jakarta, 
1999,hal 12·13. 
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Ketentuan P.P. 24 Tahun 1997 
yang perlu diperhatikan 

Pt-ul .1 

tlJ P•�tan tanda.--tanda b.a1as t�suk pernelihaTMnnya waftb dila.kukan oteh P•mest•ng hak atu 

tanah yang bersangkutan 

Pas.al 32 

C1) Sertffi"k1t merup1k1n 1ur1t tandl bukti hak yang Mrtaku sebagal afat ptmbuktian yang kuat mengena; data 
fisik daA Nt• yurklh Y*"I t""'1Uat 6' d..-tamny:a �attf data fisi\ d:.n ciat:ii y1tridtf. llll'rM'tM•I 1c-w..b 
dougan d .. t• yong •d•• d;jlla1u 1ur•t ukur d•n buku 1101h hak yang brrtlnQkutan 

12J Oalam haf atas 1t111u b1dang tanah sudati dttetbh:kan Mrdpik•• secant sah 1111 namai orang atau b1d1n 

hub.Im yang �oNh ''""" titf'Mbut d•ngan ihbd bat.It clan s•cara nyata m.nguanin�. nula 

plh1k larn ¥•"0 mer••• mempuny1i hak 1111 tanah hu tidaJc clap.et lagi menuntut pelaksanaan h1k 

terwhut aipabile dlUm ¥..•tu S ma tahun sejak d•terbitkan tertle»Dt 1tu 11dak meng1jull1n lteberatan 
secara tertulis kepada pemegang ttrllpi:kit d.an Kepala Kantor Pertanah•n yang b.,.-s-angkutan iltaupun 

t•dM �a1u"-an St ft)at»n tie-Pe-rvadi ..1n �� �u.s.a.an 1anah atau penerb1tan Mttipilc.at terseb Jt 

111 Ptl'tl4. tuiru d 1t11 pei d�an till"la .. dlb"-ubn apabila t•rjadi peru�hatt p1da dilta rlSlk at-at1 data 

yuridil obve• ptnd1ftaran tanilh v•ng telah terd.tftilJ 

f2J Pernegano hak y1ng bers-angkutan w.>iib mendaf't3rkan perub.than sebagaimana d1maksud pada ey;U 
11 lrepada k�tor Per� ahan.. 

Pa-sail40 

$el.JJ�t.Ur'lb.at.1ya ') tujuhl t\oar1 te,P s.ejak t1nggal dit•ndatangani.ny• akta yang be,...ngkut.an. 

PPAT w•jlb rnenvarnpaikan akta v1ng dibu.atnyil oeultut dokumen· dokumen Yilft9 btrsangkut(1n 

lea-ad.a IUmcv Pt"'ta � Vtrtuk cbd.lft.w 

PPAT • a ib � ""'y•l'l"tpait> m 'M!'n1bentahuan tertuf11 tnengen11 ttl1h disampa1k1nnya ale.ta �<19»im.e"

dlmaksud pad1 ay&t n • k•pada para pfh1k yang b.tungkutan 

111 Untuk pe11d�ft1ran peratih�n haJc kart .. a pt"waris.an mon9tnai bict.ng tanah h .. k y ang $Udah didaftor dan 

l'l;t ,,,,. ... • a1as �tu �" t�tl tusun Hb•ga1 yang c:hwJ1jibkan nwtnurut ketentuan s.ebagaim.a,,_ dirnaksJ:i 
dalatn pasaf 36 waiib distrahlc:an oleh yang rntnttima hair atas tanah atau hak nlillk atas 1-<1tu1n rum>h 
wsun yang bersattgkv1a:n �ag•i \varis.-n \epada Kanlor Pettan1h&n. stftiplkat hak y-.,,9 bvSM'lglru1•!l. 

sutat kenlatlan orang \tang n.arnaf'ya dtc.atat s�bagai p•Mtg...ng h1kny<1 clan :wrat llnda buktl sebao;H 

attli ,,... . , ... 
--- 0 
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an: PENDAFTARAN - PERTAfttA 

HAK: MIL!K. 
No. . JS. 
Desai Kel.. Deli Tua Barat 
Tgl. berakh1rnya hak : 

NIB 02.04 .22.04.00040. -!..: tnl; T:uwh 

�SALHAK 

Pemberian hal; r 

'tmccahan I Pcmisahan I 
rn11gabungan bidang 

>A$;\R PENDAFTARAN 

.1frnr lsian 202 
·I 

11r.11 Kt'pulusan 

!I. 19 - !;! - 2000. 
"S0-520.1-22.04-2000. 

-:mohnnan Pem�cahan I 
?'.:lisahan I Pcnggabungan bidang 

1AT llKllR 

2.1 I'.! - .:!000. 

10 /De J i Tua 
I 56. -112. 

\'JUK 

no · "no 1. 
ru1 2·. 

• 

f) NAMA PEMEGANG HAK 

ASAN. --.. 

Tanggal lahir I akta pendirian 

l'J - OJ - J'.'�..?. ,.,. 

g) PEMBUKUAN 

.... LLIB!JK . .P.AKM!, ...................... Tgl ....... J9f.-··<H-··- ·200t·.-.. . 
Kcpala Kan1nr Penanalrnn 

Kabupa1en I Ko1amadya ............ �.U ... ��n!�.'1R-.... 

Ud. 

....... �.�--�.:.��'"!'.�!!.1-4 ... T.��� .. ����--
N IP 010055702 

hi PENERBITAN SERTIPIKAT 

• .. l.t!ULI!.'. P.'\l\A.\J., ..... .. ......... ... Tgl . .... 19 -· 01. - JO(}J., ... . 

\'IP OJ 

I. "'" ··�'"" "'"' ''"""''� '1 DAFTAR DIKA�TOI: r�R·r11S.\11:.N l(.\B. rEJ:.f SEROt.!<G 
. f LUGl'K PJ.KA:i.: TGL. t'f' - �/··-Yrt.' . ,. ....... " I -- - --
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([/!) BANK MESTIKA 
l(.,.tot�"t Jin. J•nd A V1nl No. 1&2 -1e3, Ranllu Pr1oa1 

Tel. (082•12•7:i.-2•rn- 2'740 Fu (Oe2•)2m1 

R4nt>u Propot, l 2 M•m 2007 

No.: 01991 Royal Ull BMD-RP /2007 

Hal: ROYA Sf'Rill'llC\L /' 
Kop..U Yth. 
a.pol: Kepola K.:!tGr P<tllNhan 
Kabuplllen Deli Setdazla 
Dl-

r=i 

Dcngsn bannat, 
Sdlubuiiann dcn,,oan tclah &."unasmya sduruh Wihw la<dll Y""i i...nu beni..n kep.W ruuabah, maim 

d<:ngan '"' bml moh«I be.nluan S>Udan untul: ruelabaruilaln Ro)'ll Sort1plk>t aru "11!pibt )'1Jli a1tan cb.sebul 
dihowah ini yll:nl : 

Alli Senipibl Hale Milik Nomor . 3� Tua llarat. •eluu I '6 m2, � 19 Januan 2001, torda1lar 
aw nama ASAN. 

2. AiliScrtt;>ilWHak'Tani;gunglnP�l(Pelllma)Namor· S39!2004,laUngglll 2l Mca200�. 
TenW!ar atas naana PT.BANK l\!ESTIKA DHARMA RANTAU PR.efAT. 

B:aya atas RO)'l tmcbut -r..r wudata pcrbillfn&l:&n <kngan Y""i bet'11fl&)rut.ln Ocmil:ian lcami ac.'llp&ibn. aw b111111W1 sei'ta kcrjuama nud"1a bzru uc•pbn tauna Will 

HOQll..1 Kan11. 
r.BA..'IK MESTIKA OflARMA 

Cat.In& Ranwi Prlpol 

P.T. SAN�-·�ARM� R)�� 
0 \R\\1'11 GA. 'II,\. SE Pllupl03n C:iboana 
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