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ABSTRAK 

PERTANGGUNG JAWABAN DAN AKIBAT HUKUM DALAM 

PERBUATAN MELAWAN HUKUM ATAS PENGGUNAAN TANAH 

TANPA IZIN PADA RUMAH KIOS DI MEDAN BARAT KOTA MEDAN 

(Kajian Putusan Nomor 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn) 

 

 Oleh: 

FANI ARMAINI 

198400166 

Tanah dan bangunan merupakan benda-benda yang memegang peranan penting, 
tanah dan bangunan merupakan kebutuhan manusia yang mempengaruhi 
keberadaan tiap-tiap individu karena setiap manusia membutuhkan tempat untuk 
menetap. Manusia selalu ingin memperoleh dan menguasai tanah yang mungkin 
bukan kepemilkannya. Dalam hal ini perbuatan melawan hukum merupakan salah 
satu perbuatan yang apabila merugikan orang lain maka di wajibkan mereka 
mengganti kerugian. Tanggung jawab yang harus dilakukan untuk mengganti 
kerugian berupa uang ataupun pengembalian seperti sebelumnya. Rumusan 
Masalah yang diajukan yaitu: Bagaimana pertanggung jawaban hukum dalam 
perbuatan melawan hukum atas pemakain tanah tanpa izin dalam pembangunan 
rumah kios Medan Barat Kota Medan berdasarkan Putusan Nomor 
460/Pdt.G/2021/PN.Mdn? Bagaimana Perbuatan Melawan Hukum di tinjau dari 
KUHPerdata? Bagaimana akibat hukum terhadap perbuatan melawan hukum atas 
pemakaian tanah tanpa izin dalam pembangunan rumah kios di Medan Barat Kota 
Medan berdasarkan Putusan Nomor 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn? Metode yang 
digunakan dengan pendekatan bahan – bahan kepustakaan. Hasil Penelitian ini 
menunjukan bahwa Yusrina terbukti melakukan perbuatana melawan hukum 
terhadap bangunan kios di atas tanah milik Roslina tanpa izin dengan kerugian 
baik secara materil dan immateril sehingga perbuataan tersebut secara sah dan 
meyakinkan hakim untuk menghukum yusrina dengan menyerahkan kembali 
tanah dalam keadaan kosong, membayar uang paksa untuk setiap keterlambatan.  

 

 

 

Kata Kunci: Perbuatan Melawan Hukum , Ganti Rugi, Akibat  Hukum 
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ABSTRACT 

THE LEGAL LIABILITY AND CONSEQUENCES FOR UNLAWFUL ACT 

FOR USING LAND WITHOUT PERMISSION IN A KIOSK HOUSE IN 

MEDAN BARAT MEDAN CITY 

(Study of Decision Number 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn) 

 

BY: 

FANI ARMAINI 

198400166 

 

Land and buildings are objects that play a significant role. They are human needs 
that affect the existence of every individual because every human being needs a 
place to settle. People always want to acquire and control land that may not 
belong to them. In this case, an unlawful act is an act that, if it harms another 
person, they are obliged to compensate for the loss. Responsibility must be 
carried out to compensate for losses in money or returns. The formulations of the 
problems discussed were: What legal liability for unlawful acts for using land 
without permission in the kiosk house construction in Medan Barat Medan City 
based on Decision Number 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn; How Unlawful Acts 
reviewed from the Civil Code; and What legal consequences of the unlawful act of 
using land without permission in the construction of a kiosk house in Medan 
Barat, Medan City based on Decision Number 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn. The 
method used was a library materials approach. The results of this research 
showed that Yusrina was proven to have committed an unlawful act by building a 
kiosk on Roslina's land without permission with both material and immaterial 
losses, so that the act was legal and convinced the judge to punish Yusrina by 
returning the land in an empty condition, paying forced money for any delays. 

 

 

 

Keywords: Unlawful Acts, Compensation, Legal Consequences 

  

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 8/5/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)8/5/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id) 

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Fani Armaini - Pertanggungjawaban dan Akibat Hukum dalam Perbuatan Melawan Hukum...



vii 
 

KATA PENGANTAR 

 Puji syukur penulis ucapkan atas kehadirat Allah SWT, atas berkah dan 

rahmat-Nya, sehingga penulis dapat menyelesaikan proposal skripsi ini tepat pada 

waktunya. Proposal Skripsi ini berjudul “Pertanggung Jawaban Dan Akibat 

Hukum Dalam Perbuatan Melawan Hukum Atas Penggunaan Tanah Tanpa Izin 

Pada Rumah Kios Di Medan Barat Kota Medan (Kajian Putusan Nomor 

460/Pdt.G/2021/Pn.Mdn)”. Shalawat serta salam kita sampaikan kepada Nabi 

besar kita Muhammad SAW,  beserta keluarga dan sahabat semoga dapat 

tercurahkan. 

 Penyusunan skripsi ini bertujuan untuk memenuhi persyaratan guna 

memperoleh gelar sarjana hukum Universitas Medan Area. Oleh karenanya pada 

kesempatan ini penulis ingin mengucapkan terimakasih kepada Bapak Dr. M. 

Ridha Haykal Amal, SH, MH dan Bapak Mhd. Ansor Lubis, SH, MH, selaku 

pembimbing serta Ibu Dr. Wessy Trisna SH, MH selaku sekretaris. Terima kasih 

penulis sampaikan kepada Bapak Martua Sagala, SH, MH selaku majelis hakim 

yang membantu penulis dalam penelitian skripsi. Disamping itu ungkapan terima 

kasih kepada ayah, ibu, serta seluruh keluarga dan teman- teman atas doa dan 

dukungannya.  

Atas segala perbuatan baik dari semua pihak kiranya mendapat 

perlindungan Allah SWT. Dengan kerendahan hati penulis mengharapkan kritik 

dan saran untuk kesempurnaan skripsi ini. Demikianlah penulis sampaikan, 

semoga skripsi ini dapat bermanfaat bagi semua pihak. 

Medan, 01 Januari 2023 

Fani Armaini 
 198400166 

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 8/5/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)8/5/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id) 

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Fani Armaini - Pertanggungjawaban dan Akibat Hukum dalam Perbuatan Melawan Hukum...



viii 
 

LEMBAR PENGESAHAN 

ABSTRAK………………………………………………………………………i  

KATA PENGANTAR………………………………………………………….iii 

DAFTAR ISI……………………………………………………………………iv 

BAB I PENDAHULUAN ...................................................................................... 1 
1.1 Latar Belakang.......................................................................................... 1 
1.2 Rumusan Masalah .................................................................................. 16 

1.3 Tujuan Penelitian .................................................................................... 16 
1.4 Manfaat Penelitian .................................................................................. 16 
1.5 Hipotesis ................................................................................................. 17 

1.6 Keaslian Penelitian ................................................................................. 18 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA ......................................................................... 20 
1.1 Pengertian Perbuatan Melawan Hukum ................................................. 20 
1.3 Perbedaan Rumah Toko dan Rumah Kios.............................................. 24 

1.4 Tinjauan Umum tentang Hukum Tanah ................................................. 25 
1.4.1 Pengertian Tanah .................................................................. 25 

1.4.2 Hak- Hak Atas Tanah ........................................................... 26 

BAB III METODE PENELITIAN .................................................................... 34 
3.1 Waktu dan Tempat Penelitian ................................................................ 34 

3.1.1 Waktu Penelitian .................................................................. 34 

3.1.2 Tempat Penelitian................................................................. 35 

3.2 Metodologi Penelitian ............................................................................ 35 

3.2.1 Jenis Penelitian ..................................................................... 36 

3.2.2 Sifat Penelitian ..................................................................... 36 

3.2.3 Sumber data .......................................................................... 36 

3.2.4 Teknik Pengumpulan Data ................................................... 37 

3.2.5 Metode Analisis Data ........................................................... 38 

BAB IV PEMBAHASAN .................................................................................... 40 
4.1 Tanggung Jawab Hukum Dalam Perbuatan Melawan Hukum Atas 
Pemakain Tanah Tanpa Izin Dalam Pembangunan Rumah Kios ................ 40 

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 8/5/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)8/5/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id) 

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Fani Armaini - Pertanggungjawaban dan Akibat Hukum dalam Perbuatan Melawan Hukum...



ix 
 

4.1.1 Tanggung Jawab Hukum Dalam Perbuatan Melawan Hukum 

Ditinjau Dari Hukum Perdata............................................... 40 

4.1.2 Tanggung Jawab Hukum Dalam Perbuatan Melawan Hukum 

Atas Pemakain Tanah Tanpa Izin Dalam Pembangunan 

Rumah Kios Putusan Nomor 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn ...... 45 

4.2 Akibat Hukum Terhadap Perbuatan Melawan Hukum Atas Pemakaian 
Tanah Tanpa Izin Dalam Pembangunan Rumah Kios Putusan Nomor 
460/Pdt-G/2021/PN.Mdn ............................................................................. 49 

BAB V PENUTUP ............................................................................................... 54 
5.1 Kesimpulan ............................................................................................. 54 
5.2 Saran ....................................................................................................... 54 

DAFTAR PUSTAKA .......................................................................................... 56 
 

  

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 8/5/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)8/5/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id) 

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Fani Armaini - Pertanggungjawaban dan Akibat Hukum dalam Perbuatan Melawan Hukum...



1 
 

BAB I 

PENDAHULUAN 

1.1 Latar Belakang 

Manulsia dalam hampir selmula kelgiatan hidulp manulsia baik selcara 

langsulng maulpuln tidak langsulng sangat melme lrlulkan tanah. Tak telrke lculali pada 

saat manulsia melninggal dulnia masih me lmelrlulkan tanah ulntulk pe lngulbulrannya. 

Tanah bagi ke lhidulpan manulsia sangat stratelgis kare lna belrdimelnsi sangat lulas 

yang me llipulti dimelnsi sosial, e lkonomi, buldaya, politik, produlksi dan dimelnsi 

pe lrtahanan dan kelamanan. Selbagai Ne lgara yang be lrlatar bellakang agraris, tanah 

melrulpakan se lsulatul yang be lrnilai sangat pe lnting di dalam kelhidulpan masyarakat 

Indone lsia. Tanah belrfulngsi se lbagai telmpat dimana warga masyarakat belrte lmpat 

tinggal dan tanah julga me lmbe lrikan pelnghidulpan baginya.1 Se llain itul, tanah 

melrulpakan harta yang be lrsifat pelrmaneln, karelna dicanangkan bagi ke lhidulpan 

yang akan datang dan tidak dapat dipelrbaharuli.  

Ole lh se lbab itul orang se llalul ingin ulntulk me lmpelrolelh dan me lngulasai tanah, 

namuln pada sisi lain masih ada orang yang tidak melmanfaatkan tanah selcara 

maksimal karelna selring julga te lrlihat tanah ini itul ditellantarkan, padahal atulran 

pe lrulndang-ulndangan me llarang tanah ulntulk ditellantarkan. Tanah dan bangulnan 

melrulpakan belnda-be lnda yang me lme lgang pe lranan pelnting dalam kelhidulpan 

manulsia, tanah dan bangulnan melrulpakan salah satul kelbultulhan pokok manulsia 

yang melmpe lngarulhi elksiste lnsi tiap-tiap individul karelna seltiap manulsia 

melmbultulhkan telmpat ulntulk me lneltap. Dalam kamuls be lsar bahasa Indone lsia 

                                                             
1
 Dayat Limbong, “Tanah Negara, Tanah Terlantarkan dan Penertibannya”, Jurnal 

Mercatoria, Vol. 10 No 1, (Juni, 2017), Hlm.3 
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dise lbultkan pelnge lrtian melnge lnai tanah, yaitul pe lrmulkiman bulmi ataul lapisan bulmi 

yang di atas se lkali. 

Pe lnge lrtian tanah diatulr dalam Pasal 4 Ulndang- Ulndang Pokok Agraria 

(yang se llanjultnya dise lbult UlUlPA) dinyatakan se lbagai belrikult. 

“Atas dasar hak melngulasai dari nelgara se lbagai yang dimaksuld dalam 
Pasal 2 ditelntulkan adanya macam-macam hak atas pe lrmulkaan bulmi, yang 
dise lbult tanah, yang dapat dibelrikan kelpada dan dipulnyai ole lh orang- 
orang, baik se lndiri maulpuln be lrsama-sama de lngan orang lain se lrta badan-
badan hulkulm.”2 

 
De lngan de lmikian, yang dimaksuld istilah tanah dalam Pasal di atas ialah  

pe lrmulkaan bulmi. Makna pelrmulkaan bulmi se lbagai bagian dari tanah yang dapat 

dihaki olelh se ltiap orang ataul badan hulkulm. Ole lh karelna itul, hak-hak yang timbull 

di atas hak atas pelrmulkaan bulmi (hak atas tanah) telrmasulk di dalamnya bangulnan 

ataul be lnda-be lnda yang te lrdapat di atasnya me lrulpakan sulatul pe lrsoalan hulkulm. 

Pe lrsoalan hulkulm yang dimaksuld adalah pelrsoalan yang be lrkaitan delngan 

dianultnya asas-asas yang be lrkaitan delngan hulbulngan antara tanah delngan 

tanaman dan bangulnan yang te lrdapat di atasnya.  

Dalam hulkulm tanah nelgara-ne lgara dipe lrgulnakan apa yang dise lbult asas 

accelssie l ataul asas "pe lrle lkatan". Makna asas pe lrlelkatan, yakni bahwa bangulnan-

bangulnan dan be lnda-be lnda/ tanaman yang te lrdapat di atasnya me lrulpakan satul 

ke lsatulan delngan tanah, se lrta melrulpakan bagian dari tanah yang be lrsangkultan. 

De lngan de lmikian, yang te lrmasulk pelnge lrtian hak atas tanah mellipulti julga 

pe lmilikan bangulnan dan tanaman yang ada di atas tanah yang dihaki, kelculali 

kalaul ada kelse lpakatan lain delngan pihak lain.3 Se lbellulm Indone lsia 

melmproklamasikan kelme lrdelkaannya, di dalam masyarakat adat tellah telrdapat 
                                                             

2 Supriadi, Hukum Agraria, (Jakarta: Sinar Grafika, 2010), Hlm. 3 
3 Boedi Harsono, Hukum Agraria Indonesia, (Jakarta: Djambatan, 2005), Hlm. 17 
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pe lngulasaan dan pelmilikan tanah yang diatulrse lsulai delngan ke lte lntulan hulkulm adat 

yang be lrlakul dalam masyarakat telrse lbult. Ke lte lntulan yang me lnngatulr me lnge lnai 

pe lngulasaan atas tanah yang te lrdapat dalam masyarakat belrcirikan "tidak telrtullis".  

Se ltellah Be llanda melnjajah bangsa Indone lsia, Be llanda melndatangkan 

pe lratulran hulkulm pelrtanahan yang be lrlakul di nelgaranya ke l Indone lsia, yang 

ke lmuldian dibelrlakulkan telrhadap masyarakat di Indonelsia. Delngan de lmikian, 

ke lbelradaan hulkulm agraria yang dibawa dari Be llanda melngge lse lr ke lduldulkan dari 

hulkulm agraria yang te llah diakuli dan ditaati olelh masyarakat adat telrselbult. Ole lh 

karelna itul, de lngan hadirnya pe lme lrintahan Be llanda, de lngan se lndirinya tanah-tanah 

yang te lrdapat di Indone lsia diatulr ole lh dula pelratulran, yaitul pe lratulran adat telntang 

tanah yang tulndulk pada hulkulm adat dan pe lratulran tanah yang tulndulk pada hulkulm 

Be llanda, misalnya hak opstal, hak e lrpacht, dan hak e ligelndom. De lngan adanya 

ke ldula pelratulran melnge lnai pe lrtanahan te lrse lbult, lahirlah "dulalismel" dalam 

pe lngatulran hulkulm pelrtanahan di Indone lsia. Sellain keldula pelratulran melnge lnai 

hulkulm tanah yang be lrada di Indone lsia di atas, pe lmelrintah Be llanda melnciptakan 

pulla hulkulm tanah selpe lrti agrarisch e lige lndom. Di samping itul, Pe lme lrintah 

Swapraja melnciptakan pulla hulkulm atas tanah yang be lrlakul di daelrahnya, se lpe lrti 

grant Sulltan.  

De lngan adanya tiga pe lratulran melnge lnai hak-hak atas tanah telrse lbult, 

timbullah "plulralistik" hak atas tanah yang te lrdapat di Indone lsia. De lngan adanya 

hak-hak tanah adat, hak atas tanah ciptaan Pe lmelrintah Swapraja, hak atas tanah 

ciptaan Pelme lrintah Bellanda, bisa kita selbult tanah hak Indonelsia, yang cakulpan 

pe lnge lrtiannya le lbih lulas dari tanah-tanah hak adat.4 Hak - hak pelrorangan dan 

                                                             
4 Ibid, Hlm. 48 
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ke lbijakan hak atas tanah telrdapat adanya hak primelr atas tanah. Pelnge lrtian hak-

hak atas tanah primelr adalah hak-hak atas tanah yang dapat dimiliki ataul dikulasai 

se lcara langsulng ole lh se lorang ataul badan hulkulm yang me lmpulnyai waktul lama dan 

dapat dipindahtangankan kelpada orang lain ataul ahli warisnya. Dalam UlUlPA 

telrdapat belbelrapa hak atas tanah primelr, yaitul: 

a. Hak Milik Atas Tanah 

Salah satul hak atas tanah yang te lrmasulk dalam katelgori be lrsifat primelr adalah 

Hak Milik. Se lbab hak milik melrulpakan hak primelr yang paling ultama, telrkulat dan 

telrpe lnulh, dibandingkan delngan hak-hak primelr lainnya, se lpe lrti Hak Gulna Ulsaha, 

Hak Gulna Bangulnan, Hak Pakai, ataul hak-hak lainnya. Hal ini selsulai keltelntulan 

Pasal 20 ayat (1) dan (2) UlUlPA yang be lrbulnyi se lbagai be lrikult: 

"Hak milik adalah hak tulruln-te lmulruln, telrkulat, dan telrpe lnulh yang dapat 
dipulnyai orang atas tanah, delngan me lngingat ke ltelntulan dalam Pasal 6 hak 
milik dapat belralih dan dialihkan kelpada pihak lain."  
 

Me lnulrult A.P. Parlindulngan, kata-kata telrkulat dan telrpe lnulh itul be lrmaksuld ulntulk 

melmbe ldakannya de lngan Hak Gulna Ulsaha, Hak Gulna Bangulnan, Hak Pakai dan 

hak-hak lainnya, yaitul ulntulk me lnulnjulkkan bahwa di antara hak-hak atas tanah 

yang dapat dipulnyai orang, hak miliklah yang "te lr" (paling kulat dan pelnulh). 

Be lgitul pe lntingnya hak milik, pe lmelrintah melmbe lrikan pelrhatian yang sangat 

se lriuls telrhadap pelrsoalan hak milik atas tanah telrse lbult.5 

Hal ini dapat telrlihat delngan dike llularkannya Pe lratulran Melnte lri Dalam 

Ne lge lri Nomor 6 Tahuln 1972 te lntang We lwe lnang Pe lmbe lrian Hak Atas Tanah. 

Namuln delmikian, pada tahuln 1993 pe lme lrintah melngganti Pe lrme lndagri Nomor 6 

Tahuln 1972 te lrse lbult de lngan Pe lratulran Me lntelri Agraria/Ke lpala Badan Pe lrtanahan 

                                                             
5 Urip Santoso, Hukum Agraria, Kajian Komprehensif, (Jakarta:  Kencana, 2012), Hlm. 9 
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Nasional Nomor 3 Tahuln 1999 te lntang Pe llimpahan Ke lwe lnangan Pe lmbe lrian dan 

Pe lmbatalan Ke lpultulsan Pe lmbelrian Hak Atas Tanah Ne lgara. Dalam Pasal 3 

Pe lrmelnagraria Nomor 3 Tahuln 1993 dinyatakan bahwa:  

Ke lpala Kantor Pe lrtanahan Kabulpateln/Kota madya me lmbelri kelpultulsan melnge lnai: 

1. pe lmbelrian hak milik atas tanah pelrtanian yang lulasnya tidak lelbih dari 2 

ha (dula helktar) 

2. pe lmbelrian hak milik atas tanah nonpelrtanian yang lulasnya tidak lelbih dari 

2.000 m² (dula ribul me ltelr pe lrse lgi), ke lculali melnge lnai tanah belkas Hak 

Gulna Ulsaha 

3.  pe lmbelrian Hak Milik atas tanah dalam rangka pe llaksanaan program: 

a. transmigrasi; 

b. re ldistribulsi tanah; 

c. konsolidasi tanah; 

d. pe lndaftaran tanah se lcara massal baik dalam rangka pellaksanaan 

pe lndaftaran tanah selcara sistelmatik maulpuln sporadik. 

Pe lmbelrian hak milik atas tanah, bulkan saja dibelrikan kelpada pelrse lorangan, te ltapi 

julga dapat dibelrikan ke lpada badan-badan hulkulm se lsulai ke ltelntulan pelratulran 

pe lrulndang-ulndangan. Dalam melmbe lrikan landasan hulkulm yang te lrkulat kelpada 

badan-badan hulkulm ulntulk melndapat hak milik atas tanah, Pelmelrintah 

melnge llularkan PP Nomor 38 Tahuln 1963 telntang Pe lnulnjulkan Badan- Badan 

Hulkulm yang dapat melmpulnyai hak milik atas tanah.  

Hak atas tanah belrsulmbe lr dari hak melngulasai dari nelgara dapat dibelrikan 

ke lpada pelrse lorangan baik warga ne lgara Indone lsia maulpuln warga ne lgara asing, 
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se lke llompok orang se lcara belrsama-sama, dan badan hulkulm baik badan hulkulm 

privat maulpuln badan hulkulm pulblik. 

Me lnulrult Soe ldikno Me lrtokulsulmo, we lwe lnang yang dipulnyai ole lh pe lmelgang hak 

atas tanah telrhadap tanahnya dibagi me lnjadi dula, yaitul: 

a. We lwe lnang ulmulm. 

We lwe lnang yang be lrsifat ulmulm yaitul pe lmelgang hak atas tanah melmpulnyai 

we lwe lnang ulntulk me lnggulnakan tanahnya, telrmasulk julga tulbulh bulmi dan air 

dan rulang yang ada di atasnya se lkadar dipelrlulkan ulntulk ke lpelntingan yang 

langsulng be lrhulbulngan de lngan pe lnggulnaan tanah itul dalam batas-batas 

melnulrult UlUlPA dan pelratulran-pe lratulran hulkulm lain yang lelbih tinggi (Pasal 4 

ayat (2) UlUlPA). 

b. We lwe lnang Khulsuls. 

We lwe lnang yang be lrsifat khulsuls yaitul pe lmelgang hak atas tanah me lmpulnyai 

we lwe lnang ulntulk me lnggulnakan tanahnya se lsulai de lngan macam hak atas 

tanahnya, misalnya we lwe lnang pada tanah Hak Milik adalah dapat ulntulk 

ke lpelntingan pelrtanian ataul melndirikan bangulnan, we lwe lnang pada tanah Hak 

Gulna Bangulnan adalah melnggulnakan tanah hanya ulntulk me lndirikan dan 

melmiliki bangulnan di atas tanah yang bulkan miliknya, we lwe lnang pada tanah 

Hak Gulna Ulsaha adalah melnggulnakan tanah hanya ulntulk ke lpelntingan 

pe lrulsahaan di bidang pelrtanian, pelrikanan, pe ltelrnakan, ataul pe lrkelbulnan.6 

Macam-macam hak atas tanah dimulat dalam Pasal 16 dan Pasal 53 UlUlPA, yang 

dikellompokkan melnjadi tiga bidang, yaitul: 

                                                             
6
 Soedikno Mertokusumo, Hukum dan Politik Agraria, (Jakarta: Karunika Universitas 

Terbuka, 1988), Hlm. 45 
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a. Hak atas tanah yang be lrsifat teltap, yaitul hak atas tanah ini akan teltap ada 

se llama UlUlPA masih be lrlakul ataul be llulm dicabult de lngan ulndang-ulndang 

yang barul.  

b. Jelnis-je lnis hak atas tanah ini adalah Hak Milik, Hak Gulna Ulsaha, Hak 

Gulna Bangulnan, Hak Pakai, Hak Melmbulka Tanah, Hak Se lwa ulntulk 

Bangulnan, dan Hak Me lmulngult Hasil Hultan. 

c. Hak atas tanah yang akan diteltapkan delngan ulndang-ulndang, yaitul hak 

atas tanah yang akan lahir kelmuldian, yang akan diteltap kan delngan 

ulndang-ulndang. Hak atas tanah ini jelnisnya bellulm ada. 

d. Hak atas tanah yang be lrsifat se lme lntara, yaitul hak atas tanah ini sifatnya 

se lmelntara, dalam waktul yang singkat akan dihapulskan dikare lnakan 

melngandulng sifat-sifat pe lmelrasan, melngandulng sifat felodal, dan belrtelnta 

ngan de lngan jiwa UlUlPA.  

Macam-macam hak atas tanah ini adalah Hak Gadai (Gadai Tanah), Hak Ulsaha 

Bagi Hasil (Pe lrjanjian Bagi Hasil), Hak Me lnulmpang, dan Hak Se lwa 

Tanah Pelrtanian.7 Se lle lpas melnge lnai hulkulm Agraria dan hak- hak atas tanah yang 

sah dalam pelratulran Ulndang- Ulndang Pokok Agraria ulntulk sulatul bangulnan suldah 

di jellaskan dan dijabarkan di atas. Kios melrulpakan kata lain dari Kiosqulel dalam 

bahasa Be llanda. Telmpat ulsaha yang satul ini idelntik delngan warulng be lrulkulran 

ke lcil dan selde lrhana. Me lmiliki pelrbe ldaan rulko dan rulkan yang culkulp me lndasar. 

Pe lrtama kios tidak bisa dijadikan selbagai rulmah tinggal. Ke lmuldian ulsaha ini 

jarang ada yang me lmiliki belntulk telmpat ulsaha pelrmaneln. Kios bisa julga dibulat 

                                                             
7 Lihat ketentuan dalam Undang- Undang No. 5 Tahun 1960 Tentang Pokok- Pokok 

Agraria Pasal 16 Berbunyi: “Terdapat hak-hak atas tanah antara lain sebagai berikut: hak milik; 
hak guna usaha; hak guna bangunan; hak pakai; hak sewa; hak membuka tanah; dan hak 
memungut hasil hutan”. 
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melmanfaatkan lahan ataul rulang kosong pada rulmah. Selcara elkonomi, melmbulka 

ulsaha kios culkulp melnjanjikan ulntulk melnghasilkan profit. Melngingat Indone lsia 

melmiliki tingkat konsulmeln yang be lsar. 

Telrultama bila ulsaha telrse lbult belrada di lokasi yang stratelgis se lpe lrti pasar, 

stasiuln, taman kota, pe lmulkiman. Telrlelbih jika kios te lrse lbult bulka nonstop, kios 

teltap haruls melmiliki selgme lntasi dan kose lp julal. Ulntulk ulkulrannya se lndiri kios 

tidak melmpulnyai hitulngan spe lsifik, dalam melmbanguln kios telrdapat pelratulran 

pe lrizinan melndirikan bangulnan    selcara    ulmulm    diatulr    dalam Ulndang-

Ulndang   Nomor   28   Tahuln   2002 te lntang   Izin   Melndirikan   Bangulnan  

se llanjultnya dise lbult selbagai (IMB) be lrdasarkan keltelntulan Ulndang-Ulndang Nomor 

28 Tahuln 2002 wacana Bangulnan Ge ldulng se llanjultnya dise lbult  (UlUlBG), rulmah 

tinggal tulnggal, te lmpat tinggal tinggal de lrelt, telmpat tinggal sulsuln, dan te lmpat 

tinggal se lmelntara bulat hulnian telrmasulk dalam katelgori bangulnan ge ldulng. Pada 

pasal 7 ayat (1) dan (2) UlUlBG me lnye lbultkan se lbagai: 

“Se ltiap bangulnan ge ldulng wajib melme lnulhi pelrsyaratan administratif dan 
pe lrsyaratan telknis sinkron de lngan fulngsi bangulnan ge ldulng (Pasal 7 ayat (1) 
UlUlBG). Pe lrsyaratan administratif bangulnan ge ldulng me lncakulp pelrsyaratan statuls 
hak atas tanah, statuls ke lpe lmilikan bangulnan ge ldulng, dan izin me lndirikan 
bangulnan (Pasal 7 ayat (2) UlUlBG).”8 

 
Pe lmbangulnan sulatul ge ldulng (rulmah) dapat dilaksanakan se llelsainya 

re lncana telknis bangulnan ge ldulng dise ltuljuli ole lh pe lmda pada belntulk izin 

                                                             
8 Lihat ketentuan dalam Kitab Undang- Undang nomor 28 Tahun 2002 Bangunan 

Gedung, Pasal 7 ayat (1) dan (2) UUBG Berbunyi: 
“Setiap bangunan gedung wajib memenuhi persyaratan administratif dan persyaratan teknis 
sinkron dengan fungsi bangunan gedung (Pasal 7 ayat (1) UUBG). Persyaratan administratif 
bangunan gedung mencakup persyaratan status hak atas tanah, status kepemilikan bangunan 
gedung, dan izin mendirikan bangunan (Pasal 7 ayat (2) UUBG)”. 
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melndirikan bangulnan Pasal 35 ayat (4) UlUlBG. melmpulnyai IMB adalah 

ke lwajiban belrasal pelmilik bangulnan ge ldulng Pasal 40 ayat (2) be lrbulnyi:  

“Dalam pelnye lle lnggaraan bangulnan ge ldulng, pe lmilik bangulnan ge ldulng 
melmpulnyai ke lwajiban: a. me lnye ldiakan re lncana telknis bangulnan ge ldulng yang 
melme lnulhi pelrsyaratan yang dite ltapkan selsulai delngan fulngsinya; b. me lmiliki izin 
melndirikan bangulnan (IMB); c. mellaksanakan pelmbangulnan bangulnan ge ldulng 
se lsulai de lngan re lncana telknis yang te llah disahkan dan dilakulkan dalam batas 
waktul belrlakulnya izin me lndirikan bangulnan; d. me lminta pelnge lsahan dari 
Pe lmelrintah Daelrah atas pelrulbahan relncana telknis bangulnan ge ldulng yang te lrjadi 
pada tahap pellaksanaan bangulnan.”9 

 
Se lmula    hal    yang    be lrkaitan delngan aktifitas melmbanguln, 

melmbongkar, me lmpelrbaharuli,   melngganti   se lbagian ataul se llulrulh dan se llulas 

bangulnan.10 Me lnulrult Adrian Sulte ldi,    pe lrizinan    adalah    ulpaya me lngatulr  

ke lgiatan-ke lgiatan  yang  melmiliki pe llulang me lnimbullkan ganggulan pada 

ke lpelntingan  ulmulm.  Melkanismel  pelrizinan, yaitul    mellaluli    pelne lrapan    

prose ldulr    dan keltelntulan    yang    haruls    dipelnulhi    ulntulk melnye lle lnggarakan 

sulatul pelmanfaatan rulang  dan  lahan.  Pe lrizinan  julga  me lrulpakan sulatul belntulk 

pe llaksanaan fulngsi pe lngatulran  dan  be lrsifat  pelnge lndalian  yang dimiliki 

pe lmelrintah, melrulpakan melkanismel pelnge lndalian administratif telrhadap kelgiatan 

yang dilakulkan olelh masyarakat. Izin   adalah   sulatul   hal   yang   pe lnting dimiliki  

olelh  se ltiap  orang  agar  rulmah  dan bangulnan   te lrse lbult   diakuli   dan   dilindulngi 

se lcara  sah.  Pelrizinan  se lbagai  bagian  dari pelnge lndali  pelmanfaatan  rulang  

                                                             
9 Lihat ketentuan dalam Kitab Undang- Undang Nomor   28   Tahun   2002 Izin 

Mendirikan Bangunan, Pasal 40 ayat (2) Berbunyi:  
“Dalam penyelenggaraan bangunan gedung, pemilik bangunan gedung mempunyai kewajiban:  
a. menyediakan rencana teknis bangunan gedung yang memenuhi persyaratan yang ditetapkan 
sesuai dengan fungsinya; b. memiliki izin mendirikan bangunan (IMB); c. melaksanakan 
pembangunan bangunan gedung sesuai dengan rencana teknis yang telah disahkan dan dilakukan 
dalam batas waktu berlakunya izin mendirikan bangunan; d. meminta pengesahan dari 
Pemerintah Daerah atas perubahan rencana teknis bangunan gedung yang terjadi pada tahap 
pelaksanaan bangunan”. 

10 Nursina Afriyana, Rts. Fanny Inayah, Eko Nuriyatman, “ Pengaturan Pembangunan 
Rumah dan Toko atau RukoDiKota Jambi Berdasarkan Konsep Tata Ruang Perkotaan”, Jurnal 
Mendopo, Vol. 2 No 1, (Februari 2021), Hlm. 6 
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melrulpakan salah  satul  instrulmelnt  hulkulm  administrasi pelmelrintah    yang    

sangat    pelnting    dalam melwuljuldkan    pe lnataan   rulang    kota    agar be lrjalan   

se lsulai   delngan   RTRW. Pasal 1 Angka 32 Ulndang-Ulndang Nomor 26 Tahuln 

2007 Telntang Pe lnataan Rulang, yang me lnye lbultkan bahwa: 

“Izin  pe lmanfaatan rulang    adalah    izin    yang    dipe lrsyaratkan dalam  
ke lgiatan pelmanfaatan rulang se lsulai de lngan ke ltelntulan pelratulran   
pe lrulndang-ulndangan.”  
 

 Adapuln ke lsalahan dalam pelrizinan melndirikan sulatul bangulnan olelh karelnanya 

dapat melngakibatkan pelrbulatan mellawan hulkulm yang dilakulkan olelh pihak yang 

tidak belrtanggulng jawab. Pe lrbulatan mellawan hulkulm bulkanlah melrulpakan hal 

barul, mellainkan suldah ada seljak dahullul sampai selkarang. Pe lrbulatan mellawan 

hulkulm dikelnal dalam bahasa bellanda “onre lchtmatigel daad” yang te lrcantulm 

dalam pasal 1365 BW Kitab Ulndang- Ulndang Hulkulm Pe lrdata (KUlHPe lrdata) 

melnje llaskan bahwa: 

“Tiap pelrbulatan mellanggar hulkulm yang me lmbawa  kelrulgian kelpada 
orang lain, melwajibkan orang yang kare lna salahnya me lne lrbitkan kelrulgian 
itul, me lnggantikan kelrulgian telrse lbult.”11  
 

Maka hulkulm pelnge lrtian onrelchtmatigel adalah “mellawan hulkulm” dan seldangkan 

onre lchtmatigel daad adalah “pelrbulatan mellawan hulkulm ataul pe lrbulatan tanpa 

hak”.  

Pasal 1366 KUlHPe lrdata melnyatakan:  

“Se ltiap orang be lrtanggulng-jawab tidak saja ulntulk ke lrulgian yang 
dise lbabkan karelna pe lrbulatannya, te ltapi julga ulntulk ke lrulgian yang 
dise lbabkan karelna kellalaiannya ataul kulrang hati-hatinya.”12  

                                                             
11 Lihat ketentuan dalam Kitab Undang- Undang Hukum Perdata, Pasal 1365 Berbunyi: 

“Tiap perbuatan yang melanggar hukum dan membawa kerugian kepada orang lain, mewajibkan 
orang yang menimbulkan kerugian itu karena kesalahannya untuk menggantikan kerugian 
tersebut”. 
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Ke lte lntulan pasal 1365 telrse lbult di atas melngatulr pe lrtanggulng-jawaban yang 

diakibatkan olelh adanya pe lrbulatan mellanggar hulkulm baik karelna belrbulat ataul 

karelna tidak belrbulat. Seldangkan pasal 1366 KUlHPe lrdata lelbih melngarah pada 

tulntultan pelrtanggulng-jawaban yang diakibatkan olelh ke lsalahan karelna kellalaian.  

Se lsulai delngan ke lte lntulan Pasal 1365 Kitab Ulndang- Ulndang Hulkulm 

Pe lrdata Indone lsia, sulatul pe lrbulatan mellawan hulkulm haruls me lngandulng ulnsulr-

ulnsulr se lbagai be lrikult: 

a. Adanya sulatul pelrbulatan, yaitul sulatul pelrbulatan mellawan hulkulm diawali 

olelh pe lrbulatan si pellakulnya. 

b. Pe lrbulatan yang me llawan hulkulm, yaitul sulatul pelrbulatan yang mellanggar 

hak sulbye lktif orang lain ataul yang be lrte lntangan de lngan ke lwajiban hulkulm 

dari pelmbulat selndiri yang te llah diatulr dalam ulndang-ulndang. 

c. Haruls ada ke lsalahan, syarat ke lsalahan ini dapat diulkulr se lcara : 

1. Obje lktif yaitul de lngan dibulktikan bahwa dalam keladaan selpe lrti itul 

manulsia normal dapat melndulga ke lmulngkinan akan timbullnya akibat 

dan kelmulngkinan ini akan melnce lgah manulsia yang baik ulntulk be lrbulat 

ataul tidak belrbulat. 

2. Sulbye lktif yaitul de lngan dibulktikan bahwa apakah belrdasarkan kelahlian 

yang ia miliki dapat melndulga akan akibat dari pelrbulatannya. 

Istilah pe lrbulatan mellawan hulkulm (Onre lchtmatigel Daad) se lbe llulm tahuln 

1919 olelh Hoge l Raad diartikan selcara se lmpit, yakni tiap pelrbulatan yang 

be lrtelntangan de lngan hak orang lain yang timbull karelna ulndang-ulndang ataul tiap 

                                                                                                                                                                       
12 Lihat ketentuan dalam Kitab Undang- Undang Hukum Perdata,  Pasal 1366 Berbunyi: 

“Setiap orang bertanggung jawab, bukan hanya atas kerugian yang disebabkan perbuatan-
perbuatan, melainkan juga atas kerugian yang disebabkan kelalaian atau kesembronoannya”. 
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pe lrbulatan yang be lrte lntangan de lngan ke lwajiban hulkulmnya se lndiri yang timbull 

karelna UlndangUlndang.13 Pe lrbulatan mellawan hulkulm julga dapat diartikan selbagai 

sulatul kulmpullan dari prinsip-prinsip hulkulm yang be lrtuljulan ulntulk me lngontrol ataul 

melngatulr prilakul be lrbahaya, ulntulk me lmbelrikan tanggulng jawab atas sulatul 

ke lrulgian yang te lrbit dari intelraksi sosial, dan ulntulk melnye ldiakan ganti rulgi 

telrhadap korban delngan sulatul gulgatan yang te lpat. Pada ilmul hulkulm dikelnal 3 

(tiga) katelgori pe lrbulatan mellawan hulkulm, yaitul se lbagai be lrikult: 

a. Pe lrbulatan mellawan hulkulm karelna ke lse lngajaan 

b. Pe lrbulatan mellawan hulkulm tanpa kelsalahan (tanpa ulnsulr kelse lngajaan 

maulpuln ke llalaian). 

c. Pe lrbulatan mellawan hulkulm karelna ke llalaian. 

Bila dilihat dari pelngatulran dalam Kitab Ulndang- Ulndang Hulkulm Pe lrdata telntang 

pe lrbulatan mellawan hulkulm lainnya, maka adapuln tanggulng jawab hulkulm di 

Indone lsia adalah selbagai belrikult: 

1. Tanggulng jawab delngan ulnsulr ke lsalahan (kelse lngajaan dan kellalaian), 

se lpe lrti telrdapat dalam Pasal 1365 Kitab Ulndang-Ulndang Hulkulm Pe lrdata 

Indone lsia. 

2. Tanggulng jawab delngan ulnsulr ke lsalahan, khulsulsnya ulnsulr ke llalaian 

se lpe lrti telrdapat dalam Pasal 1366 Kitab Ulndang-Ulndang Hulkulm Pe lrdata 

Indone lsia. 

3. Tanggulng jawab multlak (tanpa kelsalahan) dalam arti yang sangat te lrbatas 

se lpe lrti dalam Pasal 1367 Kitab Ulndang-Ulndang Hulkulm Pe lrdata 

Indone lsia. 
                                                             

13 Salim, Pengantar Hukum Perdata Tertulis, (Jakarta: Sinar Grafika, 2006), Hlm. 170 
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       Be lbe lrapa delfinisi lain yang pe lrnah dibelrikan telrhadap pelrbulatan mellawan 

hulkulm adalah selbagai be lrikult: 

1. Tidak melme lnulhi se lsulatul yang me lnjadi kelwajibannya se llain dari 

ke lwajiban kontraktulal ataul ke lwajiban qulasi contractulal yang me lne lrbitkan 

hak ulntulk me lminta ganti rulgi. 

2. Sulatul pelrbulatan ataul tidak belrbulat selsulatul yang me lngakibatkan timbullnya 

ke lrulgian bagi orang lain tanpa selbellulmnya ada sulatul hulbulngan hulkulm. 

3. pe lrbulatan ataul tidak belrbulat telrse lbult, baik melrulpakan sulatul pelrbulatan 

biasa maulpuln bias julga me lrulpakan sulatul ke lcellakaan. 

4. Tidak melmelnulhi sulatul ke lwajiban yang dibe lbankan olelh hulkulm, 

ke lwajiban mana dituljulkan telrhadap seltiap orang pada ulmulmnya, dan 

de lngan tidak melmelnulhi kelwajibannya te lrse lbult dapat dimintakan sulatul 

ganti rulgi. 

5. Sulatul ke lsalahan pelrdata (civil wrong) telrhadap mana sulatul ganti ke lrulgian 

dapat ditulntult yang bulkan me lrulpakan wanprelstasi telrhadap kontrak ataul 

wanpre lstasi telrhadap kelwajiban trulst ataulpuln wanprelstasi telrhadap 

ke lwajiban elqulity lainnya. 

6. Sulatul kelrulgian yang tidak diselbabkan ole lh wanprelstasi telrhadap kontrak 

ataul lelbih te lpatnya, me lrulpakan sulatul pe lrbulatan yang me lrulgikan hak-hak 

orang lain yang diciptakan olelh hulkulm yang tidak telrbit dari hulbulngan 

kontraktulal 

7. Se lsulatul pelrbulatan ataul tidak belrbulat selsulatul yang se lcara belrte lntangan 

de lngan hulkulm me llanggar hak orang lain yang diciptakan olelh hulkulm dan 

karelnanya sulatul ganti rulgi dapat ditulntult olelh pihak yang dirulgikan.  
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8. Pe lrbulatan mellawan hulkulm bulkan sulatul kontrak.14 

Adapuln pe lrsoalan dalam pultulsan ini yaitul roslina se llakul pe lnggulgat me llawan 

yulsrina se llakul telrgulgat. Rosina pe lmilik yang sah atas tanah sellulas 30 me ltelr 

pe lrse lgi yang te lrle ltak di Jalan Pelrtelmpulran Me ldan Barat Kota Meldan. Pada bullan 

Fe lbrulari 2012 Roslina melnge ltahuli bahwa telrgulgat tellah melngulasai tanah delngan 

melndirikan kios dan melnye lwakan tanpa se lizinya.  

Me lnge ltahuli hal telrse lbult, Sulami Roslina melnjulmpai telrgulgat de lngan itikad 

ulntulk melnanyakan apa dasar telrgulgat melngulasai tanahnya, namuln telrgulgat tidak 

dapat melnje llaskannya dan tidak ada itikad baik atas pelrbulatannya itul. Akibat 

pe lrbulatan telrgulgat roslina akhirnya me lmbulat laporan kel kelpolisian dan telrgulgat 

di adili di Pelngadilan Ne lge lri Me ldan. Telrgulgat puln te lrbulkti belrsalah dan di 

pe lnjara sellama 5 bullan. Walaulpuln suldah melnjalani hulkulman telrgulgat tidak ada 

itikad baik ulntulk melnge lmbalikan tanah telrse lbult. Hal ini melmbulat Roslina 

ke lmbali melnggulgat Te lrgulgat yang dimana delngan se lngaja me llakulkan pelrbulatan 

mellawan hulkulm di Pelngadilan Nelge lri Me ldan.  

Adapuln pe lrbulatan mellawan hulkulm yang dilakulkan Yulsrina yaitul: 

1. Me lmbanguln Rulmah Kios di tanah yang bulkan miliknya dan 

Me lnye lwakannya.  

2. Be lrdasarkan Se lrtifikat Hak Milik Nomor 2409 yang sah atas nama Roslina 

telrtanggal 5 Fe lbrulari 2014 tellah dikulasai olelh Yulsrina pada Fe lbrulari 

2012. 

3. Yulsrina julga tidak melmpulnyai itikad baik ke lpada Roslina. 

                                                             
14 Munir Fuady, Hukum Kontrak, (Bandung: Citra Aditya Bakti, 1999), Hlm. 4 
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Be lrdasarkan latar bellakang diatas tellah didulga Yulsrina te lrbulkti mellakulkan 

pe lrbulatan mellawan hulkulm telrhadap pelnggulnaan tanah milik Roslina. Dalam hal 

telrse lbult Pe lngadilan Ne lge lri Me ldan melngabullkan gulgatan pe lnggulgat se lbagian 

yaitul: 

1. Me lnyatakan sah delmi hulkulm bahwa pelnggulgat pe lmilik tanah sellulas 30 

melte lr pelrse lgi be lrdasarkan Se lrtifikat Hak Milik Nomor 2409 atas nama 

Roslina tanggal 5 Fe lbrulari 2014.  

2. Me lnghulkulm Telrgulgat ulntulk melnye lrahkan tanah Pelnggulgat dalam 

ke ladaan kosong. 

3. Me lnghulkulm Te lrgulgat melmbayar ulang paksa seljulmlah Rp. 100.000 

(se lratuls ribul rulpiah) ulntulk se ltiap hari apabila lalai ulntulk melnjalankan 

pultulsan. 

Be lrdasarkan latar bellakang di atas pelnullis telrtarik ulntulk melngkaji telntang 

pe lrbulatan mellawan hulkulm yang dilakulkan olelh Yulsrina yang me lmbanguln 

bangulnan rulmah kios di atas tanah yang suldah dimiliki olelh Roslina.  

Se lhingga de lngan de lmikian ke ltelrtarikan pe lnullis mulncull ulntulk me lmbahas le lbih 

dalam delngan juldull “ Pe lrtanggulng Jawaban Dan Akibat Hulkulm Dalam Pe lrbulatan 

Me llawan Hulkulm Atas Pe lnggulnaan Tanah Tanpa Izin Pada Rulmah Kios Di 

Me ldan Barat Kota Me ldan (Kajian Pultulsan Nomor 460/Pdt.G/2021/Pn.Mdn)” 
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1.2  Rumusan Masalah 

 Be lrdasarkan pe lnellitian dalam skripsi ini, adapuln rulmulsan masalah ini 

yang be lrkaitan delngan latar bellakang se lbagai be lrikult: 

1. Bagaimana pelrtanggulng jawaban hulkulm dalam pelrbulatan mellawan 

hulkulm atas pelmakain tanah tanpa izin dalam pelmbangulnan rulmah kios di 

meldan barat kota meldan be lrdasarkan pultulsan nomor 

460/Pdt.G/2021/PN.Mdn 

2. Bagaimana akibat hulkulm telrhadap pelrbulatan mellawan hulkulm atas 

pe lmakaian tan ah tanpa izin dalam pelmbangulnan rulmah kios belrdasarkan 

pultulsan nomor 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn 

1.3 Tujuan Penelitian 

 Be lrdasarkan rulmulsan masalah, adapuln tuljulan dari pelne llitian telrse lbult 

ulntulk melnge ltahuli dan melnganalisa selbagai belrikult: 

1. Ulntulk me lnge ltahuli pelrtanggulng jawaban hulkulm  dalam pelrbulatan 

mellawan hulkulm atas pelmakain tanah tanpa izin dalam pelmbangulnan 

rulmah kios  

2. Ulntulk melnge ltahuli akibat hulkulm telrhadap pelrbulatan mellawan hulkulm atas 

pe lmakaian tanah tanpa izin dalam pelmbangulnan rulmah kios. 

1.4 Manfaat Penelitian 

1. Se lcara Teloritis Melmbe lrikan sulmbangan pe lmikiran dalam pelrke lmbangan 

ilmul hulkulm khulsulsnya yang be lrkaitan delngan pe lrbulatan mellawan hulkulm 

dalam kaitannya de lngan atas se lbidang tanah.  

2. Se lcara Praktis selbagai peldoman dan masulkan bagi se lmula pihak telrultama 

masyarakat agar me lnge ltahuli pelngatulran pe lrbulatan mellawan hulkulm dalam 
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kaitannya de lngan hak atas selbidang tanash. Hasil pe lne llitian ini diharapkan 

dapat melmbelrikan sulmbangan pelmikiran dan pelmahaman yang 

be lrmanfaat bagi bidang hulkulm se lrta delngan pada khulsulsnya masyarakat. 

1.5 Hipotesis 

Hipote lsis adalah sulatul jawaban yang be lrsifat selme lntara telrhadap 

pe lrmasalahan pelne llitian sampai telrbulkti mellaluli hasil pelnellitian. Hipotelsis dalam 

pe lnellitian ini adalah selbagai be lrikult: 

1. Ulntulk mellakulkan tanggulng jawab hulkulm maka haruls siap delngan se lgala 

risiko yang te llah dipelrbulat. Pihak- pihak yang me llakulkan pe lrbulatan 

mellawan hulkulm dimana pelrbulatan mellanggar hulkulm yang me lmbawa 

ke lrulgian ke lpada orang lain, melwajibkan pihak telrse lbult me lnggantikan 

ke lrulgian orang lain yang di se lbabkan olelh dirinya de lngan cara ganti rulgi 

maulpuln yang lainnya. 

2. Di dalam pelrbulatan mellawan hulkulm delngan melmbanguln se lbulah rulmah 

kios di tanah milik orang lain maka be lrakibatkan hulkulm bangulnan 

telrse lbult haruls di rulbulhkan ataulpuln dikosongkan. Ole lh karelna itul ulntulk 

melnghindari pe lrbulatan mellawan hulkulm itul se lndiri para pihak haruls sadar 

atas tindakan yang me lrelka ambil selbellulm mellakulkannya 
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1.6 Keaslian Penelitian 

 Be lrdasarkan informasi dan pelne llulsulran yang dilakulkan ole lh pe lnelliti 

telrhadap hasil- hasil pe lne llitian yang pe lrnah dilakulkan se lbe llulmnya di lingkulngan 

Fakulltas Hulkulm Ulnive lrsitas Me ldan Are la, Pe lrpulstakaan Ulnive lrsitas Me ldan Are la, 

dan pelne llulsulran mellaluli meldia sosial yang be lrkaitan delngan juldull pe lnellitian 

(Pe lrtanggulng Jawaban Dan Akibat Hulkulm Dalam Pelrbulatan Mellawan Hulkulm 

Atas Pe lnggulnaan Tanah Tanpa Izin Pada Rulmah Kios Di Me ldan Barat Kota 

Me ldan Kajian Pultulsan Nomor 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn). Walaulpuln ada be lbelrapa 

pe lnellitian lain yang hampir se lje lnis de lngan pe lne llitian yang pe lne lliti lakulkan, akan 

teltapi ini telrbulkti bulkan melrulpakan dulplikasi ataulpuln plagiat dari hasil karya 

pe lnullis lain. Adapuln pe lne llitian pelnullis lain, diantaranya: 

1. Vivi Dwika Pultri, (2022), Ulnivelrsitas Meldan Arela, “ Tinjaulan Hulkulm 

Telrhadap Pelrbulatan Mellawan Hulkulm Dalam Pelndirian Apartelmeln Sky 

Vielw Seltia Buldi Meldan (Stuldi Kasuls Pultulsan Nomor 

883/Pdt.G/2020/Pn.Mdn).”  

Pelnellitian ini belrtuljulan ulntulk melngeltahuli perlindungan hukum terhadap 

Perbuatan Melawan Hukum dalam pendirian apartemen Sky View Setia 

Budi Medan, dan Bagaimana pertimbangan hakim terhadap Perbuatan 

Melawan Hukum dalam pendirian apartemen Sky View Setia Budi Medan.  

2. Lelo Adi Pultra Panjaitan, (2018), Ulnivelrsitas Meldan Arela, “ Pelrbulatan 

Mellawan Hulkulm Dalam Kaitannya Delngan Hak Atas Selbidang Tanah Di 

Villa Palelm Kelncana (Stuldi Kasuls Nomor 87/Pdt.G/2013/PN-LP).” 

Pelnellitian ini belrtuljulan ulntulk melngeltahuli faktor-faktor penyebab 

perbuatan melawan hukum dan Bagaimana aspek dan akibat Perbuatan 
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Melawan Hukum diatur dalam sebidang tanah di villa palem kencana 

putusan hakim.  

3. Elrvina Elka Pultri, (2018), Ulnivelrsitas Lampulng, “ Pelnelgakan Hulkulm 

Telrhadap Pellakul Tindak Pidana Pelnyelrobotan Dan Pelngrulsakan Tanah Di 

Wilayah Bandar Lampulng.”  

Pelnellitian ini belrtuljulan ulntulk melngeltahuli sanksi hulkulm yang dibelrikan 

telrhadap tindak pelnyelrobotan tanah, melngatulr telntang keljahatan yang 

belrkaitan langsulng delngan kelpelmilikan tanah, dan faktor pelnelgak hulkulm 

yang telrkelndala. 

 Be lrdasarkan ke ltiga juldull diatas telrdapat pe lrbeldaan delngan pe lne llitian yang 

di lakulkan olelh pelne lliti. Pada pelne llitian yang pe lne lliti ambil yang be lrjuldull  

Pe lrtanggulng Jawaban Dan Akibat Hulkulm Dalam Pelrbulatan Mellawan Hulkulm 

Atas Pe lnggulnaan Tanah Tanpa Izin Pada Rulmah Kios Di Me ldan Barat Kota 

Me ldan (Kajian Pultulsan Nomor 460/Pdt.G/2021/Pn.Mdn). Pe lne lliti belrtuljulan ulntulk 

melnge ltahuli pelrtanggulng jawaban dan akibat hulkulm pada pultulsan nomor 

460/Pdt.G/2021/Pn.Mdn. Adapuln pe lrbeldaan yang dapat telrlihat jellas pada keltiga 

pe lnellitian telrdahullul di atas melmpulnyai pultulsan yang be lrbe lda. Ole lh karelna itul 

pe lnellitian ini dapat dikatakan pelnellitian yang barul dan ke lasliannya dapat di 

pe lrtanggulng jawabkan. 
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BAB II 

TINJAUAN PUSTAKA 

1.1 Pengertian Perbuatan Melawan Hukum 

Pe lrbulatan mellawan hulkulm dalam hulkulm Pe lrdata telrdapat dula pe lndapat yang 

saling be lrtelntangan, pelrtama pelndapat yang me lngatakan bahwa pelrbulatan 

mellawan hulkulm apabila pelrbulatan telrse lbult belrtelntangan de lngan hak sulbjelktif 

se lse lorang ataul be lrtelntangan delngan ke lwajibannya se lndiri melnulrult ulndang-

ulndang. Pandangan ini maka pelrbulatan mellawan hulkulm adalah pelrbulatan yang 

be lrtelntangan delngan ulndang-ulndang ini belrarti bahwa pelrbulatan yang tidak 

be lrtelntangan delngan ulndang- ulndang akan teltapi belrtelntangan de lngan moral ataul 

be lrtelntangan delngan se lsulatul yang dianggap tidak patult dalam pelrgaullan 

masyarakat bulkan pelrbulatan mellawan hulkulm.15 

Pe lrbulatan mellawan hulkulm tidak dapat dile lpaskan delngan adanya pe llanggaran 

hak olelh se lse lorang. Relcht dalam pelnge lrtiannya yang paling dasar adalah hak. 

Se ldangkan hak dalam pelnge lrtian pe lrbulatan mellawan hulkulm adalah sulatul 

ke lwe lnangan yang dibe lrikan olelh hulkulm telrhadap selse lorang de lngan me lnultulp 

orang lain atas hak telrse lbult.16 

Me lnulrult Me lye lr, se lse lorang dianggap melnyalah gulnakan hak apabila ia 

mellakulkan pelrbulatan delngan cara selde lmikian rulpa se lhingga orang lain melnde lrita 

ke lrulgian dan ada hulbulngan bulrulk antara ke lpelntingan yang haruls dise llelnggarakan 

                                                             
15 Mesdiana Purba, Nelvitia Purba, Perbuatan Melawan Hukum (Wederrechtelijk) di 

Dalam Perspektif Hukum Pidana dan Perbuatan Melawan Hukum (Onrechtmatige Daad) di Dalam 
Perspektif Hukum Perdata, Kultura Vol. 14 No. 1 (September 2013), Hlm. 7 

16 Syukron Salam, Perkembangan Doktrin Perbuatan Melawan Hukum Penguasa, Nurani 
Hukum. Vol. 1 No. 1 (Desember 2018) Hlm. 4 
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dan kelpe lntingan lain yang te lrdampak. Scholteln melnganggap pe lnyalah gulnaan hak 

se lbagai sulatul pelrbulatan tanpa kelpe lntingan yang wajar ulntulk dirinya se lndiri 

de lngan tuljulan khulsuls ulntulk melrulgikan orang lain. Selse lorang yang me llakulkan 

pe lrbulatan atas dasar haknya se lndiri tanpa mellanggar hak orang lain pada dasarnya 

tidak dapat dianggap mellakulkan pelrbulatan mellawan hulkulm melski melnimbullkan 

ke lrulgian bagi orang lain. Misalnya se lse lorang yang me lmbanguln apartmelnt ditanah 

miliknya se lndiri tidak dapat dianggap mellakulkan pelrbulatan mellawan hulkulm 

melski te ltangganya me lrasa dirulgikan karelna kelhilangan pelmandangan yang indah.  

Pasal 1365 BW se lbagai Pasal yang me lngatulr te lntang pe lrbulatan mellawan 

hulkulm. Di dalam Pasal 1365 BW me lmulat keltelntulan adalah : “ Se ltiap pelrbulatan 

mellawan hulkulm yang ole lh karelnanya melnimbullkan kelrulgian pada orang lain, 

melwajibkan orang yang kare lna kelsalahannya me lnye lbabkan kelrulgian itul 

melngganti kelrulgian” Dari Pasal yang dike lmulkakan diatas bahwa ulntulk melncapai 

sulatul hasil yang baik dalam mellakulkan gulgatan be lrdasarkan pelrbulatan mellawan 

hulkulm maka haruls dipe lnulhi syarat-syarat ataul ulnsulr-ulnsulr antara lain :  

1. Adanya sulatul pe lrbulatan, yaitul sulatul pelrbulatan mellawan hulkulm diawali 

olelh pe lrbulatan si pellakulnya. Ulmulmnya ditelrima anggapan bahwa 

de lngan pelrbulatan di sini dimaksuldkan, baik belrbulat selsulatul (selcara 

aktif) maulpuln tidak be lrbulat se lsulatul (dalam arti pasif), misalnya tidak 

be lrbulat selsulatul padahal ia belrke lwajiban ulntulk melmbantulnya, 

ke lwajiban mana timbull dari hulkulm yang be lrlakul (karelna ada julga 

ke lwajiban yang timbull dari kontrak).  
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2. Kare lna itul te lrhadap pelrbulatan mellawan hulkulm tidak ada ulnsulr 

pe lrse ltuljulan ataul kata selpakat dan tidak ada julgga ulnsulr “caulsa yang di 

pe lrbolelhkan” selbagai mana yang te lrdapat dalam kontrak. 

3. Pe lrbulatan mellawan hulkulm ,yaitul sulatul pe lrbulatan yang me llanggar hak 

sulbje lktif orang lain ataul yang be lrtelntangan delngan ke lwajiban hulkulm 

dari si pelmbulat selndiri yang te llah diatulr dalam Ulndang-ulndang 

,de lngan pe lrkataan lain mellawan hulkulm ditafsirkan selbagai mellawan 

Ulndang-ulndang.   

Haruls ada ke lsalahan, syarat ke lsalahan ini dapat diulkulr se lcara: 

a. Obye lktif yaitul de lngan dibulktikan bahwa dalam keladaan selpe lrti itul manulsia 

yang normal dapat melndulga ke lmulngkinan timbullnya akibat dan kelmulngkinan 

ini akan melncelgah manulsia yang baik ulntulk be lrbulat ataul tidak belrbulat.  

b. Sulbye lktif yaitul de lngan dibulktikan bahwa apakah si pelmbulat belrdasarkan 

ke lahlian yang ia miliki dapat melndulga akan akibat dari pelrbulatannya. Se llain 

itul orang yang me llakulkan pe lrbulatan me llawan hulkulm haruls dapat 

dipelrtanggulng jawabkan atas pelrbulatannya, karelna orang yang tidak tahul apa 

yang ia lakulkan tidak wajib ulntulk melmbayar ganti rulgi.  

Ulntulk pe lrbulatan mellawan hulkulm didalam Hulkulm Pe lrdata yang dilakulkan 

olelh organ badan hulkulm pe lrtanggulng jawabannya didasarkan pada Pasal 1364 

BW. Ulntulk pe lrbulatan mellawan hulkulm yang dilakulkan olelh se lorang wakil badan 

hulkulm yang me lmpulnyai hulbulngan ke lrja delngan badan hulkulm, dapat 

dipelrtanggulng jawabkan belrdasarkan Pasal 1367 BW. Ulntulk pe lrbulatan mellawan 

hulkulm yang dilakulkan olelh organ yang me lmpulnyai hulbulngan ke lrja delngan badan 
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hulkulm, pe lrtanggulng jawabannya dapat dipilih antara Pasal 1365 dan Pasal 1367 

BW.17 

1.2 Pengetahuan Umum tentang Pengertian Rumah Kios 

 Kios yang be lrasal dari bahasa Be llanda; kiosk yang diambil dari bahasa 

Prancis, kiosqule l konon dari bahasa Arab, adalah nama altelrnatif ulntulk se lbulah 

toko kelcil ataul warulng ke llontong. Kios dalah bangulnan pelrmaneln di arela pasar 

yang be lratap dan dipisahkan satul de lngan yang lainnya de lngan pe lmisah mullai dari 

lantai sampai delngan langit-langit yang dipe lrgulnakan ulntulk ulsaha be lrjulalan.18 

Kios me lmiliki arti dalam kellas nomina ataul kata belnda selhingga kios dapat 

melnyatakan nama dari se lse lorang, te lmpat, ataul se lmula be lnda dan selgala yang 

dibelndakan. Kios me lrulpakan telmpat pe lnjulalan barang ke lbultulhan se lhari-hari 

se lpe lrti selmbako, bulmbul dapulr, sabuln culci dan se lbagainya. Dalam se lbulah kios 

biasanya dijulal bulkul, majalah, dan koran. Be lrbe lda de lngan toko, kios biasanya 

melngkhulsulskan diri me lnjulal jelnis barang te lrtelntul.19 Kios julga me lmpulnyai 

ke lulnggullan. Pe lrtama melnjulal produlk delngan die lcelr se lsulai kelbultulhan konsulmeln. 

Ke ldula, me lmuldahkan kelbultulhan se lhari-hari karelna delkat pelrmulkiman warga. 

Ke ltiga, jadi le lbih melmasyarakat delngan kata lain anda tellah be lrulsaha melmbulat 

diri anda lelbih belrbaulr delngan masyarakat ataul melngakrabkan diri 

  

                                                             
17 Lihat ketentuan dalam Kitab Undang- Undang Hukum Perdata, Pasal 1365 Berbunyi: 

“setiap orang yang melakukan perbuatan melanggar hukum diwajibkan untuk mengganti kerugian 
yang timbul dari kesalahannya tersebut. 

18 Pan, “Pengertian Kios”, https://glosarium.org/arti-kios/ 2019/07/04/pengertian-kios / 
(Dikutip, 16 April 2023, 23.42 WIB). 

19 Nana Amand, “ Istilah Warung dan Kios”,  
https://www.kompasiana.com/amandconstantino8623/63ca09652d107e0a1b22e6e2/istilah-
warung-dan-kios-plus-pengalaman-menarik-darinya /2023/20/01/ pengertian-kios / (Dikutip, 16 
April 2023, 23.58 WIB).  
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1.3 Perbedaan Rumah Toko dan Rumah Kios 

 Rulko (singkatan dari rulmah toko) adalah se lbultan bagi bangulnan-bangulnan 

yang melmiliki ciri khas belrtingkat antara dula hingga lima lantai. Lantai rulko 

bagian bawa digulnakan selbagai telmpat belrulsaha ataulpuln selmacam kantor 

se lmelntara lantai atas dimanfaatkan se lbagai te lmpat tinggal. Rulko biasanya 

be lrpelnampilan selde lrhana dan selring dibanguln be lrsama rulko-rulko lainnya yang 

melmpulnyai de lsain yang sama ataul mirip se lbagai sulatul komplelks. Rulko banyak 

ditelmulkan di kota-kota belsar dan biasa ditelmpati warga-warga ke llas melnelngah. 

Rulko dibanguln be lrdelre lt, telpat di pinggir jalan. Delre ltan rulko bisa telrkonse lntrasi 

dalam satul kawasan yang me lmbe lntulk blok, ataulpuln me lngikulti rulas jalan. Kare lna 

be lrdelre lt dan telrapit rulko lain, jelnis bangulnan ini hanya tampak pada bagian 

de lpan.  

Se lmakin stratelgis le ltak rulko maka harganya le lbih tinggi, rulko se lndiri 

melmiliki bangulnan pelrmaneln de lngan 2 hingga 5 lantai. Seldangkan Kios 

melrulpakan kata lain dari Kiosqule l dalam bahasa Be llanda telmpat ulsaha yang satul 

ini idelntik delngan warulng be lrulkulran ke lcil dan seldelrhana. kios tidak bisa 

dijadikan selbagai rulmah tinggal. Ke lmuldian ulsaha ini jarang ada yang me lmiliki 

be lntulk te lmpat ulsaha pe lrmaneln. Kios bisa julga dibulat melmanfaatkan lahan ataul 

rulang kosong pada rulmah. Se lcara elkonomi, melmbulka ulsaha kios culkulp 

melnjanjikan ulntulk melnghasilkan profit. Me lngingat Indone lsia melmiliki tingkat 

konsulme ln yang be lsar. Ulntulk me lngoptimalkan ulsaha, kios te ltap haruls me lmiliki 
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se lgme lntasi dan kose lp julal ulntulk ulkulrannya se lndiri kios tidak melmpulnyai 

hitulngan spe lsifik.20 

 

1.4 Tinjauan Umum tentang Hukum Tanah 

1.4.1 Pengertian Tanah 

 Tanah dalam kamuls belsar bahasa indonelsia adalah pelrmulkaan bulmi ataul 

lapisan bulmi yang di atas se lkali. Pelnge lrtian tanah dalam pasal 4 UlUlPA yaitul “ 

Atas dasar hak me lngulasai dari ne lgara se lbagai yang dimaksuld dalam pasal 2 

ditelntulkan adanya macam-macam hak atas pe lrmulkaan bulmi, yang dise lbult tanah, 

yang dapat dibe lrikan kelpada dan dipulnyai olelh orang-orang, baik se lndiri maulpuln 

be lrsama-sama delngan orang lain selrta badan-badan hulkulm.” Delngan de lmikian, 

yang dimaksuld tanah dalam pasal ini adalah pelrmulkaan bulmi.21 Makna 

pe lrmulkaan bulmi selbagai bagian dari tanah yang dapat dihaki olelh se ltiap orang 

ataul badan hulkulm.  

Hulkulm Tanah adalah kelse llulrulhan kelte lntulan-ke lte lntulan hulkulm, baik 

telrtullis maulpuln tidak te lrtullis, yang se lmulanya me lmpulnyai obje lk pe lngatulran yang 

sama yaitul hak pe lngulasaan atas tanah se lbagai le lmbaga-le lmbaga hulkulm dan 

se lbagai hulbulngan hulkulm yang konkre lt, be lraspelk pulblik dan privat, yang dapat 

disulsuln dan dipe llajari se lcar sistelmatis, hingga ke lse llulrulhannya me lnjadi satul 

ke lsatulan yang me lrulpakan satul siste lm. Ke ltelntulan-ke ltelntulan Hulkulm Tanah yang 

                                                             
20 Ahmad Sopian, “Sama-sama Buat Usaha, Ini Perbedaan Ruko, Rukan, Kios & Toko”, 

https://jendela360.com/info/perbedaan-ruko-dan-rukan/ 2020/5/5/Perbedaan-kios dan ruko / 
(Dikutip, 17 April 2023, 00.44 WIB) 

21 Supriadi, Hukum Agraria, (Jakarta: Sinar Grafika, 2010), Hlm. 3 
 

 

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 8/5/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)8/5/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id) 

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Fani Armaini - Pertanggungjawaban dan Akibat Hukum dalam Perbuatan Melawan Hukum...

https://jendela360.com/info/perbedaan-ruko-dan-rukan/


26 
 

telrtullis belrsulmbe lr pada UlUlPA dan pe lratulran pellaksanaannya yang se lcara khulsuls 

be lrkaitan 

de lngan tanah se lbagai sulmbelr hulkulm ultamanya, se ldangkan ke lte lntulan- ke lte lntulan 

Hulkulm Tanah yang tidak telrtullis belrsulmbe lr pada Hulkulm Adat te lntang tanah dan 

yulrisprulde lnsi te lntang tanah se lbagai sulmbe lr hulkulm pe llelngkapnya. Ole lh kare lna 

itul, hak-hak yang timbull di atas hak atas pelrmulkaan bulmi (hak atas tanah) 

telrmasulk di dalamnya bangulnan ataul be lnda-be lnda yang te lrdapat di atasnya 

melrulpakan sulatul pe lrsoalan hulkulm. Pe lrsoalan hulkulm yang dimaksuld adalah 

pe lrsoalan yang be lrkaitan delngan dianultnya asas-asas yang be lrkaitan delngan 

hulbulngan antara tanah delngan tanaman dan bangulnan yang te lrdapat di atasnya. 

1.4.2 Hak- Hak Atas Tanah 

Hak atas tanah adalah hak yang me lmbelri we lwe lnang ke lpada pelmelgang 

haknya ulntulk me lnggulnakan ataul melngambil manfaat dari tanah yang dihakinya. 

Pe lrkataan “melnggulnakan" me lngandulng pe lnge lrtian bahwa hak atas tanah ulntulk 

ke lpelntingan me lndirikan bangulnan (non-pe lrtanian), seldangkan pe lrkataan 

"me lngambil manfaat" me lngandulng pe lnge lrtian bahwa hak atas tanah ulntulk 

ke lpelntingan bulkan melndirikan bangulnan, misalnya ulntulk ke lpelntingan pe lrtanian 

pe lrikanan, peltelrnakan, dan pelrke lbulnan.22 Pada pasal 16 ayat (1) melne ltapkan hak 

atas tanah, yaitul : 

a. Hak Milik 

Hak milik diselbultkan dalam Pasal 20 ayat (1) UlUlPA, yaitul: 

 “Hak Milik adalah hak tulruln-te lmulruln, te lrkulat, dan telrpe lnulh yang dapat 
dipulnyai orang atas tanah delngan me lngingat ke ltelntulan Pasal 6." 

                                                             
22 Urip Santoso, Perolehan Hak Atas Tanah,(Jakarta: Kencana, 2015), Hlm. 24 
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Tulruln- te lmulruln, artinya Hak Milik atas tanah dapat belrlangsulng te lruls se llama 

pe lmiliknya masih hidulp dan apabila pelmiliknya me lninggal dulnia, maka hak milik 

atas tanah dapat dilanjultkan olelh ahli warisnya se lpanjang ahli warisnya me lmelnulhi 

syarat se lbagai sulbje lk Hak Milik. Telrkulat, artinya Hak Milik atas tanah lelbih kulat 

bila dibandingkan de lngan hak atas tanah yang lain, tidak melmpulnyai batas waktul 

telrte lntul dalam pelngulasaannya, muldah dipelrtahankan dari ganggulan pihak lain, 

dan tidak muldah hapuls. Artinya, hak milik atas tanah melmbelri we lwe lnang ke lpada 

pe lmiliknya paling lulas bila dibandingkan delngan hak atas tanah yang lain, dapat 

melnjadi indulk bagi hak atas tanah yang lain, tidak belrindulk pada hak atas tanah 

yang lain, dan pelnggulnaan tanahnya lelbih lulas bila dibandingkan delngan hak atas 

tanah yang lain.  

Pasal 20 ayat (1) UlUlPA me lne ltapkan bahwa Hak Milik atas tanah dapat 

dipulnyai orang. Yang dimaksuld de lngan orang di sini adalah orang pe lr orang ataul 

se lke llompok orang warga ne lgara Indone lsia dan badan-badan hulkulm yang ditulnjulk 

olelh Pe lme lrintah. Dalam melnggulnakan Hak Milik atas tanah haruls me lmpelrhatikan 

ke ltelntulan Pasal 6 UlUlPA, artinya dalam melnggulnakan hak milik atas tanah tidak 

be lrsifat absolult me llainkan belrfulngsi sosial, yaitul dalam melnggulnakan Hak Milik 

atas tanah tidak bolelh melnimbullkan ke lrulgian bagi pihak lain, pe lnggulnaan 

tanahnya haruls dise lsulaikan delngan sifat, tuljulan, dan keladaannya, 

melnye limbangkan antara kelpelntingan pribadi dan kelpe lntingan ulmulm, dan tanah 

haruls dipellihara delngan baik agar telrjaga ke lsulbulrannya dan dicelgah 

ke lrulsakannya. Pasal 20 ayat (2) UlUlPA melne ltapkan bahwa Hak Milik dapat 

be lralih dan dialihkan kelpada pihak lain. UlUlPA tidak melmbe lrikan pelnge lrtian 
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be lralih dan dialihkan. Be lntulk pe lralihan Hak Milik atas tanah dibagi melnjadi 2 

(dula) jelnis, yaitul: 

1. Be lralih, artinya be lrpindahnya Hak Milik atas tanah dari pelmiliknya risi 

ke lpada pihak lain diselbabkan olelh sulatul pe lristiwa hulkulm. De lngan 

melninggal dulnianya pe lmilik tanah, maka Hak Milik atas tanah selcara 

yulridis be lrpindah ke lpada ahli warisnya se lpanjang ahli warisnya me lme lnulhi 

syarat se lbagai sulbje lk Hak Milik atas tanah.  

Be lrpindahnya hak milik atas tanah dari pe lmiliknya ke lpada pihak lain ini 

telrjadi mellaluli prosels pe lwarisan. 

2. Dialihkan, artinya be lrpindahnya Hak Milik atas tanah dari pelmiliknya 

ke lpada pihak lain diselbabkan olelh sulatul pe lrbulatan hulkulm. Yang 

dimaksuldkan pelrbulatan hulkulm adalah sulatul pe lrbulatan yang dimaksuldkan 

ulntulk melmindahkan Hak Milik atas tanah dari pelmiliknya ke lpada pihak 

lain. Contoh pelrbulatan hulkulm, antara lain julal belli, tulkar-me lnulkar, hibah, 

hibah wasiat, pelmasulkan dalam modal pelrulsahaan (inbrelng), lellang.23 

b. Hak Gulna Ulsaha 

Hak Gulna Ulsaha dise lbultkan dalam Pasal 28 ayat (1) UlUlPA, yaitul hak 

ulntulk melngulsahakan tanah yang dikulasai langsulng ole lh ne lgara, dalam jangka 

waktul selbagaimana telrse lbult dalam Pasal 29, gulna pelrulsahaan pelrtanian, 

pe lrikanan, ataul peltelrnakan. Pelratulran Pe lmelrintah Nomor 40 Tahuln 1996 

melnambahkan gulna pelrulsahaan pelrkelbulnan. Delngan de lmikian, hak gulna Ulsaha 

digulnakan ulntulk ulsaha pe lrtanian, pelrikanan, pe ltelrnakan, dan pelrke lbulnan. Olelh 

                                                             
23 Urip Santoso, Hukum Perumahan, (Jakarta: Kencana, 2014), Hlm. 82-84. 
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karelna hak gulna ulsaha diteltapkan ulntulk ke lpelntingan ulsaha di bidang pelrtanian, 

pe lrikanan, peltelrnakan, dan pelrke lbulnan, maka pelrlul diatulr lulas minimal dan 

maksimal tanahnya.  

Pasal 28 ayat (2) UlUlPA me lne ltapkan bahwa lulas minimal tanah hak gulna 

ulsaha ulntulk pe lrse lorangan adalah lima he lktar dan lulas maksimalnya adalah 25 

he lktar. Lulas minimal tanah hak gulna ulsaha ulntulk badan hulkulm adalah 5 tahuln 

dan lulas maksimalnya diteltapkan olelh Ke lpala Badan Pelrtanahan Nasional 

Re lpulblik Indonelsia yang dapat melmpulnyai (sulbje lk hulkulm) Hak Gulna Ulsaha 

melnulrult Pasal 30 UlUlPA adalah: 

 

1. Warga ne lgara Indone lsia 

2. Badan hulkulm yang didirikan melnulrult hulkulm Indone lsia dan 

be lrkelduldulkan di Indone lsia.24 

c. Hak Gulna Bangulnan 

Hak Gulna Bangulnan dise lbultkan dalam Pasal 35 ayat (1) dan ayat (2) 

UlUlPA, yaitul hak ulntulk melndirikan dan melmpulnyai bangulnan atas tanah yang 

bulkan miliknya, de lngan jangka waktul paling lama 30 tahuln dan dapat 

dipelrpanjang ulntulk jangka waktul paling lama 20 tahuln. Be lrdasarkan pelnge lrtian 

ini, pelmelgang hak gulna bangulnan be lrhak ulntulk me lndirikan dan melmpulnyai 

bangulnan atas tanah yang bulkan miliknya se lndiri ulntulk jangka waktul telrtelntul. 

Pasal 37 UlUlPA me lne ltapkan bahwa tanah hak gulna bangulnan dapat belrasal dari 

tanah yang dikulasai langsulng ole lh ne lgara ataul tanah milik orang lain. Pasal 21 

                                                             
24 Urip Santoso, Perolehan Hak Atas Tanah, Op.cit, Hlm. 47-48. 
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Pe lratulran Pe lmelrintah Nomor 40 Tahuln 1996 melnambahkan asal tanah hak gulna 

bangulnan, yaitul tanah yang dapat dibelrikan delngan hak gulna bangulnan adalah 

tanah hak nelgara, tanah pe lnge llolaan, dan tanah hak milik.  Pasal 36 ayat (1) 

UlUlPA julncto Pasal 19 Pelratulran Pe lmelrintah Nomor 40 Tahuln 1996 melneltapkan 

bahwa yang dapat melmpulnyai (sulbjelk) Hak Gulna Bangulnan adalah warga nelgara 

Indone lsia dan badan hulkulm yang didirikan melnulrult hulkulm Indone lsia dan 

be lrkelduldulkan di Indone lsia.  

Pasal 36 ayat (2) UlUlPA julncto Pasal 20 Pe lratulran Pelme lrintah Nomor 40 

Tahuln 1996 melneltapkan konselkule lnsi bagi pe lmelgang hak gulna bangulnan yang 

tidak melmelnulhi syarat selbagai sulbje lk hak gulna bangulnan, yaitul pelmelgang hak 

gulna bangulnan yang tidak lagi melme lnulhi syarat se lbagai sulbje lk hak gulna 

bangulnan, maka dalam jangka waktul satul tahuln wajib melle lpaskan ataul 

melngalihkan hak atas tanah telrse lbult kelpada pihak lain yang me lmelnulhi syarat 

se lbagai sulbje lk hak gulna bangulnan. Apabila dalam jangka waktul satul tahuln tidak 

dilelpaskan ataul dialihkan kelpada pihak lain, maka hak gulna bangulnan telrse lbult 

hapuls kare lna hulkulm. Pasal 22 sampai de lngan Pasal 24 Pe lratulran Pe lmelrintah 

Nomor 40 Tahuln 1996 me lne ltapkan cara telrjadinya hak gulna bangulnan 

be lrdasarkan asal tanahnya, yaitul: 

1. Hak gulna bangulnan atas tanah nelgara. 

Hak gulna bangulnan atas tanah nelgara telrjadi delngan pe lne ltapan 

pe lmelrintah dalam belntulk Sulrat Ke lpultulsan Pe lmbelrian Hak (SKPH) yang 

ditelrbitkan olelh Ke lpala Badan Pelrtanahan Nasional Relpulblik Indonelsia (BPNRI) 

ataul Ke lpala Kantor Wilayah Badan Pe lrtanahan Nasional Provinsi ataul Ke lpala 
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Kantor Pe lrtanahan Kabul pateln/Kota yang dibe lrikan pellimpahan kelwe lnangan 

ulntulk melmbelrikan hak atas tanah. 

2. Hak gulna bangulnan atas tanah hak pelnge llolaan. 

Hak Gulna Bangulnan atas tanah Hak Pe lnge llolaan delngan Pe lne ltapan 

Pe lmelrintah dalam belntulk Sulrat Ke lpultulsan Pe lmbelrian Hak (SKPH) yang 

ditelrbitkan olelh Ke lpala Kantor Pe lrtanahan Kabulpate ln/kota. Telrjadinya hak gulna 

bangulnan atas tanah Hak Pe lnge llolaan atas ulsull dari pelmelgang hak pe lnge llolaan. 

3. Hak gulna bangulnan atas tanah hak milik. 

Hak Gulna Bangulnan atas tanah Hak Milik telrjadi delngan pe lmbe lrian hak 

olelh pe lmilik tanah kan delngan Akta Pe lmbelrian Hak Gulna Bangulnan Atas hak 

milik yang dibulat ole lh Pe ljabat Pelmbulat Akta Tanah (PPAT) yang be lrwe lnang. 

Akta Pe lmbe lrian Hak Gulna Bangulnan Atas hak milik wajib didaftarkan kel Kantor 

Pe lrtanahan Kabulpateln/Kota yang wilayah kelrjanya me llipulti leltak tanah yang 

be lrsangkultan ulntulk dicatat dalam bulkul tanah. 

d. Hak Pakai 

 Hak Pakai dise lbultkan dalam Pasal 41 ayat (1) UlUlPA, yaitul hak ulntulk 

melnggulnakan dan me lmulngult hasil dari tanah yang dikulasai langsulng ole lh ne lgara 

ataul tanah milik orang lain, yang me lmbelri we lwe lnang dan ke lwajiban yang 

ditelntulkan dalam kelpultulsan pe lmbelriannya ole lh pe ljabat yang be lrwe lnang 

melmbe lrikannya ataul pe lrjanjian delngan pe lmilik tanahnya, yang bulkan pe lrjanjian 

se lwa- me lnye lwa ataul pe lrjanjian pelngolahan tanah, selgala se lsulatul asal tidak 

be lrtelntangan de lngan jiwa dan ke lte lntulan UlUlPA. Pe lrkataan "me lnggulnakan dalam 

hak pakai melnulnjulk pada pelnge lrtian bahwa hak pakai digulnakan ulntulk 

ke lpelntingan melndirikan bangulnan, seldangkan pe lrkataan "me lmulngult hasil" dalam 
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hak pakai melnulnjulk pada pelnge lrtian bahwa hak pakai digulnakan ulntulk 

ke lpelntingan pe lrtanian, pelrikanan dan pelte lrnakan, dan pelrkelbulnan. 

e. Hak Se lwa Bangulnan 

 Pe lnge lrtian Hak Se lwa  Bangulnan dise lbultkan dalam Pasal 44 ayat (1) 

UlUlPA, yaitul se lse lorang ataul badan hulkulm melmpulnyai hak se lwa atas tanah, 

apabila ia belrhak melnggulnakan tanah milik orang lain ulntulk ke lpelrlulan bangulnan, 

de lngan melmbayar kelpada pelmiliknya se ljulmlah ulang se lbagai se lwa. Hak Se lwa 

Ulntulk Bangulnan adalah hak yang dimiliki se lse lorang ataul badan hulkulm ulntulk 

melndirikan dan melmpulnyai bangulnan di atas tanah Hak Milik orang lain delngan 

melmbayar se ljulmlah ulang se lbagai se lwa dan dalam jangka waktul telrte lntul yang 

dise lpakati olelh pe lmilik tanah dan pelnye lwa tanah pelmelgang Hak Se lwa Ulntulk 

Bangulnan. 

Dalam Pelnjellasan Pasal 44 dan Pasal 45 UlUlPA dinyatakan bahwa:  

“Olelh karelna hak selwa melrulpakan hak pakai yang me lmpulnyai sifat-sifat 
khulsuls, maka diselbult telrse lndiri”. 

 
Hak se lwa hanya dise ldiakan ulntulk bangulnan-bangulnan be lrhulbulng de lngan 

ke ltelntulan Pasal 10 ayat (1) UlUlPA. Hak se lwa tanah pelrtanian hanya melmpulnyai 

sifat se lmelntara (Pasal 16 jo. Pasal 53). Ne lgara tidak dapat melnye lwakan tanah 

karelna ne lgara bulkan pelmilik tanah.” Dalam Hak Se lwa Ulntulk Bangulnan, pe lmilik 

tanah melnye lrahkan tanahnya dalam ke ladaan kosong ke lpada pe lnye lwa de lngan 

maksuld agar pe lnye lwa dapat melndirikan bangulnan di atas tanah telrse lbult. 

Bangulnan itul melnulrult hulkulm melnjadi milik pelnye lwa, ke lculali ada pelrjanjian lain. 

Obje lk Hak Se lwa Ulntulk Bangulnan adalah tanah kosong yang be lrstatuls Hak Milik, 
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yang dise lwa ole lh pihak lain ulntulk jangka waktul te lrtelntul de lngan me lmbayar 

se ljulmlah ulang se lbagai se lwa yang dise lpakati olelh ke ldula bellah pihak. 

f. Hak Me lmbulka Tanah dan Hak Me lmulngult Hasil Hultan  

 Hak ulntulk me lmanfaatkan sulmbelr daya dalam hultan yang be lrsangkultan 

tanpa hultan telrselbult dimiliki olelh si pe lne lrima hak. 
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BAB III 

METODE PENELITIAN 

3.1 Waktu dan Tempat Penelitian 

3.1.1 Waktu Penelitian 

 Waktul pe lnellitian ini dilakulkan pada April 2023 de lngan me lngambil 

pultulsan kel Pe lngadilan Ne lge lri Me ldan. Pe lne llitian dipaparkan dalam tabell se lbagai 

be lrikult:  

No  Kegiatan    Bulan    Keterangan  

September  

2022 

Desember   

2022 

  

Maret  

2023 

  

  

April 

2023  

  

    

Juli 

2023 

  

1  2  3  4  1  2  3  4  1  2  3  4  1  2  3  4  1  2 3 4 

  
1  Pelngajulan Juldull                                                                

2  Pelnullisan dan 
Bimbingan 
Skripsi 

                                                              

3  Selminar 
Proposal 

                                                            

4  Pelnullisan dan  
Bimbingan 
Skripsi  

                                                          

   
   
   5  Seminar Hasil 

                                                              

 6  Sidang Melja 
Hijaul  
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3.1.2 Tempat Penelitian  

Telmpat pelne llitian dilakulkan di Pe lngadilan Ne lge lri Me ldan Jalan 

Pe lngadilan Ke llulrahan No. 8, Pe ltisah Telngah, Ke lcamatan Meldan Pe ltisah, Kota 

Me ldan, Sulmatelra Ultara. Delngan me llakulkan pelne llitian langsulng ke llapangan 

de lngan mellakulkan wawancara kelpada hakim dan mellakulkan pelngambilan 

Pultulsan Nomor: 460/Pdt.G/2021/PN.Mdn. 

3.2 Metodologi Penelitian 

Me ltodel pe lne llitian adalah cara mellakulkan se lsulatul de lngan me lnggulnakan 

pikiran selcara se lksama ulntulk me lncapai sulatul tuljulan de lngan cara me lncari, 

melncatat, melrulmulskan, dan melnganalisis sampai melnyulsuln laporan. 25 Istilah 

meltodologi be lrasal dari kata meltodel yang be lrarti jalan, namuln de lmikian, melnulrult 

ke lbiasaan meltode l dirulmulskan de lngan ke lmulngkinan-ke lmulngkinan sulatul tipe l yang 

dipelrgulnakan dalam pelne llitian dan pelnilaian. 26 Riselt ataul pe lnellitian melrulpakan 

aktivitas ilmiah yang siste lmatis, belrarah dan belrtuljulan. Maka, data ataul informasi 

yang dikulmpullkan dalam pelnellitian haruls relle lvan de lngan pelrsoalan yang 

dihadapi, Artinya, data te lrse lbult belrkaitan, melnge lnal dan te lpat.27  Jadi pelnellitian 

itul hal yang sangat ulnik yang dilakulkan ole lh pelne lliti dalam mellakulkan pelne llitian. 

Me ltodel pe lne llitian melrulpakan sulatul cara yang digulnakan dalam melngulmpullkan 

data pelne llitian dan melmbandingkan delngan standar ulkulran yang te llah 

ditelntulkan.28 Dalam hal ini pelne lliti melnggulnakan belbelrapa pelrangkat pelne llitian 

                                                             
25 Cholid Narbuko dan Abu Achmadi, Metodologi Penelitian, (Jakarta: PT. Bumi Aksara, 

2003), Hlm. 1 
26 Soerjono Soekanto, Pengantar Penelitian Hukum, (Jakarta: Universitas Indonesia 

Press, 2012), Hlm. 5 
27 Karwni Kartono, dkk, Metodologi Riset, (Yogyakarta: Ull Press, t.t), Hlm. 55 
28

 Suharsimi Arikunto, Prosedur Penelitian Suatu Pendekatan Praktik,  (Jakarta: Rineka 
Cipta, 2002), Hlm. 126 
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yang se lsulai dalam meltodel pe lne llitian ini gulna melmpe lrolelh hasil maksimal, antara 

lain selbagai be lrikult : 

3.2.1 Jenis Penelitian 

Adapuln je lnis pe lne llitian yang digulnakan adalah yulridis normatif yaitul 

jelnis pe lne llitian yang dilakulkan delngan melmpe llajari norma-norma yang ada ataul 

pe lratulran pelrulndang-ulndangan yang te lrkait delngan pe lrmasalahan yang dibahas. 

Pe lne llitian ini melrulpakan pelnellitian yulridis normatif. Pelnellitian hulkulm normatif 

dimaksuldkan ulntulk melngadakan pe lnde lkatan telrhadap masalah delngan cara 

mellihat dari se lgi pe lrulndang-ulndangan yang be lrlakul se lrta doktrin-doktrin. 

Pe lnde lkatan pelnellitian ini dilakulkan delngan me lnggulnakan pelnde lkatan yulridis 

normatif ataul pelnde lkatan pelrulndang-ulndangan.  

3.2.2 Sifat Penelitian  

Rancangan pelnellitian skripsi ini belrsifat pelnellitian Analisis Deskriptif 

adalah metode penelitian dengan cara mengumpulkan data-data sesuai dengan 

yang sebenarnya kemudian data-data tersebut disusun, diolah dan dianalisis untuk 

dapat memberikan gambaran mengenai masalah yang ada. Mellainkan pelnellitian 

hulkulm yang dilakulkan selcara langsulng delngan pihak ataul instansi yang telrkait 

delngan pelrmasalahan delngan mellakulkan wawancara hakim dan pelngambilan 

pultulsan di Pelngadilan Nelgelri Meldan delngan pelrkara Nomor 

460/Pdt.G/2021/PN.Mdn. 

3.2.3 Sumber data  
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Dalam pelngulmpullan data pelne llitian telrlelbih dahullul delngan cara 

melngulmpullkan be lrbagai sulmbe lr dan paultan yang be lrkaitan delngan pe lne llitian. 

Dalam pelnellitian ini pelnullis melnggulnakan dula sulmbelr data yaitul: 

1. Data Selkulnde lr 

Data selkulnde lr melrulpakan sulmbelr data sulatul pe lne llitian yang di pe lrole lh 

pe lnelliti selcara tidak langsulng me llaluli meldia pelrantara (di pelrolelh ataul dicatat 

olelh pihak lain). Data selkulnde lr itul be lrulpa bulkti, catatan ataul laporan historis yang 

tellah telrsulsuln dalam arsip ataul data dokulmelnte lr.  

2. Data Primelr  

Data Primelr ialah jelnis dan sulmbelr data pe lnellitian yang di pelrole lh selcara 

langsulng dari sulmbelr pelrtama (tidak me llaluli pelrantara),baik individul maulpuln 

ke llompok. Jadi data yang di dapatkan selcara langsulng. Data primelr selcara khulsuls 

di lakulkan ulntulk me lnjawab pelrtanyaan pe lne llitian.  

Pe lnullis melngulmpullkan data primelr de lngan me ltode l sulrve li dan julga 

meltode l obselrvasi. Me ltode l sulrve li ialah meltode l yang pe lngulmpullan data primelr 

yang me lnggulnakan pe lrtanyaan lisan dan telrtullis. Pe lnullis mellakulkan wawancara 

ulntulk melndapatkan data ataul informasi yang di bultulhkan.  

Ke lmuldian pe lnullis julga me llakulkan pe lngulmpullan data delngan me ltodel obse lrvasi. 

Me ltodel obse lrvasi ialah meltodel pe lngulmpullan data primelr de lngan me llakulkan 

pe lngamatan telrhadap aktivitas dan keljadian. 

3.2.4 Teknik Pengumpulan Data 

Adapun teknik pengumpulan data dilakukan dengan cara sebagai berikut :  

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 8/5/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)8/5/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id) 

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Fani Armaini - Pertanggungjawaban dan Akibat Hukum dalam Perbuatan Melawan Hukum...



38 
 

1. Penelitian Kepustakaan (Library Research). Metode ini dengan 

melakukan penelitian terhadap berbagai sumber bacaan tertulis dari para 

sarjana yaitu buku-buku teori tentang hukum, majalah hukum, jurnal-jurnal 

hukum dan juga bahan-bahan kuliah serta peraturan-peraturan tentang 

perbuatan melawan hukum dan dasar-dasar gugatan.  

2. Penelitian Lapangan (Field Research) yaitu dengan melakukan 

kelapangan dalam hal ini penulis langsung melakukan studi pada Pengadilan 

Negeri Medan dengan mengambil putusan yang berhubungan dengan judul 

skripsi yaitu kasus tentang Putusan No.460/Pdt.G/2021/PN.Mdn.  

3.2.5 Metode Analisis Data 

Pelnelliti melnggulnakan meltodel Penelitian kualitatif adalah penekanan pada 

proses dan makna yang tidak dikaji secara ketat atau belum diukur, menekankan 

sifat realita yang terbangun secara sosial, hubungan erat antara yang diteliti 

dengan peneliti, tekanan situasi yang membentuk penyelidikan, sarat nilai, 

menyoroti cara munculnya pengalaman sosial sekaligus perolehan maknanya. 

Dalam Penelitian ini analisis data yang dilakukan secara kualitatif yang 

menekankan pada pemahaman mengenai masalah-masalah dalam kehidupan 

sosial berdasarkan kondisi realitas atau natural setting yang holistis, kompleks dan 

rinci. Data Kualitatif yaitu berdasarkan data sekunder yaitu Putusan Nomor 

460/Pdt.G/2013/PN.Mdn yang berkaitan dengan judul untuk dianalisis yang 

diperoleh secara sistematis dan kemudian substansinya dianalisis untuk 

memperoleh jawaban tentang pokok permasalahan yang akan dibahas dalam 

penulisan skripsi ini secara kualitatif untuk mendapatkan jawaban yang pasti dan 

hasil yang akurat. Sedangkan data-data berupa teori yang diperoleh 
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dikelompokkan sesuai dengan sub bab pembahasan, selanjutnya dianalisis secara 

kualitatif sehingga diperoleh gambaran yang jelas tentang pokok permasalahan. 

Selanjutnya data yang disusun di analisis secara deskriptif sehingga dapat 

diperoleh gambaran secara menyeluruh terhadap gejala dan fakta dalam gugatan 

yang ditolak pada Pengadilan Negeri Medan. Dan diakhiri dengan penarikan 

kesimpulan dengan menggunakan metode induktif sebagai jawaban dari 

permasalahan yang dirumuskan.  
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BAB V 

PENUTUP 

5.1 Kesimpulan 

 Be lrdasarkan pe lmbahasan pada bab selbe llulmnya, maka pelnullis dapat 

melnyimpullkan se lbagai belrikult: 

1.  Se lse lorang be lrtanggulng jawab se lcara hulkulm atas pelrbulatan telrte lntul ataul 

bahwa dia melmikull tanggulng jawab hulkulm, artinya dia belrtanggulng jawab atas 

sulatul sanksi bila pelrbulatannya be lrtelntangan de lngan pe lratulran yang be lrlakul. 

Yulsrina yang suldah mellawan hulkulm, Roslina melminta pelrtanggulng jawaban 

karelna melngalami kelrulgian, tidak hanya atas ke lrulgian matelril yang ulntulk 

melnge llola manfaat dari tanah telrse lbult, namuln julga atas ke lrulgian imatelril atas 

be lban elmosional, waktul, dan telnaga yang dike lrahkan ulntulk melngulasai kelmbali 

tanah yang te llah dikulasai selcara mellawan hulkulm olelh Yulsrina.  

2.  Akibat hulkulm yang dikellularkan dalam Pultulsan Pelngadilan Nomor 460/Pdt-

G/2021/PN.Mdn adalah Majellis Hakim melnolak elkselpsi Telrgulgat ulntulk 

sellulrulhnya dan melngabullkan gulgatan Pelnggulgat ulntulk selbagian. Melnghulkulm 

telrgulgat ulntulk melnyelrahkan tanah selngkelta dalam keladaan kosong. Melnghulkulm 

telrgulgat ulntulk melmbayar ulang paksa dan melmbayar biaya pelrkara. 

5.2 Saran 

 Be lrdasarkan Ke lsimpullan diatas, maka pe lnullis melmbe lri saran selbagai 

be lrikult: 

1. Bagi masyarakat ataulpuln kelpada se lse lorang dimana selbe llulm mellakulkan 

pe lrbulatan mellawan hulkulm helndaklah suldah melmikirkan tanggulng jawab atas 
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yang me lrelka lakulkan, maka dari itul se lbellulm mellakulkannya telrlelbih dahullul 

be lrpikir ulntulk ke lde lpannya bagaimana agar tidak melnjadi masalah di kelmuldian 

hari. Dan selbagai orang yang suldah mellanggar hulkulm maka haruls melngikulti dan 

be lrtanggulng jawab se lsulai delngan yang te llah dipultulskan. 

2. Akibat hulkulm yang dike llularkan dalam Pultulsan Pe lngadilan Nomor 460/Pdt-

G/2021/PN.Mdn le lbih baik dapat melngabullkan gulgatan dari pelnggulgat ulntulk 

melngganti ke lrulgian dari pihak pelnggulgat. 
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WAWANCARA MAJELIS HAKIM PENGADILAN NEGERI MEDAN 

 Jl. Pengadilan No. 8, Kota Medan 

 

1.  Apa yang Menjadi Pertimbangan Hakim dalam Memutuskan Perkara Pada 

Putusan Nomor 460/Pdt-G/2021/PN.Mdn? 

Para pihak membawa bukti- bukti untuk di ajukan di pengadilan, baik bukti 
kepemilikan seperti Sertifikat Hak Milik Atas Tanah, bukti tempat, dan bukti objek 
yang di sengketakan, untuk menjadi pertimbangan saya sebagai hakim. Yang mana 
apakah bukti itu sesuai dengan objek yang di sengketakan atau tidak. Dan apabila bukti 
itu sesuai dengan objek yang di sengketakan dan terbukti bahwa tergugat melakukan 
perbuatan melawan hukum dengan membangun kios di tanah yang bukan miliknya  dan 
di yakini oleh para hakim berdasarkan bukti- bukti dan keyakinan hakim maka hak- hak 
yang di sengketakan oleh penggugat itu dapat diputuskan oleh hakim. 

2. Mengapa Pada Gugugat Ini Dikabulkan Sebagian? 

Karena gugutan dari penggugat yang kurangnya bukti ataupun tidak bisa membuktikan 
atas dasar gugatannya, maka dari itu hakim menolak gugatan yang kurangnya bukti. 
Dan atas dasar gugatan ini yang penggugat meminta untuk ganti rugi tetapi penggugat 
tidak bisa membuktikan kerugiannya atas tindakan yang dilakukan tergugat maka dari 
itu unsur ganti rugi di gugatan ini ditolak oleh hakim. Dan hanya dikabulkan yang 
cukupnya bukti seperti benar bahwa penggugat pemilik atas tanah tersebut dan tergugat 
harus mengosongkan tanah tersebut untuk dikembalikan kepada penggugat.  

3. Dalam Putusan Hakim, Terkadang Masyarakat Menilai Ada Ketidak Adilan 

Dalam Putusan Hukum Oleh Hakim, Dengan Begitu Bagaimana Sebagai Hakim 

Menyikapinya? 

Kalau ada yang merasa tidak adil atas putusan yang sudah hakim putuskan mereka bisa 
melakukan upaya banding. Nah pada upaya banding juga ada upaya kasasi, dan ada 
upaya PK. Dalam kasus perdata sebelumnya ada yang namanya mediasi, apabila 
mediasi tercapai maka para pihak menghadap hakim dengan membawa kesepakatan 
yang telah di tanda tangani pihak dan para pihak dapat meminta hasil kesepakatan 
tersebut untuk di tuangkan ke dalam putusan perdamaia.  

4. Apa Yang Menjadi Alasan Hakim Menjatuhkan Hukuman Tersebut Kepada 

Tergugat? 

Karena tergugat terbukti melakukan perbuatan melawan hukum dengan menguasai 
tanah milik Roslina dengan Sertifikat Hak Milik Nomor 2409 atas nama Roslina 
Tertanggal 5 Februari 2014  dengan membangun 3 rumah kios dan 1 tempat cucian 
piring. Maka dari itu atas gugatan dari penggugat dan bukti- bukti yang di berikan   
penggugat maka hakim menjatuhkan putusan.  
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