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ABSTRACT 
 

TANGGUNG JAWAB HUKUM DALAM PELAKSANAAN EKSEKUSI 
JAMINAN FIDUSIA UNTUK PELUNASAN UTANG DEBITUR PADA 

LEMBAGA PEMBIAYAAN PERBANKAN 
(Studi pada PT.Bank Perkreditan Rakyat Mangatur Ganda Kab. Asahan) 

 
Oleh : 

Mutti Pryatin Gunaldy 
 

Dalam fidusia penyerahan hak milik atas kepercayaan selalu disebut 
dengan penyerahan untuk melanjutkan hak atas penguasanya. Menurut Undang-
Undang Nomor 42 Tahun 1999 tentang Jaminan Fidusia yaitu sering disebut 
dengan kata hak milik dari debitur ke kreditur. Jaminan fidusia atas barang-barang 
debitur untuk kreditur dalam penguasaan fisik atas barang-barang tersebut dan 
dengan syarat sebagaimana debitur melunasi hutangnya, maka kreditur akan 
mengembalikan atas barang-barang itu kepada debitur. 

Di suatu penelitian pasti ada tujuan, maka penelitian ini bertujuan untuk 
menggalih lebih dalam juga mengetahui Sengketa Jaminan Fidusia di PT. Bank 
Perkreditan Rakyat Mangatur Ganda Kab. Asahan. Dari Jaminan Fidusia ini juga 
terdapat dokumentasi yang berisi tentang dokumen yang berasal dari dokumentasi 
profil dan dokumen mengenai tentang jaminan fidusia. Terdapat data yang 
terkumpul menggunakan akal berfikir, dan cara mengetahui fakta-fakta khusus 
untuk ditarik secara generalisasi yang umum. 

Pada hasil penelitian ini dapan ditarik atau disimpulkan bahwa dalam 
Jaminan Fidusia di PT. Bank Perkreditan Rakyat Mangatur Ganda Kab. Asahan, 
memilih untuk penyelesaian melalui keputusan Bersama. Tetapi untuk saat ini 
nasabah di PT. Bank Perkreditan Rakyat Mangatur Ganda Kab. Asahan pernah 
beberapa kali  melakukan kredit macet, dan dari mengambil Tindakan dengan cara 
memberi surat sebanyak tiga kali, lalu jika tidak membayar juga maka akan 
melakukan turun langsung kelapangan untuk melaksanakan survei, dan cara 
terakhir yaitu dengan cara melibatkan kepengadilan, karena jalan terakhir yaitu 
jalur hukum. Namun dengan cara-cara diatas akan menyelesaikan sengketa 
jaminan fidusia yang bagus. 
Kata Kunci; Tanggung jawab hukum; eksekusi jaminan fidusia; pelunasan 
utang debitur 
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ABSTRACT 
 

LEGAL RESPONSIBILITY IN IMPLEMENTING FIDUCIARY 
COLLATERAL FOR PAYMENT OF DEBTOR’S DEBT AT FINANCING 

INSTITUTIONS 
( Studies at PT. Bank Perkreditan Rakyat Mangatur Ganda Kab. Asahan) 

 
By : 

Mutti Pryatin Gunaldy 
 

            In fiduciary the transfer of property rights in trust is always referred to as 
surrender by continuing over the ruler. According to Law Number 42 of 1999 
concerning Fiduciary Guarantees, it is often referred to as the word property 
from the debtor to the creditor. Fiduciary guarantees for the debtor's goods for 
the creditor in physical possession of these goods and on the condition that the 
debtor pays off his debt, the creditor will return the goods to the debtor. 
            In a study, there must be a purpose, so this study aims to dig deeper and 
find out the Fiduciary Guarantee Disputes at PT. People's Credit Bank Mangatur 
Ganda Kab. Sharpen. From this Fiduciary Guarantee there is also documentation 
containing documents originating from profile documentation and documents 
regarding fiduciary guarantees. There is data that is collected using common 
sense, and how to find out specific facts to be drawn in general generalizations. 
            The results of this study can be drawn or concluded that the Fiduciary 
Guarantee at PT. People's Credit Bank Mangatur Ganda Kab. Asahan, choosing 
to settle through a joint decision. But for now PT. People's Credit Bank Mangatur 
Ganda Kab. Asahan has done bad credit once, and from taking action by giving 
letters three times, then if you don't pay too then he will go directly to the field to 
carry out a survey, and the last way is by involving the courts, because the last 
way is the legal route. However, the above methods will resolve the dispute over 
good fiduciary guarantees. 
Keywords; Legal responsibility; Execution of fiduciary guerentees; Repayment of debt’s of 
debtor’s 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 
A. Latar Belakang 

Lahirnya Lembaga fidusia adalah karena adanya kebutuhan dalam praktek. 

Kebutuhan tersebut didasarkan atas fakta-fakta bahwa menurut sistem hukum kit 

ajika yang menjadi objek jaminan utang adalah benda bergerak, maka jaminan 

diikat dalam bentuk gadai dimana objek jaminan tersebut harus diserahkan kepada 

pihak yang menerima gadai (kreditur). Sebaliknya, jika yang menjadi objek 

jaminan utang adalah benda tak bergerak, maka jaminan tersebut haruslah 

berbentuk hipotik (sekarang ada hak tanggungan) yang mana objek jaminan tidak 

diserahkan kepada kreditur, tetapi tetap dalam kekeuasaan debitur. 

Hukum jaminan fidusia sudah umumnya objek yang termasuk benda 

bergerak, debitur tidak bisa mengalihkan, menggadaikan atau menyewa kepada 

pihak lain benda yang menjadi objek jaminan fidusia kecuali hal tersebut 

diperbolehkan dengan ketentuan harus diberihtahujan atau mendapat persetujuan 

dari kreditur, atau yang sering disebut adalah pihak penerima fidusia. 

PT.Bank Perkreditan Rakyat Mangatur Ganda Kab. Asahan adalah 

Lembaga perkreditan yang melaksanakan fungsinya untuk pemberian kredit 

melalui perjanjian pembiayaan konsumen. Dengan adanya PT.Bank Perkreditan 

Rakyat Mangatur Ganda Kab. Asahan mencoba memberikan kesempatan kepada 

orang-orang yang memiliki keterbatasaan modal untuk keperluan pribadi atau 
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menjalankan usahanya dengan cara membiayai pembelian barang-barang berupa 

benda bergerak, seperti sepeda motor, mobil, dan juga sebagainya. 

Terdapat permasalahan-permasalahan yang sering terjadi, salah satunya 

tidak membayar kreditnya yang sudah berjalan dan benda yang dijaminkan nya 

sudah lama tidak di bayarkan dari pinjaman yang diberikan, maka dari itu judul 

ini diangkat supaya mengetahui hukum jaminan fidusia yang tentang pembiayaan 

perbankan dimana pihak kreditur macet atau telat pembayaran dengan alasan 

tertentu, maka pihak dari Perusahaan akan mengambil sikap sesuai dari perjanjian 

yang ada. Jamina fidusia dalam hal ini yaitu sepede motor, pihak debitur 

mengalihkan tentang pembiayaan perkreditan kepada kreditur yang sudah berjanji 

dan sudah disepakati oleh pihak Perusahaan pembiayaan PT. Bank Perkreditan 

Rakyat Mangatur Ganda Kab.Asahan. 

Salah satu masalah hukum yang masih belum tuntas dan meminta 

perhatiannya sampai sekarang adalah bidang hukum jaminan fidusia. Hukum 

jaminan fidusia memiliki kaitan yang erat dengan bidang hukum benda dan 

perbankan. Dibidang perbankan kaitan ini terletak pada fungsi perbankan yakni 

sebagai penghimpunan dan penyalur dana masyarakat, yang salah satu usahanya 

adalah memberikan kredit. Perkreditan juga memberikan perlindungan kepada 

golongan Pada dasarnya, setiap manusia hingga perusahaan pada setiap harinya 

selalu berhadapan dengan segala macam kebutuhan. Dalam menghadapi 

kebutuhan ini, sifat manusia pada umumnya berharap selalu ingin dapat 
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memenuhi semuanya.1 Karena mereka pada dasarnya ingin hidup layak dan selalu 

berkecukupan. 

Kegiatan perekonomian terus berlangsung dimanapun dan oleh siapapun 

sebagai pelaku usaha, baik pribadi, badan hukum privat atau publik, bahkan oleh 

gabungan orang yang bukan badan hukum sekalipun. Tidak dapat disangkal 

bahwa kegiatan tersebut dilakukan oleh siapapun sebagai bagian dari upaya 

peningkatan perekonomian negara. Salah satu faktor yang menjadi modal penting 

untuk menjalankan dan mengembangkan suatu usaha ekonomi tersebut adalah 

dana atau uang. Dana atau uang yang dibutuhkan guna pelaksanaan dan 

pengembangan usaha dapat diperoleh dengan cara pinjaman kredit melalui jasa 

perbankan. 

Dalam Pasal 1 Angka 11 Undang-Undang Nomor 10 Tahun 1998 tentang 

Perubahan Atas Undang-Undang Nomor 7 Tahun 1992 tentang Perbankan (UU 

Perbankan) sebagai berikut : “Kredit adalah penyediaan uang atau tagihan yang 

dapat dipersamakan dengan itu berdasarkan persetujuan atau kesepakatan pinjam 

meminjam antara bank dengan pihak lain yang mewajibkan pihak peminjam 

untuk melunasi utangnya setelah jangka waktu tertentu  dengan  pemberian  

bunga.” 

Jaminan adalah merupakan sarana perlindungan bagi keamanan debitur, 

yaitu kepastian atas pelunasan hutang debitur atau pelaksanaan suatu prestasi oleh 

debitur atau oleh penjamin debitur. Keberadaan jaminan merupakan persyaratan 

untuk memperkecil resiko bank dalam menyalurkan kredit. Terhadap barang atau 

                                                         
1 Gatot Supramono, Perjanjain Utang Piutang, Jakarta: Kencana Prenada Media Group, 

2013, hal 46 
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benda milik debitur yang dijadikan jaminan, akan dibuat perjanjian 

pembebanannya yang disebut pengikatan jaminan. Perjanjian jaminan ini timbul 

karena adanya perjanjian pokok, yang berupa perjanjian pinjam meminjam atau 

perjanjian kredit. Tidak mungkin ada perjanjian jaminan tanpa adanya perjanjian 

pokok. Perjanjian jaminan tidak dapat berdiri. 

De ingan adanya pe irse ituijuian peinyaluiran kre idit, maka teirjadi Peirjanjian 

kre idit. Seitiap kreidit yang te ilah dise ituijuii dan diseipakati antara peimbeiri kreidit dan 

pe ineirima kreidit wajib dituiangkan dalam be intuik pe irjanjian kreidit. Se imeintara itui 

dalam Uindang-Uindang Nomor 10 Tahuin 1998 Te intang Pe iruibahan Atas Uindang-

Uindang Nomor 7 Tahuin 1992 Teintang Pe irbankan dan Kitab Uindang-Uindang 

Huikuim Pe irdata tidak ada peingatu irannya apakah dibuiat se icara teirtuilis ataui lisan, 

akan teitapi pada uimuimnya yang te irjadi pada se itiap bank adalah se itiap deibituir 

yang me iminjam uiang di bank haruis meingajuikan pe irmohonan kreidit yang 

diajuikan se icara teirtuilis ke ipada pihak bank, tanpa haruis meilihat beirapa juimlah 

kre idit yang diminta. Dalam peirjanjian kreidit biasanya dise irtai deingan pe inye irahan 

aguinan (le ive iring) se ibagai jaminan. 

Uintuik itui, me ire ika haruis be ike irja ataui be iruisaha suipaya me impeiroleih 

pe inghasilan. Peinghasilan ini meiruipakan se ibuiah modal yang pe inting dalam 

hiduipnya. Uintuik dapat meimeinuihi keibuituihannya se ibagaimana teirse ibuit di atas, 

haruis meimpeirtimbangkan antara peinghasilan dan peinge iluiaran.2 Dalam keihiduipan 

se ihari-hari keipe irluian akan dana guina meingge irakkan roda pe ire ikonomian 

dirasakan seimakin meiningkat.  

                                                         
2 Ibid 
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  Huikuim Jaminan meiruipakan himpuinan ke iteintuian yang me ingatuir ataui 

be irkaitan deingan pe injaminan dalam rangka uitang piuitang (pinjaman uiang) yang 

teirdapat dalam beirbagai peiratuiran peiruindang-uindangan yang be irlakui saat ini. 

Obje iknya be iruipa barang baik barang be irge irak mauipuin tidak be irge irak yang 

khuisuis dipe iruintuikkan uintuik me injamin uitang de ibituir ke ipada kreidituir apabila di 

ke imuidian hari uitang te irse ibuit tidak dapat dibayar ole ih de ibituir.3 Barang-barang 

yang dijaminkan itui milik deibituir dan seilama meinjadi jaminan uitang tidak dapat 

dialihkan ataui dipindah tangankan baik de ibituir mauipuin kre idituir. Apabila de ibituir 

wanpre istasi atas uitangnya, obje ik jaminan tidak dapat dimiliki oleih kre idituir, 

kareina leimbaga jaminan buikan beirtuijuian uintuik meimindahkan hak milik atas 

su iatui barang. 

        Di satui sisi ada masyarakat yang ke ileibihan dana, teitapi tidak meimiliki 

ke imampuian uintuik meinguisahakannya, dan disisi lain ada keilompok masyarakat 

lain yang me imiliki keimampuian uintuik be iruisaha namuin te irhambat pada keindala 

oleih kare ina hanya me imiliki seidikit ataui bahkan tidak meimiliki dana sama seikali. 

Uintuik meimpe irteimuikan ke iduianya dipe irluikan inteirmeidiary yang akan beirtindak 

se ilakui kre iditor yang akan meinye idiakan dana bagi deibitor. Dari sinilah timbuil 

pe irjanjian uitang piuitang ataui pe imbeirian kre idit.4 

Se ilanjuitnya, dalam keigiatan pinjam-me iminjam uiang yang te irjadi di 

masyarakat dapat dipeirhatikan bahwa uimuimnya se iring dipe irsyaratkan adanya 

pe inye irahan jaminan uitang oleih pihak peiminjam keipada pihak peimbeiri pinjaman. 

                                                         
3 M Bahsan,  Hukum Jaminan dan Jaminan Kredit Perbankan Indonesia, Jakarta: PT Raja Grafindo 

Persada, 2007, hal. 1 
4
 Gunawan Widjaja & Ahmad Yani, Jaminan Fidusia, Jakarta: PT Raja Grafindo Persada, 2000, 

hal.1 
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Jaminan uitang dapat be iruipa barang (be inda) se ihingga me iruipakan jaminan 

ke ibeindaan dan ataui beiruipa janji peinangguingan uitang se ihingga meiruipakan 

jaminan peirorangan. Jaminan keibe indaan meimbeirikan hak keibeindaan keipada 

pe imeigang jaminan. Jaminan keibe indaan dapat beirbeintuik gadai, hipoteik, hak 

tangguingan atauipu in fiduisia. 

      Me inge inai jaminan keibeindaan beirge irak, prakteik me ilaluii yuirispruide insi 

meinge inal fiduicia. Konstruiksi fiduisia adalah peinye irahan hak milik atas barang-

barang be irge irak keipuinyaan de ibituir keipada kreidituir se idangkan pe inguiasaan fisik 

atas barang-barang itui teitap pada deibituir (constituituimposse isoriuim); de ingan syarat 

bahwa bilamana deibituir meiluinasi uitangnya maka kreidituir haruis me inge imbalikan 

hak milik atas barang-barang itui ke ipada de ibituir. Jadi, jika dilihat bahwa deibituir 

tidak peirlui meinye irahkan barang jaminan se icara fisik keipada kreidituir, maka 

be intuik jaminan ini leibih meinguintuingkan bagi de ibituir apalagi kalaui dibandingkan 

de ingan gadai. 

Pasal 1 angka 2 Uindang-Uindang No.42 tahuin 1999 teintang Jaminan Fiduisia 

meinye ibuitkan: Jaminan Fiduisia adalah hak jaminan atas be inda beirge irak baik yang 

be irwuijuid mauipuin yang tidak beirwuijuid dan beinda tidak beirge irak khuisuisnya 

banguinan yang tidak dapat dibeibani hak tangguingan se ibagaimana dimaksuid 

dalam Uindang-uindang No.4 Tahuin 1996 teintang Hak Tangguingan yang te itap 

be irada dalam peinguiasaan pe imbe iri fiduisia, se ibagai aguinan bagi pe iluinasan uitang 

teirte intui, yang me imbe irikan keiduidu ikan yang diuitamakan keipada peine irima fiduisia 

teirhadap kreiditor lain.5 

                                                         
5
 Oey hoey Tiong, Fidusia sebagai Jaminan Unsur-unsur Perikatan, Jakarta Timur: Ghalia 

Indonesia, 1984, hal. 7 
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Teirhadap beinda milik deibituir yang dijadikan jaminan kreidit bisa beiruipa beinda 

be irge irak dan beinda tidak beirge irak ataui teitap. Apabila yang dijadikan jaminan 

kre idit adalah beinda tidak beirge irak ataui be inda teitap, maka keite intuian uindang-

uindang me ine itapkan peine itapan ataui pe ingikatannya me ingguinakan hipotik ataui hak 

tangguingan, se idangkan apabila yang dijadikan obye ik jaminan itui adalah be inda 

be irge irak, maka peingikatnya bisa me imakai Gadai ataui Fiduisia.6 Adanya 

pe imbagian beinda-be inda meinjadi beinda beirge irak dan beinda tidak beirge irak, 

meimbawa konse ikuieinsi be irbe idanya le imbaga jaminan yang diguinakan ataui 

diteirapkan, keitika beinda-be inda teirse ibuit dijadikan jaminan huitang. Seitiap kreidit 

yang dibe irikan haruis me imiliki aguinan teiruitama seikali aguinan pokok yang 

meiruipakan peirse idiaan barang dagang, inve intaris dan peiralatan keirja. Se idangkan 

aguinan tambahan bisa beiruipa tanah, banguinan, dan keindaraan beirmotor. 

        Konse ip me inge inai objeik fiduisia dapat dilihat dari seijak lahirnya fiduisia, 

pe ingakuian fiduisia dalam yuirispru ide insi, sampai diatuirnya jaminan fiduisia dalam 

uindang-uindang. Pada awalnya le imbaga fiduisia yang dike inal dalam huikuim 

romawi deingan nama fiduicia cuim cre iditore i pada saai itui dapat beiruipa barang 

be irge irak dan barang tidak be irge irak. Walauipuin de ibituir barang-barang te irse ibuit 

dise irahkan keipada kreidituir ole ih de ibituir dan kre idituir tidak dapat beirbuiat be ibas. 

Maksuid pe iralihan milk barang adalah uintuik me imbeirikan jaminan keipada kre idituir 

atas deibituir.7 Apabila deibituir teilah meimeinuihi keiwajiban, kreidituir meinye irahkan 

ke imbali barang-barang jaminan keipada deibituir. 

                                                         
6 Ibid, hal. 8 
7 Bahsan, Op.Cit., hal. 2  
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Mariam Daruis Badruilzaman meingatakan bahwa asas-asas huikuim jaminan 

haruis be irsuimbeir dari peincasila seibagai asas issil (filasofis), UiUiD 1945 se ibagai 

asas konstituisional, keiteitapan Majeilis Pe irmuisyawaratan Rakyat se ibagai asas 

konse ipsional (politis) dan uindang-uindang se ibagai asas opeirsional (teiknis). Asas-

asas teirse ibuit meimpuinyai tingkat-tingkat dilihat dari gradasi sifatnya yang abstrak. 

Se ilanjuitnya, Mariam Daruis dalam workshop Huikuim Jaminan Tahuin 1993 di 

Me idan, Me inge imu ikakan se ijuimlah asas-asas huikuim jaminan yang obje iknya be inda 

se ibagai be irikuit. 

         Pe irtama, asas hak keibe indaan. Sifat hak keibe indaan adalah absoluit, artinya 

hak ini dapat dipeirtahankan pada se itiap orang. Pe ime igang hak be inda meinuintuit 

se itiap orang yang me ingganggui haknya. Sifat lain dari hak keibe indaan adalah droit 

de i suiitei artinya hak ke ibe indaan meingikuiti be indanya didalam tangan siapapuin dia 

be irada. Ke iduia, asas aseisor artinya hak jaminan ini buikan meiruipakan hak yang 

be irdiri seindiri, teitapi ada dan hapuisnya be irgantuing ke ipada oe irjanjian pokok. 

Ke itiga, hak yang didahuiluikan artinya hak jaminan meiruipakan hak yang 

didahuiluikan peimeinuihnya dan piuitang lain. Ke ie impat, objeiknya adalah beinda yang 

tidak beirge irak ke idaftar ataui tidak teirdaftar. Ke ilima, asas aseisi yaitui pe irleikatan 

antara beinda yang ada diatas tanah de ingan tapak tanahnya. Ke ie inam, asas 

pe imisahan horisontal yaitui dapat dipisahkan beinda yang ada diatas tanah deingan 

tanah yang me iruipakan tapaknya. Ke ituijuih, asas teirbuika ada puiblikasi seibagai 

pe inguimuiman agar masyarakat meinge itahuii adanya be iban yang dileitakkan diatas 

su iatui beinda. Ke ide ilapan, asas speisifikasi/pe irteilaan dari beinda jaminan. 

Ke ise imbilaan, asas muidah dieikse ikuisi.  
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      Ke ite iakjeilasan objeik fiduisia se ilalui me injadi peirsoalan baik dikalangan 

yu irispruide insi, doktrin mauipuin praktik pe irbankan. Pada puituisan Hooge i Raad 

(HR) pada pe irkara AW de i Haa v. Pada tanggal 25 januiari 1929. Seicara singkat 

kasuis te irse ibuit adalah pabrik He iine ike in me imbeili barang-barang inve istaris lainnta 

ke ipuinyaan re istoran Socieiteiit Harmoni. Se ilanjuitnya he iineike in me inye irahkan barang 

teirse ibuit se icara constituim posse issoriuim keipada peimilik reistorant Harmoni 

be irnama Bos. Pe imilik reistorant jatuih paillit. Kuirator keipalitan meinolak 

meinye irahkan barang inve istaris ke ipada He iineike in. Se ilanjuitnya He iine ikein me inuintuit 

AW de i Haan de ingan me ileitakkan sita reivindikasi atas barang inve istaris reistoran.8 

     Dari peiristiwa diatas, fiduisia diakuii se ibagi leimbaga jaminan deingan obje ik 

be inda beirge irak be iruipa inve istaris peiruisahaan. Le imbaga jaminan fiduisia ini adalah 

leimbaga jaminan yang lahir dari hasil pe ineimuian huikuim oleih huikuim se ibagai 

akibat dari seimpitnya pe ingatuiran gadai dalam KUiH pe irdata. Peirjanjian kreidit 

yang te irjadi antara pihak bank deingan pihak deibituir dalam prakteiknya kadang 

kala teirjadi tidak seisuiai deingan ke iinginan para pihak. Peirjanjian kreidit teirse ibuit 

dapat meinimbuilkan masalah yang tidak diinginkan. 

         Be inda jaminan yang dibe irikan oleih pihak deibituir ke ipada pihak bank 

teiruitama pada beinda jaminan seipe irti keindaraan beirmotor, peiralatan meisin yang 

dibeibani jaminan fiduisia teirnyata muisnah dan nilai dari beinda beirge irak te irse ibuit 

se itiap tahuin akan meinyuisuit.9 Muisnahnya be inda jaminan dapat diseibabkan kareina 

teirjadi peincuirian, keibakaran, dan lain-lain. Jaminan fiduisia hapuis se icara huikuim 

                                                         
8 Kasus ini disimpulkan dari O.K. Op.Cit, h.22 Mariam Darus Badrulzaman, Bab-bab tentang 

Credietverband, Gadai dan Fidusia. 
9 Ibid, hal. 3 
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dise ibabkan oleih hal-hal teirteintui. Be irkaitan deingan itui ke iteintuian dalam Pasal 25 

ayat (1) Uindang-Uindang Nomor 42 Tahuin 1999 Teintang Jaminan Fiduisia. 

Pe inyaluiran kre idit meiruipakan keigiatan yang be ire isiko bagi bank ole ih 

kareina itui pe irlui diimbangi deingan adanya keite intuian huikuim jaminan yang je ilas 

dan leingkap, me ingingat se itiap pe inyaluiran kre idit meimeirluikan jaminan yang kuiat. 

De ingan dibuiatnya Uindang-Uindang No. 42 Tahuin 1999 teintang Jaminan Fiduisia 

ini dimaksuidkan uintuik me imbantui ke igiatan uisaha dan uintuik me imbeirikan 

ke ipastian huikuim ke ipada para pihak yang be irke ipe intingan, te iruitama dalam duinia 

pe irbankan. 

      Pasal 11 ayat (1) UiUi No. 42 tahuin 1999 meinye ibuitkan bahwa beinda yang 

dibeibani deingan jaminan fiduisia teirse ibuit wajib didaftarkan. Peindaftaran jaminan 

fiduisia dilaksanakan di teimpat keiduiduikan pe imbeiri fiduisia, dan pe indaftarannya 

meincakuip beinda, baik yang be irada di dalam mauipuin di luiar wilayah Re ipuiblik 

Indone isia uintuik meimeinuihi asas puiblisitas dan meinjamin keipastian teirhadap 

kre iditor lainnya. Namuin tidak diteintuikan leibih lanjuit batasan waktui uintuik 

pe indaftaran jaminan fiduisia. Salah satui ciri jaminan huitang yang mode irn adalah 

teirpe inuihinya uinsuir puiblisitas. Maksuidnya seimakin teirpuiblikasi jaminan huitang, 

akan seimakin baik, seihingga kre idituir ataui khalayak ramai dapat meinge itahuiinya 

ataui puinya akseis uintuik meinge itahuii informasi-informasi peinting di se ikitar 

jaminan huitang te irse ibuit. 

Ke iwajiban Pe imbayaran Uitang juiga be irpe ingaruih be isar teirhadap leimbaga  
jaminan Fiduisia. De ingan dijatuihkannya puituisan ke ipailitan, meimpu inyai pe ingaruih 

bagi de ibituir dan harta beindanya. Bagi de ibituir, se ijak diuicapkan puituisan ke ipailitan, 
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ia keihilangan hak uintuik me ilakuikan pe inguiruisan dan pe inguiasaan atas harta 

be indanya. Pe inguiruisan dan peinguiasaan harta pailit itui akan beiralih kei tangan balai 

harta peininggalan (BHP), dan BHP akan be irtindak seilakui peingampu i ( Kuirator ). 
    Jaminan yang diminta bank dapat be iruipa jaminan pokok ataui jaminan 

tambahan. Jaminan pokok beiruipa barang, proye ik ataui hak tagih yang dibiayain 

de ingan kre idit teirse ibuit, se idangkan jaminan tambahan adalah harta keikayaan 

nasabah deibituir.10 Harta keikayaan dapat beiruipa harta beirge irak dan tidak beirge irak 

se ipe irti banguian/ru imah, mobil stock barang dagangan me isin-me isin pabrik, dan 

lain seibagainya. Salah satui pe ingikat atas harta keikayaan ini adalah jaminan 

fiduisia. Dalam meimbe irikan kreidit deingan jaminan fiduisia, ke iwe inangan dapat 

meinimbuilkan peirsoalan huikuim se ihuibuing de ingan asas yang te ircantuim dalam 

pasal 1997 KUiH pe irdata.  

     Teiori fiduisia yang me injadi peidoman dalam peinuilisan ini adalah peirjanjian 

pe ingalihan hak keipeimilikkan suiatui be inda atas dasar keipe ircayaan de ingan 

ke iteintuian hak peimilik atas beinda yang dialihkan itui teitap beirada dalam 

pe inguiasaan sipe imilik beinda.  

Apabila de ibituir pe imbeiri fiduisia ingkar janji, maka kreidituir pe ine irima 

fiduisia tidak akan meimiliki beinda jaminan fiduisia me ilainkan beinda jaminan itui 

dijuial uintuik meingambil pe iluinasaan piuitangnya se isuiai de ingan u indang0uindang 

dibituirke ipada kreidituir. Dalam meinganalisi jaminan fiduisia teirse ibuit baik yang 

teirdapat dalam puituisan-puituisan pe ingadilan mauipuin pe irjanjian fiduisia yang te irjadi 

dalam praktik peirbankan dan peiratuiran pe iruindang-uindangan yang me ingatuir 

                                                         
10 Gatot Supramono, Op.Cit., hal. 58 
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jaminan fiduisia, dipeirluikan pe indeikatan siste im. Maksuid meingguinakan pe indeikatan 

sisiteim adalah meingisyarakatkan teirdapatnya kompleiksitas masalah huikuim 

jaminan fiduisia yang dihadapi de ingan tuijuian uintuij meinghindarkan pandangan 

yang me inye ide irhanakan peirsoaalan fiduisia seihingga me inghasilkan peindapat yang 

ke ilirui. 

Suiatui siste im adalah kuimpuilan asas-asas yang te irpadui, yang me iruipakan 

landasan, diatas mana dibanguin teirtib huikuim. Be irdasarkan teiori sisteim ini, dapat 

diruimuiskan bahwa sisteim huikuim jaminan keibe indaan adalah kuimpuilan asas-asas 

huikuim yang me iruipakan landasan, teimpat beirpijak diatas mana teirtib huikuim 

teirse ibuit, be irarti huikuim jaminan fiduisia keibe indaan meiruipakan suiatui sisteim 

huikuim. 

Huikuim jaminan fiduisia buikanlah seike idar kuimpuilan ataui peinjuimlahan 

norma-norma huikuim yang masing-masing be irdiri seindiri meilainkan peiratuiran 

huikuim jaminan fiduisia meimiliki arti yang sangat pe inting dalam kaitannya de ingan 

norma-norma huikuim lain dari jaminan ke ibe indaan dari jaminan keise iluiruihan. 

De ingan de imikian UiUiJF se ibagai suib siste im huikuim jaminan keibeindaan tidak 

boleih be irteintangan satui deingan yang lainnya. De ingan peirkataan lain, norma 

huikuim yang te irdapat dalam UiUiJF adalah suiatui ke isatuian yang be irdiri dari uinsuir-

uinsuir yang be irinteiraksi ataui sama lain dan beirke irja sama uintuik meincapai tuijuian 

dari uindang-uindang te irse ibuit. Ke isatuian jaminan fiduisia se ibagai suib siste im huikuim 

jaminan keibe indaanharuis dite irapkan teirhadap kompleiks uinsuir-uinsuir yuidiris 

se ipe irti peiratuiran huikuim jaminan fiduisia asas huikuim dan peinge irtisn huikuimnya.11 

                                                         
11

 Sudikno Mertokusumo, Mengenai Hukum Suatu Pengantar, Yogyakarta: Liberty, 
2018, hal 102 
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Pe imbeirian jaminan fiduisia se ilalui be iruipa peinye idiaan bagian dari harta 

ke ikayaan sipe imbeiri fiduisia uintuik peimeinuihan keiwajibannya. Artinya pe imbe irian 

jaminan fiduisia teilah meileipaskan hak keimilikan seicara yuidiris uintuik se imeintara 

waktui. Me inuiruit su ibe ikti, meimbe irikan suiatui barang me injadi jaminan kreidit beirarti 

meile ipaskan seibagian barang atas keikuiasaan barang teirse ibuit. Ke ikuiasaan yang 

dimaksuid buikanlah keikuiasaan beinda seicara eikonomis meilainkan seicara yuidiris.  

Hal ini se isuiai de ingan te iori yang dike imu ikakan bahwa beinda jaminan 

masih dapat dipeirguinakan oleih sipeimbe iri fiduisia, kontruiksi yang te irjadi adalah 

manfaat , se idangkan pe ine irima jaminan fiduisia beirtindak se ibagai yuidiris. Be inda 

yang dijadikan jaminan fiduisia adalah se igala se isuiatui yang dapat dimiliki dan 

dialihkan, baik beirwuijuid mauipuin tidak be irwuijuid, yang te irdaftar mauipuin tidak 

teirdaftar, yang be irge irak, mauipuin tidak beirge irak, hak guina banguian dan hak pakai 

atas tanah neigara. Pe imbeibanan hak tangguingan dapat juiga dilakuikan teirhadap hak 

atas tanah beirikuit banguinan dapat juiga dilakuikan meiruipakan satui ke isatuian 

de ingan tanah dan milik peimeigang hak atas tanah teirse ibuit. Se icara teioritas 

konse iptuial hak tangguingan hanya dibe ibankan atas tanah saja. 

  Se idangkan be inda- be inda yang ada diatasnya buikan me iruipakan be inda 

bagian dari tanah meilainkan tanah yang meimiliki statuis huikuim teirse indiri. Ini 

be irarti, UiUiHT pada prinsipnya me inganuit asas peimisahan horisontal. 

Pe inguicuialian atas asas teirse ibuit hanya dimuingkinkan apabila banguinan ataui 

ruimah yang ada diatas tanah. Dalam teiori huikuim puin dapat dibeinarkan bahwa 

asas itui meimiliki sifat peinge icuialian. Dalam teiori huikuim tanah yang dianuit 

UiUiPA, antara tanah dan banguinan/ruimah yang ada diatasnya adalah teirpisah satui 
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sama lain. Prinsip ini seisuiai deingan asas pe imisahan horisontal yang dianuit dalam 

huikuim adat. Seibagaimana yang dikatakan Suidargo Gauitama. 

Hak jaminan sangat pe inting, tidak saja dalam masalah peirkre iditan teitapi 

ju iga dalam transaksi dagang ataui bisnis. Di Ame irika hak jaminan dikeinal deingan 

istilah “seicuire id transaction”. Istilah seicuire id transaction suidah se iring diguinakan 

di Indone isia dalam peircakapan bisnis akhirakhir ini. Suiatui transaksi dagang ataui 

bisnis tidak hanya me ilibatkan adanya suiatui pe irjanjian peinjuialan barang yang 

diikuiti de ingan pe ilaksanaannya be iruipa pe inye irahan barang yang dijuial dan 

dilakuikan peimbayaran (baik deingan uiang tuinai ataui deingan alat peimbayaran lain 

yang buikan uiang tuinai se ipeirti ceik ataui we ise il). 

Pasal 1131 KUiHPe irdata ini masih banyak ke ileimahaan-ke ileimahannya bagi 

kre idituir kareina meiruipakan kreidituir konkuire in artinya para kreidituir meimpuinyai 

hak yang sama. Le ibih lanjuit dinyatakan dalam Pasal 1132 KUiHPe ir bahwa 

ke ibeindaan teirse ibuit meinjadi jaminan be irsama-sama bagi se imu ia orang yang 

meinguitangkan padanya, pe indapatan pe injuialan beinda-be inda itui dibagi-bagi 

meinuiruit ke ise iimbangan, yaitui rneinuiruit be isar keicilnya piuitang masing-masing, 

ke icuiali apabila di antara para beirpiuitang itui ada alasan-alasan yang sah uintuik 

didahuiluikan. 

Pasal 5 ayat (1) Uindang-Uindang Jaminan Fiduisia me inye ibuitkan 

“Pe imbeibanan Be inda deingan Jaminan Fiduisia dibuiat deingan akta notaris dalam 

bahasa Indoneisia dan meiruipakan akta Jaminan Fiduisia”, akan teitapi peimbeibanan 

jaminan fiduisia deingan akta notariil saja tidaklah cuikuip kareina tidak meimbeirikan 

hak pre ifeire incei bagi pe ine irima fiduisia. Se ite ilah jaminan fiduisia dibuiat deingan akta 
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notariil maka seilanjuitnya akta notaris yang suidah dibuiat te irse ibuit haruis 

didaftarkan, hal ini diatuir dalam Pasal 11 Uindang-Uindang Jaminan Fiduisia yang 

meinye ibuitkan bahwa “beinda yang dibe ibani deingan jaminan fiduisia wajib 

didaftarkan”. Peindaftaran fiduisia meimbeirikan dampak pada keiduiduikan kre idituir 

apabila deibituir wanpre istasi. Kre idituir meinjadi meimpuinyai ke iduiduikan yang 

diuitamakan (droit dei pre ife ire incei) dibandingkan de ingan kre idituirkre idituir lainnya 

uintuik meingambil peiluinasan piuitangnya atas hasil eikse ikuisi be inda jaminan.  

Hak te irse ibuit tidak hapuis walauipuin te irjadi keipalitan pada deibituir. 

Pe imeigang fiduisia me iruipakan kreidituir se iparatis seibagaimana yang dicantuimkan 

dalam pasal 56 uindang-uindang ke ipalitan.12 Pe ingakuian hak se iparatis akan 

meimbe irikan peirlinduingan huikuim bagi kre idituir pe imeigang fiduisia. Yang me injadi 

pe irsoalan adalah apakah peingakuian yang dibeirikan itui suidah se impuirna dibeirikan 

oleih uindang-uindang ke ipalitan? Hal ini be irkaitan deingan adanya pe inangguihan 

jangka waktui se ilama 90 hari teirhituing se ijak puituisan palit diteitapkan se ibagaimana 

yang te ircantuim dalam pasal 56 A u indang-uindang ke ipalitan. 

      Hak ke ibe indaan dari jaminan fiduisia barui lahir se ijak dilakuikan pe indaftaran 

pada kantor peindaftaran fiduisia dan se ibagai buiktinya adalah diteirbitkannya 

se irtifikat jaminan fiduisia.18 Konse inkuie insi yuidiris dari tidak didaftarkannya 

jaminan fiduisia adalah peirjanjian jaminan fiduisia beirsifat peirse iorangan. Se ihingga 

su iatui be inda ataui ke ibe indaan bisa meinjadi barang buikti ataui barang jaminan 

teirhadap uitang yang tidak teirbayar ataui ini teirjadi kareina adanya suisah 

pe inge imbalian uitang teirhadap peiruisahaan maka dari itui disini barang me injadi 
                                                         

12 Pasal 56 ayat (1) UU No.4 Tahun 1998 berbunyi “dengan tetap memperhatikan ketentuan Pasal 
56 A, setiap kreditur yang memegang hak tanggungan, hak gadai atau hak agunan atau kebendaan lainnya, 
dapat mengeksekusi haknya seolah-olah tidak terjadi apa-apa”. 
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salah satui jaminan uintuik se ibagai pe iluinasan uitang. Banyak alasan-alasan yang 

tidak valid keitika peinge imbalian biaya ataui uitang tidak diluinaskan padahal 

pe irjanjian yang ada suidah diteirapkan. Dipeirjanjian juiga suidah dije ilaskan.13 

Fiduisia adalah peingalihan hak keipe imilikan suiatui be inda atas dasar keipe ircayaan 

de ingan ke iteintuian bahwa beinda yang hak keimilikannya dialihkan teitap dalam 

pe inguiasaan pe imilik beinda.14 

 
B. Perumusan Masalah 

Be irdasarkan latar beilakang pe irmasalahan yang te ilah diuiraikan, adapuin 

pe irmasalahan yang akan dikaji dalam peine ilitian ini yaitui : 

1. Bagaimana peingatuiran huikuim dalam pe ilaksanaan Jaminan Fiduisia pada 

(PT.Bank Pe irkre iditan Rakyat Mangatuir Ganda)? 

2. Bagaimana eikse ikuisi Jaminan Fiduisia dalam peiluinasaan uitang pada leimbaga 

pe imbiayaan peirbankan (PT.Bank Pe irkre iditan Rakyat Mangatuir Ganda)? 

3. Apakah yang me injadi faktor peinghambat dalam proseis e ikse ikuisi Jaminan 

Fiduisia dalam pe iluinasan uitang de ibituir di le imbaga pe irbankan (PT.Bank 

Pe irkre iditan Rakyat Mangatuir Ganda)? 

 
C. Tujuan Penelitian 

Adapuin su iatui tuijuian yang ingin dicapai dalam peine ilitian ini adalah 

se ibagai be irikuit : 

                                                         
13 Pasal 14 UUJ 
14 Pasal 56 A ayat (1) UU No. 4 Tahun 1998 berbunyi “hak eksekusi kreditur sebagaimana 

dimaksud dalam Pasal 56 A ayat (1) dan hak pihak ketiga untuk menuntut hartanya yang berada dalam 
penguasaan debitur yang paillit atau kurator, ditangguhkan untuk jangka waktu paling lama 90 (sembilan 
puluh) hari sejak tanggal putusan pailit ditetapkan”. 
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1. Uintuik meinge itahuii peingatuiran huikuim dalam peilaksanaan Jaminan Fiduisia 

pada (PT.Bank Pe irkre iditan Rakyat Mangatuir Ganda). 

2. Uintuik meinge itahuii eikse ikuisi jamninan fiduisia dalam peiluinasan uitang pada 

Le imbaga pe imbiayaan pe irbankan. 

3. Uintuik meinge itahuii faktor peinghambat dalam proseis e ikse ikuisi Jaminan Fiduisia 

dalam peiluinasan uitang deibituir di Le imbaga peirbankan. 

 
 

D. Manfaat Penelitian 

Adapuin su iatui manfaat yang dicapai dalam peine ilitian ini adalah seibagai 

be irikuit: 

a) Manfaat Teioritis 

1. Dari hasil peineilitian ini dapat dijadikan se ibagai bahan kajian uintuik 

leibih lanjuit dalam meilahirkan beibe irapa konse ip ilmiah dan harapan dan 

suimbangan manfaat bagi peirkeimbangan Ilmui Huiku im khuisuisnya 

dibidang Ilmui Huikuim Pe irdata. 

2. Hasil pe ine ilitian ini diharapkan meimbe irikan manfaat bagi para 

pe imbaca teintang bagaimana eikse iku isi Jaminan Fiduisia dalam 

pe iluinasaan uitang pada leimbaga peimbiayaan peirbankan (Bank BRI Se ii 

Ke ipayang), dan adapuin manfaat dari teioritis yang dipe iroleih ini 

meiruipakan se ibagai dasar uintuik me inye ile isaikan peirmasalahan huikuim 

yang dihadapi dan dapat meinarik keisimpuilan bahwa peiratuiran 

pe iruindang-uindangan be iluim teintui be irjalan se impuirna de ingan prakte ik 

dilapangan. 
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b) Manfaat Praktis 

1. Hasil pe ine ilitian ini diharapkan meimbe irikan manfaat bagi pihak 

Pe ilaksana Jaminan Fiduisia ke ipada Deibituir di PT.Bank Pe irkreiditan 

Rakyat dalam meinangani seisuiai keiwajiban dan seisuiai uindag-uindang 

teintang Jaminan Fiduisia. 

2. Bagi Pe inuilis, hasil dari peine ilitian ini dapat meinjadi masuikan uintuik 

dapat meimeicahkan peirmasalahan-peirmasalahan yang pe inuilis hadapi 

khuisuisnya te intang Tanguing Jawab Huikuim dalam peilaksana Eikse ikuisi 

Jaminan Fiduisia Uintuik Pe iluinasan Uitang De ibituir Pada Le imbaga 

Pe imbiayaan Pe irbankan (PT.Bank Pe irkre iditan Rakyat Mangatuir 

Ganda). 

 
E. Keaslian Penelitian 

Be irdasarkan informasi dan peinuisuiran yang dilakuikan oleih pe ine iliti 

teirhadap hasil-hasil peine ilitian yang pe irnah dilakuikan di lingku ingan Fakuiltas 

Huikuim Uinive irsitas Me idan Are ia, pe irpuistakaan Uinive irsitas Me idan Are ia dan 

pe inuiluisuiran meilaluii meidia inteirne it yang be irkaitan deingan juiduil peineilitian 

“Tangguing Jawab Huikuim Dalam Pe ilaksanaan Eikse ikuisi Jaminan Fiduisia Uintuik 

Pe iluinasan Uitang De ibituir Pada Le imbaga Pe imbiayaan Pe irbankan (Stuidi Pe ine ilitian 

di PT.Bank Pe irkre iditan Rakyat)” diantaranya :  

1) Muihamad Rafi Fakhruidin (2022), Uinive irsitas Islam Banduing, “Pe ine irapan 

E ikse ikuisi Jaminan Fiduisia teirhadap Objeik Jaminan Fiduisia se ibagai Pe iluinasan 

Piuitang Kre idituir meilaluii Peingadilan Ditinjaui dari Uindang-Uindang Nomor 42 

Tahuin 1999 Te intang Jaminan Fiduisia”. 
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Pe ine ilitian ini beirtuijuian uintuik meimahami pe ineirapan e ikseikuisi jaminan fiduisia. 

Hasil dari pe irmasalahan peirtama adalah pe ineire ipan e ikse ikuisi jaminan fiduisia 

teirhadap eikse ikuisi jaminan fiduisia yang se isuiai deingan Uindang-Uindang Nomor 

42 Tahuin 1999 teintang Jaminan Fiduisia Hasil pe ine ilitian dari peirmasalahan 

ke iduia adalah deingan adanya pe ine irapan eikse ikuisi jaminan fiduisia teirhadap 

objeik jaminan fiduisia teirse ibuit meinimbuilkan akibat huikuim deingan adanya 

e ikse ikuisi teirhdap jaminan fiduisia bagi para pihak. 

2) Ire ina Dwi Fe itraningtyas dan E ika Kuirniasari, (2017), Uinive irsitas Syiah Kuiala, 

“Eikse ikuisi Jaminan Fiduisia Se ibagai Uipaya Pe inge imbalian Kre idit Be irmasalah 

(Suiatui Pe ine ilitian Pada PT Bank Rakyat Indone isia (Pe irse iro) Kantor Cabang 

Se imarang Pandanaran)”. 

Pe ine ilitian ini beirtuijuian uintuik meinje ilaskan keikuiatan eikse ikuitorial seirtifikat 

jaminan fiduisia, uipaya bank dalam peinge imbalian kreidit beirmasalah dan 

ke indala-keindala yang dihadapi oleih BRI Cabang Se imarang Pandanaran dalam 

meilakuikan peinge imbalian pinjaman. Hasil dari peineilitian ini meinuinjuikan 

bahwa peilaksanaan eikse ikuisi dalam peinye ileisaian kreidit beirmasalah dilakuikan 

de ingan cara peinjuialan bawah tangan. Uipaya yang dilakuikan oleih kre idituir 

dalam peinge imbalian pinjaman adalah deingan cara peinde ikatan seicara 

ke ikeiluiargaan guina me ine intuikan uipaya yang se ilanjuitnya akan dilakuikan oleih 

bank, diantaranya reische iduiling, re iconditioning dan reistruictuiring. Ke indala 

pada saat dilakuikannya e ikse ikuisi antara lain objeik jaminan fiduisia teilah 

be iralih keipada pihak lain, kondisi barang yang dijaminkan suidah ruisak, 

barang yang dijaminkan suidah tidak ada. Disarankan keipada pihak BRI 
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Cabang Se imarang Pandanaran agar dapat leibih teigas dalam meinangani 

wanpre istasi yang dilakuikan deibituir dalam be irkreidit. 

Be irdasarkan ke iduia juiduil peine ilitian diatas teirdapat peirbe idaan deingan 

pe ineilitian yang dilakuikan oleih pe ineiliti. Oleih kareina itui peine ilitian ini 

dikateigorikan seibagai pe ineilitian yang barui dna keiasliannya dapat 

dipeirtangguingjawabkan, kareina dilakuikan de ingan nuiansa ke iilmu ian, keijuijuiran, 

rasional, objeiktif, teirbuika dan dapat dipe irtanggu ingjawabkan se icara keiilmuian 

akadeimis. 
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BAB II 

TINJAUAN PUSTAKA 

 
A. Tinjauan Umum Tentang Jaminan Fidusia 

1. Pengertian Jaminan Fidusia 

Jaminan fiduisia meiruipakan suiatui sisteim dari huikuim jaminan keibe indaan 

yang sangat dibu ituihkan masyarakat dan meinimbuilkan peirsoalan huikuim yang 

meinghe indaki pe imeicahan dilakuikan de ingan pe inde ikatan sisteim. Ini be irtuijuian 

uintuik meime icahkan peirsoalan yuiridis yakni meimbe irikan keijeilasan teintang be inda-

be inda yang dapat dijadikan objeik jaminan fiduisia dan meincari peinye ibab 

pe irge ise iran objeik te irseibuit, meinge itahuii ide intitas dan karakteir jaminan fiduisia, 

meincari dan meine imuikan prinsip-prinsip huikuim jaminan fiduisia yang se iirama dan 

harmonis deingan prinsip huikuim jaminan ke ibe indan lainnya yang be irlakui dalam 

huikuim positif, meincari dan meineimuikan idei huikuim dari prinsip peindaftaran dan 

fuingsinya dalam jaminan fiduisia, meimbe irikan keipastian hak teirhadap 

ke iduiduikaan kreidituir fiduisia teirhadap beinda jaminan fiduisia dalam hal teirjadi 

ke ipailitan deibituir fiduisia ataui pihak keitiga apabila deibituir fiduisia buikan se ibagai 

pe imilik beinda jaminan dan meinge itahuii dasar peimikiran teintang kre idituir fiduisia 

tidak boleih me imiliki beinda jaminan apabila deibituir fiduisia wanpreistasi. 

Fiduisia se ibagai leimbaga jaminan suidah alama dikeinal dalam masyarakat, 

yang pada muilanya tuimbuih dalam huikuim keibiasaan. Be irdasarkan peirtauitan 

se ijarah, leimbaga jaminan fiduisia se ilanjuitnya diatu ir dalam yuirispruide insi dan kini 

teilah meindapat peingakuian dalam uindang-uindang. Fiduisia adalah leimbaga yang 
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be irasal dari sisteim huikuim pe irdata barat,15 yang e iksiste insi dan pe irke imbangannya 

se ilalui dikaitkan deingan siste im civil law. Istilah civil law beirasal dari kata latin 

“juis civilei”, yang dipe irlakuikan keipada masyarakat. Seilain juis civilei teirdapat puila 

huikuim yang me ingatuir warga Romawi de ingan orang asing yang dike inal deingan 

“juis ge intiuim”.16 

Juis civil diartikan seibagai huikuim sipil yakni huikuim yang dibuiat oleih 

rakyat uintuik kalangan warga se indiri (juis civil eist quiod sibi popuiluis constituiit), 

se idangkan juis ge intiuim artinya huikuim bangsa-bangsa.17 Sisteim civil law diseibuit 

ju iga de ingan siste im huikuim Eiropa kontine intal, yang be irakar dari tradisi huikuim 

Indo-Je irman dan Romawi.18 Dalam proseis pe irke imbangannya, siste im civil law 

tidak saja dijuimpai dibeinuia E iropa me ilainkan beirlakui se icara luias di be irbagai 

ne igara di luiar Eiropa antara lain Indoneisia. 

Siste im huikuim Indone isia meimpuinyai huibu ingan yang e irat deingan huikuim 

Be ilanda kareina adanya pe irtauitan se ijarah yang didasarkan ke ipada asas 

konkordansi (concordantiei be iginseil).19  

De imikian puila sisteim huikuim beilanda me imiliki peirtauitan seijarah deingan 

huikuim Prancis yang be irasal dari huikuim Romawi.20 Pada abad kei 6 huikuim 

Romawi dikuimpu ilkan dan dijadikan kodifikasi atas peirintah kaisar Yuistianuis 

                                                         
15 Suatu Tinjauan Tentang Sistem Hukum Jaminan Nasional, Kertas Kerja pada Seminar 

Hukum Jaminan tahun 1978, Bandung: Binacipta,1981, hal 29 
16 Joseph Dainow, “The Civil Law And The Common Law: Some Points of Comparison”, 

The American Journal of Comparativ Law,vol.15 2022 
17 Terminologi Hukum Inggris – Indonesia,  (Jakarta: Sinar Grafika, 1996, hal 364 – 365 
18 Dari Hukum Kolonial ke Hukum Nasional Dinamika Sosial- Politik dalam 

perkembangan Hukum di Indonesia, Jakarta: Raja Grafindo Persada, 1994, hal.2 
19 Menurut Scholten van Out Haarlem, asas konkordansi yang diikuti Indonesia adalah  

konkordansi sempit, pengantar Ilmu Hukum dan Tata Hukum Indonesia, Jakarta: Balai Pustaka, 1982, h.198 
20

 6 Daerah Prancis dibagian Utara dan Tengah berlaku hukum  lokal sedangkan dibagian Selatan 
merupakan daerah hukum Romawi yang berlaku pays de droit ecrit 
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dalam seibuiah kitab Uindang-uindang yang dibe iri nama Corpuis Luiris Civilis.21 

De ingan me iluiasnya ke irajaan Romawi kei Eiropa Barat, huikuim romawi puin meinjadi 

lu ias jangkauian beirlakuinya. 

Me inuiruit Suinaryati Hartono, ada 2 (duia) faktor yang me inye ibabkan 

direise irpsinya huikuim Romawi kei dalam Huikuim E iropa Barat yakni: Peirtama, 

muilai abad peirteingahan banyak mahasiswa-mahasiswa dari Eiropa Barat dan Uitara 

be ilajar di Uinive irsitas Italia dan Prancis Se ilatan, dimana Italia meiruipakan puisat 

ke ibuidayaan E iropa. Pada zaman ini yang dipeilajari oleih ahli huikuim hanya huikuim. 

Se iteilah itui tiba ditanah airnya, kalaui ada pe irsoalan, huikuim Romawilah yang 

diguinakan, bahkan ada kalanya jika huikuimnya se indiri dapat dipeirguinakan, 

meire ika se ingaja tidak meimakainya. 

Ke iduia, adanya ke ipeircayaan pada huikuim alam yang asasi yang dianggap 

se ibagai suiatui huikuim yang se impu irna dan be irlakui bagi se itiap teimpat dan waktui 

(zaman). Kare ina meire ika yang me ine irima huikuim alam itui tidak dapat meileipaskan 

dirinya dari huikuim Romawi yang te ilah dipeilajarinya dine igara Italia dan Prancis 

Se ilatan, biasanya me ireika meinyamakan huikuim alam itui deingan huikuim Romawi.22 

Dalam huikuim Romawi, khuisuisnya dibidang huikuim pe irjanjian pada 

tingkat awal peirkeimbangan tidak teirdapat beintuik yuidiris yang me imadai uintuik 

meimbe irikan jaminan baik be inda beirge irak mauipuin be inda tidak beirge irak, kare ina 

hak gadai dan hipotik seibagai hak jaminan beiluim beirkeimbang.23 Se imeintara itui, 

                                                         
21 CLC dibagi atas 4 bagian yakni codex, pendekten, instituten, dan novellen, 1978. hal.8-

9 
22 Sunaryati Hartono, Capita Selekta Perbandingan Hukum, Bandung: Alimni, 1982, hal 

108 
23 R. Stutterheim, kepastian dan ketidakpastian Peralihan Milik Fidusiyer di Negeri 

Belanda Ilmu Hukum Indonesia-Belanda, hal 53 
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ke ibuituihan masyarakat Romawi akan beintuik leimbaga jaminan pada saat itui sangat 

dirasakan dalam huibuingannya de ingan peiminjaman uiang, se ihingga praktik 

meingguinakan kontstruiksi huikuim yang ada yaitui peimbeirian jaminan keibe indaan 

oleih de ibituir ke ipada kreidituirnya de ingan pe ingalihan hak milik seicara keipe ircayaan.  

Se icara beibas dapat diartikan bahwa peimbagian hak milik antara hak milik 

se icara yuidiris be irada ditangan kreidituir dan hak milik se icara eikonomis teitap 

be irada ditangan deibituir lazimnya orang me inye ibuitnya de ingan istilah milik 

fiduisia.24 

 
2. Dasar Hukum Jaminan Fidusia 

Dalam Pasal 15 Ayat (2) dan Ayat (3) Uindang-uindang No. 42 Tahuin 1999 

Teintang Jaminan Fiduisia, Ke ite intuian Pasal 15 ayat (2) dan ayat (3) uindang-

uindang a quio, pada prinsipnya me imbe irikan jaminan dan peirlinduingan ke ipastian 

huikuim teirhadap Pe ine irima Fiduisia (Kre idituir) dalam meimbe irikan kreidit teirhadap 

Pe imbeiri Fiduisia (De ibituir). Jaminan dan peirlinduingan ke ipastian huikuim itui, 

teirlihat seicara teigas dalam konsideiran meinimbang yang me iruipakan landasan 

dibeintuiknya uindang-uindang Jaminan Fiduisia. Dimana uindang-u indangini lahir 

atas keibuituihan yang be isar dan te iruis me iningkat bagi duinia uisaha atas te irse idianya 

dana. Oleih kareina itui dipeirluikan jaminan Fiduisia se ibagai le imbaga jaminan agar 

mampui meimacui pe imbanguinan nasional pada saat krisis eikonomi seidang 

meilanda. Agar juiga me imbeirikan jaminan keipastian huikuim se irta mampui 

meimbe irikan peirlinduingan huikuim bagi pihak beirke ipe intingan.25 

                                                         
24 O.K. Brahn, Op.Cit, hal 10 
25

 Mahkamah Konstitusi Republik Indonesia, Nomor 18/PUU-XVII/2019 Tentang 
kekuatan eksekutor dan frasa (Jakarta:2020), hal 9. 
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Ke isimpuilannya Bahwa be irdasarkan arguime intasi dalam pokok 

pe irmohonan di atas, seicara nyata ke iteintuian a quio beirteintangan deingan Uindang-

Uindang Dasar 1945 ataui paling tidak inkonstituisional be irsyarat se ipanjang tidak 

dimaknai seibagaimana peirmohonan a quio. Bahwa ke ide ipan, ke iteintuian Pasal 15 

ayat (2) dan ayat (3) UindangUindang Fiduisia, tidak hanya be irorieintasi pada 

pe ingakuian, jaminan, dan meimbeirikan pe irlinduingan ke ipastian huikuim keipada 

Pe ine irima Fiduisia (Kre idituir), namuin juiga ke ipada Peimbeiri Fiduisia (De ibituir). 

       Adanya pe imaknaan uilang se ibagaimana peirmohonan a quio, Pe ine irima Fiduisia 

(Kre idituir), teitap meimiliki keipastian huikuim dan peirlinduingan uintuik meilakuikan 

e ikse ikuisi teirhadap objeik jaminan fiduisia de ingan ke ikuiatan eikse ikuisi sama deingan 

puituisan peingadilan yang be irke ikuiatan huikuim teitap meilaluii meikanismei dan 

prose iduir huikuim sama se ipe irti prose iduir e ikse ikuisi te irhadap puituisan pe ingadilan 

tanpa haruis meilaluii meikanismei pe irmohonan keipada leimbaga pe iradilan. Seihingga 

baik hasil sita teirhadap objeik dan proseiduirnya akan seimakin meingu iatkan hak hak 

dan jaminan peirlinduingan Pe ine irima Fiduisia (Kre idituir).26 

Uindang-uindang ini beirlakui teirhadap seitiap peirjanjian yang be irtuijuian uintuik 

meimbe ibani Be inda Jaminan Fiduisia. Uindang-uindang ini tidak beirlakui teirhadap:  

a. Hak Tangguingan yang be irkaitan deingan tanah dan banguinan, seipanjang 

pe iratuiran peiru indang-uindangan yang be irlakui meine intuikan jaminan atas beinda-

be inda teirse ibuit wajib didaftar;  

b. Hipote ik atas kapal yang te irdaftar deingan isi kotor beiruikuiran 20 (duia puiluih) 

M3 ataui le ibih; 
                                                         
 26 Mahakamah Konstitusi Republik Indonesia Nomor 18/PUU-XVII/2019 Tentang 
kekuatan eksekutor dan frasa, Jakarta:2020, hal 15 
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c. Hipote ik atas peisawat teirbang; dan  

d. Gadai. 

Be irkaitan deingan hal teirse ibuit, maka timbuil peirtanyaan apakah ada 

pe ingalihan jaminan fiduisia. Maka jawabnya te intui ada. Uintuik peingalihan jaminan 

fiduisia bahwa beiralihnya hak piuitang yang dijamin deingan jaminan fiduisia akan 

meingakibatkan beiralihnya jaminan fiduisia ke ipada kridituir barui. 

Hal ini meiruipakan sifat acceissoir dari jaminan fiduisia yang timbuil, beiralih 

dan hapuisnya pe ingikuiti peirjanjian pokok. Dalam Pasal 19 Uindang-Uindang 

Fiduisia. Be igitui juiga de ingan be inda yang dijamin deingan jaminan fiduisia, 

walauipuin be inda te irse ibuit dialihkan ataui be iralih deingan cara apapuin, maka 

jaminan fiduisia te itap meileikat pada beinda teirse ibuit. Se ite iruisnya be inda yang 

meinjadi objeik jaminan fiduisia yang te ilah dialihkan wajib diganti oleih pe imbe iri 

fiduisia deingan obje iknya yang se itara.       

Se idangkan meinge inai hapuisnya jaminan fiduisia diatuir dalam Pasal 25 ayat 

(1) Uindang-Uindang Fiduisia antara lain seibagai be irikuit:  

- Hapuisnya huitang yang dijamin deingan fiduisia;  
- Pe ileipasan hak atas jaminan fiduisia oleih pe ineirima fiduisia;  
- dan muisnahnya be inda yang me injadi objeik jaminan fiduisia.   

  Hal lain bahwa jamina fiduisia be irakhir adalah kareina huitang yang dijamin 

de ingan fiduisia hapuis adalah konse ikuie insi logis dari sifat jaminan fiduisia se ibagai 

pe irjanjian yang be irsifat acceissoir. (Pasal 4 Uindang-Uindang Fiduisia). De ingan 

de imikian jika keiwajiban preistasinya dalam pe irikatan pokok hapuis, maka jaminan 

fiduisia yang dibe irikan uintuik meinjamin ke iwajiban teirse ibuit de ingan se indirinya 

de imi huikuim akan meinjadi hapuis puila. Kare ina hapuisnya te irjadi deimi huikuim, 

maka pada asasnya de ingan hapuisnya pe irikatan pokok, fiduisia itui hapuis tanpa 
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pe imbeiri fiduisia teirse ibuit haruis beirbuiat seisuiatui, bahkan muingkin pe imbeiri fiduisia 

tidak tahui akan hapuisnya fiduisia te irse ibuit.  

 Istilah peirikatan dalam bahasa Be ilanda dise ibuit deingan istilah veirbinteinis. 

Istilah ve irbinte inis meinuijuik pada adanya “ikatan” ataui “huibuingan” se ihingga 

ve irbinte inis diartikan seibagai suiatui huibuingan huikuim. Ole ih kareina itui, istilah 

ve irbinte inis leibih teipat diartikan seibagai istilah peirikatan.27 

Kitab Uindang-Uindang Huikuim Pe irdata tidak meimbeirikan ruimuisan se icara 

teigas me inge inai peinge irtian pe irikatan. Pasal 1233 Kitab Uindang-Uindang Huikuim 

Pe irdata meinyatakan bahwa tiap-tiap peirikatan dilahirkan baik kareina peirse ituijuian 

mauipuin Uindang-Uindang. Se idangkan me inuiruit Pasal 1352 Kitab Uindang-Uindang 

Huikuim Pe irdata, peirikatan-peirikatan yang dilahirkan deimi uindang-uindang dapat 

timbuil dari uindang-uindang saja ataui dari uindang-uindang se ibagai akibat dari 

pe irbuiatan orang.28 

 
3. Jenis – Jenis Benda Dengan Jaminan Fidusia 

Me inge inai istilah fiduisia ini, Mahadi meinjeilaskan bahwa kata “fiduisia” 

be irasal dari kata latin. Kata teirse ibuit me iruipakan kata beinda yang artinya 

ke ipeircayaan teirhadap se ise iorang ataui se isuiatui, pe inghargaan yang be isar. Se ilain itui, 

teirdapat kata “fido” meiruipakan kata keirja yang artinya me impeircayai se ise iorang 

ataui se isuiatui. Suibe ikti meingatakan bahwa dalam fiduisia teirkanduing kata “fideis” 

                                                         
27 Wawan Muhwan Hariri, Op.Cit, hlm. 15 
28

 Much. Nurrachmad, Buku Pintar Memahami dan Membuat Surat Perjanjian, Jakarta : 
Visimedia, 2010, hlm. 1 
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be irarti keipe ircayaan, pihak beirhuitang peircaya bahwa pihak beirpiuitang me imiliki 

barangnya itui hanya uintuik jaminan.29 

Dalam buikuinya yang lain Suibeikti meinjeilaskan arti kata “fiduiciair” adalah 

ke ipeircayaan yang dibe irikan seicara beirtimbal balik oleih satui pihak ke ipada yang 

lain, bahwa apa yang ke iluiar ditampakkan se ibagai peimindahaan milik, seibe inarnya 

(ke i dalam, inteirn) hanya suiatui jaminan saja uintuik suiatui huitang.30 

Jadi, fiduisia adalah suiatui istilah yang be irasal dari huikuim Romawi, yang 

meimiliki duia peinge irtian yakni se ibagai kata beinda dan kata sifat. Seibagai kata 

be inda, istilah fiduisia meimiliki arti seise iorang yang dibe iri amanah uintuik meinguiruis 

ke ipeintingan pihak keitiga deingan itikad baik. Orang yang dibe iri keipe ircayaan 

dibeibani keiwajiban uintuik me ilakuikan pe irbuiatan uintuik ke imanfaatan orang lain. 

Se ibagai kata sifat, istilah fiduisia meinuinjuikan peinge irtian teintang hal yang 

be irhuibuingan de ingan ke ipe ircayaan (truist).  

      Truist adalah huibuingan ke ipe ircayaan (fiduiciary) yang didalamnya satui orang 

adalah seibagai peimeigang hak atas harta ke ikayaan be irdasarkan huikuim (leigal titlei) 

tu induik pada keiwajiban beirdasarkan e iquiality uintuik me imeilihara ataui 

meimpe irguinakan milik itui uintuik keipe intingan orang lain.31 

 
4. Pembebanan Jaminan Fidusia 

Pe imbeibanan beinda de ingan jaminan fiduisia diatuir dalam pasal 5 UiUi No. 42 

Tahuin 1999 te intang Jaminan Fiduisia, yang be irbuinyi : 

                                                         
29 R. Subekti, pokok-pokok Hukum Perdata, Jakarta: Intermasa, 1992, h. 82 
30 R. Subekti, Jaminan-Jaminan untuk Pemberian Kredit Menurut Hukum Indonesia, Bandung: 

Alumni, 1992, h. 76 
31 Ibid, h. 39 
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a. Pe imbeibanan beinda de ingan Jaminan Fiduisia dibuiat deingan akta notaris 

dalam bahasa Indoneisia dan meiruipakan akta Jaminan Fiduisia 

b. Teirhadap pe imbuiatan akta jaminan fiduisia se ibagaimana dimaksuid dalam 

ayat (1), dike inakan biaya yang be isarnya diatuir leibih lanjuit de ingan Pe iratuiran 

Pe imeirintah. 

Se ilanjuitnya akta jaminan fiduisia se ikuirang-kuirangnya me imuiat:32 

a. Ide intitas pihak peimbeiri dan peineirima fiduisia Ide intitas teirse ibuit meilipuiti 

nama leingkap, agama, teimpat tinggal, ataui teimpat keiduiduikan dan tanggal 

lahir, jeinis ke ilamin, statuis pe irkawinan dan pe ikeirjaan. 

b. Data peirjanjian pokok yang dijamin fiduisia, yaitui me inge inai macam 

pe irjanjian dan huitang yang dijamin deingan fiduisia. 

c. Uiraian meinge inai beinda yang me injadi obye ik jaminan fiduisia.  

d. Nilai peinjaminan. 

e. Nilai beinda yang me injadi obye ik jaminan fiduisia 

Dalam Seirtifikat Jaminan Fiduisia dicantuimkan kata-kata “Deimi Ke iadilan 

Be irdasarkan Ke itu ihan Yang Maha Eisa”. Seirtifikat jaminan fiduisia teirse ibuit 

meimpuinyai ke ikuiatan eikse ikuitorial, yaitui meimpuinyai ke ikuiatan yang sama deingan 

puituisan peingadilan yang te ilah meimpeiroleih ke ikuiatan huikuim teitap. Artinya 

se irtifikat Jamianan Fiduisia ini dapat langsuing dijadikan buikti eikse ikuisi tanpa 

meilaluii prose is pe irsidangan dan pe ime iriksaan meilaluii Pe ingadilan dan beirsifat final 

se irta meingikat para pihak uintuik meilaksanakan puitu isan teirse ibuit. 

                                                         
32 Gunawan Widjaja dan Ahmad Yani, Op,Cit,. hal 156-157 
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De ingan de imikian jika deibituir teirkeina pailit ataui dilikuiidasi maka 

pe ineirima fiduisialah yang te irle ibih dahuilui meine irima peiluinasan huitangnya yang 

diambil dari peinju ialan barang obye ik fiduisia dan jika masih ada sisa, maka akan 

dibeirikan keipada kreidituir lainnya. Se ilanjuitnya me inge inai keimuingkinan adanya 

leibih dari satui fidu isia atas satui obye ik jaminan fiduisia, maka beirdasarkan pasal 28 

UiUiJF hak pre ife ire insi dibeirikan keipada hak yang le ibih dahuilui me indaftarkannya ke i 

Kantor Pe indaftaran Fiduisia.  

 
B. Tinjauan Umum Tentang Utang-Piutang 

1. Pengertian Utang-Piutang 

Be irbicara uitang buikan hal yang paling di teilinga e imuia orang, kareina tiap 

hari se ilalui ada saja masalah yang satui ini. uitang meiruipakan pe irjanjian antara 

pihak yang satui deingan pihak yang lainnya dan objeik yang dipe irjanjikan pada 

uimuimnya adalah uiang. Ke iduiduikan pihak yang satui se ibagai pihak yang 

meimbe irikan pinjaman, seidang pihak yang lain meine irima pinjaman uiang. Uiang 

yang dipinjam akan dikeimbalikan dalam jangka waktui teirteintui seisuiai deingan 

yang dipe irjanjikannya.33 

Uitang adalah keimuingkinan peingorbanan masa deipan atas manfaat 

e ikonomi yang mu incuil dari keiwajiban saat ini eintitas teirteintui uintuik me intransfeir 

aktiva ataui meinye idiakan jasa keipada eintitas lainnya di masa deipan seibagai hasil 

dari transaksi ataui ke ijadian masa lalui.34 

                                                         
33 Gatot Suparmono, Op.Cit, hal 9 
34 Donald Kieso E. Weggant Jerry J dan Waefiel Terry D. Intermediate Accounting. 

Volume 1 IFRS Edition. United States of America: Wiley, 2011, hal 172 
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Uitang me iruipakan objeik pe irjanjian uitang piuitang kareina te irmasuik barang 

yang habis kareina pe imakaian. uitang yang fuingsinya se ibagai alat tuikar, akan habis 

kareina dipakai beirbeilanja.35 Ke imuidian dalam peirjanjian pinjam-meiminjam 

teirse ibuit, pihak yang me iminjam akan meinge imbalikan barang yang dipinjam dalam 

ju imlah yang sama dan keiadaa yang sama puila. jika uiang yang dipinjam, maka 

pe iminjam haruis me inge imbalikan u iang de ingan nilai yang sama dan uiangnya dapat 

dibeilanjakan. 

Uitang piuitang se icara teirminologis adalah meimbeirikan harta keipada orang 

yang akan me imanfaatkannya dan me inge imbalikan gantinya dike imuidian hari. 

Aktifitas manuisia tidak teirle ipas dari be irbagai dimeinsi e ikonomi yakni uipaya 

pe imeinuihan hiduip uintuik tuijuian teirteintui.36 

Ole ih kareina itui, sangat je ilas uitang piuitang te irmasuik pe irjanjian pinjam 

meiminjam. keimuidia leibih jeilas lagi se icara yuiridis Pasal 1758 KUiH Pe irdata 

meingatuir te intang uitang yang te irjadi kare ina peiminjam uiang, diatuir dalam Bab 

ke itiga beilas KUiH Pe irdata, yang me iruipakan bagian yang tidak teirpisahkan dari 

pe iratuiran peirjanjian pinjam meiminjam.37 

 
2. Latar Belakang Terjadinya Utang-piutang 

Pe irjanjian uitang-piuitang dapat teirjadi kare ina di latar beilakangi seijarah. Pada 

pokoknya, te irjadinya pe irjanjian uitang piuitang ada duia macam, yaitui kareina muirni 

pe irjanjian uitang-piuitang duia kare ina dilatarbe ilakangi peirjanjian lain. 

                                                         
35 Gatot Suparmono, Op.Cit, hal10 
36 Mita, Ashar Sinilele, Muhammad Anis, Tinjuan Hukum Islam Terhadap Praktek Utang 

Piutang Di Kabupaten Maros, Iqtishaduna: Jurnal Ilmiah Mahasiswa Jurusan Hukum Ekonomi 
Syariah Volume 4 Nomor 1 Oktober 2022 

37 Gatot Suparmono, Op.Cit, hal10 
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a. Kare ina muirni peirjanjian uitang piuitang 

Pe irjanjian uitang piuitang yang dimaksuid disini, tidak ada latar beilakang 

pe irsoalan lain dan peirjanjian itui dibuiat hanya se imata-mata uintuik meilakuikan 

uitang piuitang. Se iorang pe idagang ke ikuirangan modal uintuik meiningkatkan 

uisahanya, lalui peirgi ke i bank uintuik meiminjam kreidit. Di sini dapat dilihat 

bahwa teirjadinya pe irjanjian kareina muirni ke ipeintingan uitang piuitang. 

b. Kare ina dilatarbeilakangi peirjanjian lain 

Lain halnya de ingan pe irjanjian uitang piuitang yang satui ini, teirjadinya 

pe irjanjian teirse ibuit kareina se ibe iluimnya teilah teirjadi peirjanjian lain. 

Pe irjanjian se ibeiluimnya de ingan pe irjanjian be irikuitnya yaitui pe irjanjian uitang 

piuitang ke iduiduikannya be irdiri se indiri. Pe irjanjian seibeiluimnya te ilah seileisai 

dilaksanakan.38 

Pe irjanjian uitang piuitang yang te irjadi seisuidahnya tidak be irsifat acceisuiire i 

ataui keibe iradaannya be irgantuing de ingan peirjanjian seibeiluimnya, kare ina keiduia 

pe irjanjian teirse ibuit sama-sama peirjanjian pokok. Se icara eikonomi, peirjanjian uitang 

puitang ke ibe iradaannya me iruipakan pe irjanjian lanjuitan dari peirjanjian 

se ibe iluimnya.39 

 
C. Tinjauan Umum Tentang Eksekusi Jaminan Fidusia 

1. Pengertian Eksekusi 

E ikse ikuisi dalam bahasa Inggris dise ibuit e ixeicuitiei ataui uiitvoeiring dalam 

bahasa Be ilandanya, se idangkan dalam kamuis huikuim be irarti peilaksanaan puituisan 

                                                         
38 Ibid, hal 11 
39 Ibid, hal12 
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pe ingadilan.40 Le ibih lanjuit Suibe ikti meimbeirikan deifinisi teintang e ikse ikuisi adalah 

uipaya dari pihak yang dime inangkan dalam puituisan guina me indapatkan yang 

meinjadi haknya de ingan bantuian ke ikuiatan uimuim (polisi, militeir) guina me imaksa 

pihak yang dikalahkan uintuik meilaksanakan buinyi puituisan.41 

Se idangkan Suidikno meinde ifinisikan eikse ikuisi ataui pe ilaksanaan puituisan 

pe ingadilan pada hakeikatnya adalah beintuik re ialisasi dari keiwajiban pihak yang 

kalah uintuik meimeinuihi preistasi yang te ircantuim dalam amar puituisan peingadilan.42 

Me inuiruit Mochammad Dja‟is, yang dikuitip oleih He irry Swantoro dalam buikuinya 

be irjuiduil Dileima Eikse ikuisi, meinde ifinisikan seibagai beintuik uipaya kre iditor guina 

meire ialisasikan hak seicara paksa kareina deibitor idak maui se icara suikareila 

meime inuihi keiwajibannya. Maka de imikian, e ikse ikuisi meiruipakan bagian dari proseis 

pe inye ile isaian seingke ita huikuim.43 

 
2. Dasar Hukum Eksekusi 

E ikse ikuisi meiruipakan tindakan huikuim yang dilakuikan oleih pe ingadilan 

ke ipada pihak yang kalah dalam suiatui pe irkara, juiga me iruipakan atuiran dan tata 

cara lanjuitan dari proseis pe ime iriksanaan pe irkara. Eikseikuisi me iruipakan tindakan 

yang be irke ilanjuitan dari keise iluiruihan prose is hu ikuim acara peirdata. Eikse ikuisi 

meiruipakan satui ke isatuian yang tidak te irpisahkan dari peilaksanaan tata teirtib 

be iracara yang te irkanduing dalam HIR ataui RBG. Dan te irmasuik ju iga didalamnya 

                                                         
40 Yan. Kamus Hukum Edisi Lengkap Bahasa Belanda, Indonesia, Inggris. Pramudia Puspa. 

Hal. 364 dan 843. Bandingkan dengan Henry Campbeel Black M, yang Mengatakan Execution Is 
a procee in action to carry effect the direction in a decree of judgment. Black law Dictionary, 
1979, St. Paul Minn West Publising, Co 

41 Subekti, Hukum Acara Perdata, Bandung, Bina Cipta. 1997, hal. 128 
42 Sudikno. Hukum Acara Perdata Indonesia, Yogyakarta : Liberty, 1993, hlm. 209. 
43 Herri Swantoro, Dilema Eksekusi, Jakarta: Rayyana Komunikasindo, 2018, hlm. 24. 
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pe idoman atuiran eikse ikuisi yang haruis meiruijuik pada peingatuiran peiruindang-

uindangan se ibagaimana diatuir dalam HIR dan RBG.44 

Tata cara meinjalankan puituisan yang dise ibu it juiga de ingan e ikse ikuisi, diatuir 

leibih lanjuit dalam Pasal 195 sampai deingan 208 dan Pasal 224 HIR ataui Pasal 

206 sampai deingan Pasal 240 dan Pasal 258 RBG. Se ilain pasalˇ pasal teirse ibuit, 

masih teirdapat lagi yang me ingatuir pe ilaksanaan eikse ikuisi yaitui Pasal 225 HIR ataui 

259 RBG. Ke iduia pasal ini meingatuir e ikse ikuisi teintang puituisan peingadilan yang 

meinghuikuim Te irgu igat uintuik me ilakuikan suiatui ”pe irbuiatan teirteintui”. Dan Pasal 180 

HIR ataui Pasal 1919 RBG, yang me ingatuir pe ilaksanaan puituisan se icara ”seirta 

meirta” (uiitoveirbaar bij voorraad) meiskipuin puituisan teirse ibuit beiluim meimpeiroleih 

ke ikuiatan huikuim yang te itap.45 

E ikse ikuisi yang te ilah dipaparkan di atas teirbatas pada eikse ikuisi puituisan 

pe ingadilan seimata. Seilain puituisan peingadilan juiga dapat dieikse ikuisikan seipe irti 

akta-akta auitheintic deingan titlei e ikse ikuitorial yang dimaksuid dalam Pasal 224 

HIR/258 RBg. (Re ichtsre igleime int Voor De i Buiiteingeiwe istein), yang di ke inal deingan 

nama Grose i actei yang be irbuinyi “De imi Ke iadilan Be irdasarkan Ke ituihanan Yang 

Maha Eisa”46 dan meimpuinyai ke iku iatan yang sama de ingan puituisan hakim. 

Se ilain itui, istilah eikse ikuisi juiga te irdapat dalam bidang huikuim jaminan 

yang me iruipakan peilaksaan hak kreiditor pe imeigang hak jaminan teirhadap obye ik 

                                                         
44 M.Yahya Harahap, Ruang Lingkup Permasalahan Eksekusi Bidang Perdata, Jakarta, PT. 

Gramedia, 1991, hal. 1 
45 Ibid. hal. 2 
46 Anton Suyatno, Kepastian Hukum dalam Penyelesaian Kredit Macet Melalui Eksekusi 

Jaminan Hak Tanggungan Tanpa Proses Gugatan Pengadilan, Jakarta : Prenadamedia Group, 
2016. hal. 54 
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jaminan deingan cara meinjuial jaminannya, pada saat deibitor cideira janji ataui 

wanpre istas.47 

Pasal 1155 KUiH Pe irdata meinyatakan bahwa :  

“Bila oleih pihak-pihak yang be irjanji tidak diseipakati lain, maka jika 
de ibitor ataui pe imbeiri gadai tidak dapat meime inuihi keiwajibannya, se ite ilah 
lampauinya jangka waktui yang dite intuikan, ataui se ite ilah dilakuikan 
pe iringatan uintuik pe imeinuihan peirjanjian dalam hal tidak ada keite intuian 
teintang jangka waktui yang pasti, kre idituir beirhak uintuik meinjuial barang 
gadainya di hadapan uimuim me inuiruit keibiasaan-ke ibiasaan se iteimpat dan 
de ingan pe irsyaratan yang lazim beirlakui, de ingan tuijuian agar juimlah uitang 
itui de ingan buinga dan biaya dapat diluinasi deingan hasil peinjuialan 
teirse ibuit”48 
 
Se ilain peiratuiran di atas, masih teirdapat pe iratuiran lain yang me injadi dasar 

pe ineirapan eikse ikuisi, yaitui : 

1) Uindang-uindang No. 4 Tahuin 2004 te intang Ke ikuiasaan Ke ihakiman, Pasal 36 

ayat (4), yaitui teintang puituisan pe ingadilan dilaksanakan deingan 

meimpe irhatikan nilai keimanuisiaan dan keiadilan49 

2) Uindang-uindang No. 4 Tahuin 2004 te intang Ke ikuiasaan Ke ihakiman, Pasal 36 

ayat (3) juincto Uindang-uindang No. 2 Tahuin 1986 yang te ilah diuibah de ingan 

Uindang-uindang No. 49 Tahuin 2009 te intang Pe iruibahan Ke iduia Atas Uindang-

uindang No. 2 Tahuin 1986 teintang Pe iradilan Uimuim, Pasal 60 meinyatakan 

bahwa yang me ilaksanakan puituisan pe ingadilan dalam peirkara peirdata adalah 

paniteira dan juiruisita dipimpin oleih Ke ituia Pe ingadilan.50 

 
                                                         

47 Ibid 
48 R. Subekti, dan R. Tjitrosudibio, Kitab Undang-Undang Hukum Perdata, Jakarta : 

Pradnya Paramita, 1982 
49 Indonesia, Undang-Undang Kekuasaan Kehakiman, UU No. 04 Tahun 2004, LN No. 8 

Tahun 2004, TLN No. 4358, Pasal 36 ayat (4). 
50 Indonesia, Undang-Undang Kekuasaan Kehakiman…, Pasal 36 ayat (3) jo Undang-

undang No. 2 Tahun 1986 yang telah diubah dengan Undang-undang No. 49 Tahun 2009 tentang 
Perubahan Kedua Atas Undang-undang No. 2 Tahun 1986 tentang Peradilan Umum. 
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3. Eksekusi Jaminan Fidusia 

De ingan be irlakuinya Uindang-Uindang Nomor 42 Tahuin 1999 teintang 

Jaminan Fiduisia se icara eifeiktif Kantor Pe indaftaran Fiduisia yang te ilah teirbe intuik 

pada tanggal 30 Se ipte imbeir 2000 muilai me ineirima peindaftaran barang-barang dan 

Akta Pe imbe ibanan Fiduisia pada tanggal 30 Se ipte imbeir 2000, maka jaminan yang 

be irsifat keibe indaan dan eikse ikuisinya yang diatuir dalam Pasal 29 Uindang-Uindang 

Nomor 42 Tahuin 1999.  

Se ibe iluim be irlakuinya Uindang-Uindang Nomor 42 Tahuin 1999 te intang 

Jaminan Fiduisia, di Indone isia teilah dikeinal leimbaga Fiduisia yang be irsuimbe ir dari 

Yuirispruide insi yaitui Arre ist H.G.H. (Hoge ireichts Hof) tanggal 18 Aguistuis 1932 

dalam peirkara BPM – CLYGNE iTT dan di neigara Be ilanda Arre ist Hoge i Raad 

tanggal 25 Januiari 1929 yang te irke inal deingan nama Bie irbrouiwry Arre ist. Bahwa 

Jaminan Fiduisia yang be irsuimbe ir pada yuirispruide insi dan lahir uintuik 

meinyimpangi syarat muitlak jaminan gadai bahwa barang yang digadaikan haruis 

dikuiasai oleih pe ineirima gadai ataui kreidituir ataui pihak keitiga de ingan pe irse ituijuian 

pe ineirima gadai meiruipakan hak pribadi ataui peirsoonlijk reicht yang be irsuimbe ir 

pada peirjanjian, dan eikse ikuisi te intui be irbe ida deingan e ikse ikuisi Jaminan Fiduisia 

yang be irsifat keibe indaan. 

a. E ikse ikuisi objeik jaminan fiduisia seibe iluim beirlakuinya Uindang-Uindang 

Nomor 42 Tahuin 1999 

Le imbaga Jaminan Fiduisia yang be irsuimbe ir pada Yuirispruide insi meiruipakan 

hak pe irorangan maka dalam hal deibituir pe imbeiri Fiduisia cide ira janji, tidak 

meime inuihi keiwajibannya (me imbayar uitang) yang dijamin de ingan fiduisia, 
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maka uipaya huikuim yang dapat diteimpuih uintuik meindapatkan peiluinasan 

piuitangnya dari hasil peinjuialan guigatan pe irdata teirhadap deibituir peimbe iri 

fiduisia deingan meimohon sita jaminan te irhadap barang yang difiduisiakan 

dan mohon puituisan se irta meirta dalam peirkara teirse ibuit deingan me indasarkan 

pada buikti oteintik ataui dibawah tangan (yang tidak disangkal 

de ibituir/Te irguigat se isuiai Pasal 180 HIR) 

b. E ikse ikuisi objeik jaminan fiduisia meinuiruit Uindang-Uindang Nomor 42 Tahuin 

1999 

E ikse ikuisi jaminan fiduisia se ibagaimana yang diatuir dalam BAB V Uindang-

Uindang Nomor 42 Tahuin 1999 se ibagaimana buinyi Pasal 29 Uindang-

Uindang Jaminan Fiduisia me inye ibuitkan, ”dalam hal deibituir Pe imbeiri Fiduisia 

cideira janji maka kreidituir Pe ineirima Fiduisia yang te ilah meimpuinyai/ 

meime igang Se irtifikat Fiduisia dapat/be irhak uintuik me injuial objeik Jaminan 

Fiduisia de ingan cara : 

1) Mohon e ikse ikuisi seirtifikat yang be irjuiduil De imi Ke iadilan Beirdasarkan 

Ke ituihanan Yang Maha E isa se ibagaimana dimaksuid Pasal 15 (2) 

Uindang-Uindang Nomor 42 Tahuin 1999 keipada Ke ituia Peingadilan 

Ne ige iri yang be irwe inang. 

2) Me injuial objeik jaminan fiduisia atas keikuiasaan seindiri meilaluii 

pe ileilangan uimuim seirta meingambil pe iluinasan piuitang dari hasil 

pe injuialan (Pasal 15 ayat 3). 

3) Me injuial objeik jaminan fiduisia dibawah tangan yang dilakuikan 

be irdasarkan keise ipakatan peimbeiri dan peine irima fiduisia jika deingan cara 
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ini akan dipeiroleih harga yang te irtinggi se ihingga meinguintuingka para 

pihak. Peinjuialan bawah tangan ini dilakuikan seite ilah leiwat waktui 1 

(satui) bu ilan se ijak diteirbitkannya se icara te irtuilis ole ih pe imbeiri dan ataui 

pe ineirima fiduisia keipada piha-pihak yang be irke ipe intingan dan 

diuimuimkan se idikitnya dalam 2 (duia) suirat kabar yang be ire idar di dae irah 

yang be irsangkuitan. 

 
4. Kendala yang dihadapi dalam Eksekusi Objek Jaminan Fidusia 

Adapuin ke inadala yang dihadapi dalam E ikse ikuisi Objeik Jaminan Fiduisia 

yaitui be iruipa: 

a. Obje ik jaminan fiduisia tidak dapat dileitakkan sita eikse ikuisi 

Pasal 29 Uindang-Uindang Nomor 42 Tahuin 1999 te intang Jaminan 

Fiduisia be inar-be inar meimbeirikan angin se igar bagi peime igang fiduisia. Hal ini 

dapat dilihat dari buinyi Pasal 15 ayat (2) Uindang-Uindang Jaminan Fiduisia, 

yang me ingatakan seibagai be irikuit : 

Se irtifikat jaminan fiduisia se ibagaimana dimaksuid dalam ayat (1) 

meimpuinyai ke ikuiatan eikse ikuitorial yang sama deingan puituisan peingadilan 

yang te ilah meimpeiroleih ke ikuiatan huikuim pasti. 

Ke ikuiatan eikse ikuitorial seibagaimana dimaksuidkan pada Pasal 15 ayat (2) 

UiUi No. 42 Tahuin 1999 te irse ibuit adalah langsuing dapat dilaksanakan tanpa 

meilaluii Pe ingadilan Ne ige iri dan be irsifat final seirta meingikat para pihak uintuik 

meilaksanakan puituisan te irse ibuit. Teirhadap peilaksanaan eikse ikuisi puituisan 

pe ingadilan yang te ilah meimpeiroleih ke ikuiatan huikuim te itap haruis me ingacui 

pada keiteintu ian Pasal 195 HIR dan se ilanjuitnya, artinya bahwa e ikse ikuisi 

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 3/6/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)3/6/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Mutti Pryatin Gunaldy - Tanggung Jawab Hukum dalam Pelaksanaan Eksekusi Jaminan....



 
 

39 
 

puituisan peingadilan yang teilah meimpeiroleih keikuiatan huikuim teitap dan 

be irsifat seirta meirta haruis dilakuikan dibawah pimpinan Ke ituia Pe ingadilan 

Ne ige iri yang be irwe inang. Ole ih kareina Pasal 15 ayat (2) UiUi No. 42 Tahuin 

1999 me inye ibuitkan se irtifikat jaminan fiduisia yang be irisikan irah-irah ”Deimi 

Ke iadilan Be irdasarkan Ke ituihanan Yang Maha Eisa” meimpuinyai ke ikuiatan 

huikuim eikse ikuitorial yang sama de ingan pu ituisan pe ingadilan yang te ilah 

meimpe iroleih keikuiatan huikuim teitap, maka eikse ikuisi se irtifikat jaminan fiduisia 

yang be irjuiduil ”Deimi Ke iadilan Be irdasarkan Ke ituihanan Yang Maha Eisa” juiga 

haruis dibawah pimpinan Ke ituia Pe ingadilan Ne ige iri yang be irwe inang.51 

Se ibagaimana dikeitahuii, prose is e ikse ikuisi suiatui puituisan yang te ilah 

meimpe iroleih keikuiatan huikuim teitap ataui yang be irsifat seirta meirta teirmasuik 

prose is e ikse ikuisi se irtifikat jaminan fiduisia/hak tangguingan yang be irjuiduil 

”De imi Ke iadilan Beirdasarkan Ke i-Tuihanan Yang Maha E isa” meimpuinyai 3 

(tiga) tahapan, yaitui : 

1)   Tahap peine iguiran, pada tahap ini deibituir yang cide ira janji dipeiringatkan 

uintuik meime inuihi keiwajiban meimbayar uitangnya dalam jangka waktui 8 

(de ilapan) hari seiteilah dibeiri peine iguiran.  

2)   Tahap sita eikseikuisi, dalam hal deibituir dalam jangka 8 (deilapan) hari 

teirse ibuit di atas, tidak juiga me imeinuihi ke iwajibannya me imbayar huitang 

ke ipada kreidituir, maka kreidituir peimohon e ikse ikuisi (peinggu igat peime inang 

pe irkara ataui kre idituir pe imeigang hak tangguingan/kre idituir pe imeigang 

jaminan fiduisia) mohon keipada Ke ituia Peingadilan yang be irwe inang uintuik 

                                                         
51 Info Ikadin, Op.Cit. Hal. 35 
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meilakuikan sita eikse ikuisi. Dalam peimohon e ikse ikuisi adalah peimeigang 

se irtifikat jaminan fiduisia ataui pe imeigang hak tangguingan yang 

dimohonkan sita eikse ikuisi adalah objeik jaminan fiduisia, objeik hak 

tangguingan. Atas pe irmohonan sita e ikse ikuisi te irse ibuit Ke ituia Pe ingadilan 

yang be irwe inang akan meine irbitkan sita eikse ikuisi dan keimuidian juirui sita 

meilakuikan sita eikse ikuisi. 

3) Tahap peile ilangan, dalam hal seite ilah dilaku ikan sita eikse ikuisi te irhadap hak 

tangguingan ataui objeik fiduisia (barang jaminan) deibituir teitap tidak 

meimbayar huitangnya, maka atas peirmohonan peimohon eikse ikuisi 

(kre idituir pe imeigang se irtifikat hak tangguingan ataui se irtifikat fiduisia) 

Pe ingadilan yang be irwe inang akan me ine irbitkan peine itapan peileilangan/ 

pe injuialan uimuim, barui ke imuidian Kantor Le ilang Ne igara akan meilakuikan 

pe ileilangan objeik jaminan hak tangguingan ataui objeik fiduisia. Teintuinya 

se iteilah se imuia pe irsyaratan yang dipe irluikan dipeinuihi dan hasil peinjuialan 

leilang te irse ibuit se ite ilah dipeinuihi dan hasil peinjuialan leilang te irse ibuit 

se iteilah dikuirangi biaya leilang dan biaya lain-lain diseirahkan keipada 

kre idituir peimohon eikse ikuisi. Dalam hal ada sisa hasil peinjuialan leilang 

teirse ibuit haruis dise irahkan keimbali keipada de ibituir 

b. Obje ik fiduisia teilah dibeili oleih pihak keitiga deingan itikad baik 

Me iskipuin Pasal 23 ayat (2) Uindang-Uindang Nomor 42 Tahuin 1999 

teintang jaminan fiduisia, meine intuikan bahwa peimbeiri fiduisia dilarang 

meingalihkan, me inggadaikan ataui me inye iwakan objeik jaminan fiduisia keicuiali 

de ingan pe irse ituijuian teirtuilis leibih dahuilui dari peine irima fiduisia. 

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 3/6/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)3/6/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Mutti Pryatin Gunaldy - Tanggung Jawab Hukum dalam Pelaksanaan Eksekusi Jaminan....



 
 

41 
 

Dari buinyi pasal teirse ibu it teitap timbuil suiatui pe irmasalahan, dalam hal 

pe imeigang jaminan fiduisia mohon sita e ikse ikuisi teirhadap objeik fiduisia 

teirnyata obje ik jaminan fiduisia te irse ibuit te ilah dibeili oleih pihak keitiga se icara 

be iritikad baik, buikankah pihak keitiga te irse ibuit beirdasarkan Pasal 1977 KUiH 

Pe irdata boleih pe ircaya bahwa barang be irge irak orang yang me inguiasai 

(me imbe izit) barang teirse ibuit adalah peimiliknya (be izit ge ildt als volkomein titlei). 

Me ilihat uiraian di atas, maka kita dapat me ilihat Pasal 20 Uindang-Uindang 

Jaminan Fidu isia yang me ine intuikan ”jaminan fiduisia teitap meingikuiti be inda 

yang meinjadi objeik jaminan fiduisia dalam tangan siapapuin beinda teirse ibuit 

be irada teirke icuiali peingalihan atas beinda peirse idiaan yang me injadi objeik, 

jaminan fiduisia, teitap timbuil peirmasalahan se ibagai be irikuit : 

1) Jika beinda objeik jaminan fiduisia dapat dikeite imuikan teitapi teilah meinjadi 

hak milik pihak keitiga yang be iritikad baik. Apakah obje ik jaminan fiduisia 

teirse ibuit akan teitap dieikse ikuisi oleih Ke ituia Peingadilan, kareina meinuiruit 

Pasal 29 Uindang-Uindang Jaminan Fiduisia meimpuinyai sifat meile ikat pada 

be indanya se ipe irti Hak Tangguingan dan hipotik. Peirsoalannya, dalam hal 

pe imbeili tanah yang be iritikad baik se ibeiluim meimbeili objeik tanah 

be irkeiwajiban meinuiruit huikuim uintuik me ilihat pada Kantor Pe indaftaran 

Tanah dan Seirtifikat Hak Atas Tanah te irse ibuit, apakah hak atas tanah 

teirse ibuit me inangguing be iban hak tangguingan ataui hipotik. Hal ini 

dimaksuidkan adalah uintuik meinghindari teirjadi peirmasalahan huikuim di 

ke imuidian hari (timbuil se ingke ita). Apabila peimbeili teilah meinge itahuii 

bahwa tanah teirse ibuit me inangguing be iban Hak Tangguingan ataui Hipotik 
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teitapi teitap saja dibeili oleih pe imbeili, maka meinjadi tanggu ing jawab bagi 

pe imbeili uintuik me inangguing se igala re isiko yang timbuil dari pe irbuiatan 

huikuim teirse ibuit jika tanah yang dibeilinya dilakuikan eikse ikuisi, dalam hal 

de ibituir pe imilik asal tanah teirse ibuit cideira janji. 

2) Ke indala yang sama akan dialami juiga oleih kre idituir peime igang fiduisia 

dalam hal ia meimilih meinjuial objeik jaminan fiduisia meilaluii meinjuial atas 

ke ikuiasaan seindiri deingan mohon bantuian Kantor Le ilang ataui Balai Le ilang 

uintuik meinjuial objeik jaminan fiduisia se isuiai deingan buinyi Pasal 15 ayat (3) 

Uindang-Uindang Jaminan Fiduisia, akan te itapi barang yang me injadi objeik 

jaminan fiduisia tidak dikeite imuikan, ataui dikuiasai oleih orang lain teintuinya 

Kantor Le ilang/Balai Le ilang tidak dapat meilakuikan peinjuialan leilang obje ik 

fiduisia teirse ibuit. 

c. Obje ik jaminan hilang ataui dikuiasai oleih orang lain 

Uintuik me ingatasi pe irmasalahan ataui ke indala teirse ibuit, pe imbeintuik 

uindang-uindang te ilah me imbeirikan antisipasi se ibagaimana yang diatuir dalam 

Bab VI Ke ite intuian Pidana Pasal 36 yang meinye ibuitkan : 

”Pe imbeiri fidu isia yang me ingalihkan, meinggadaikan, ataui me inye iwakan be inda 
yang me injadi objeik jaminan fiduisia se ibagaimana dimaksuid dalam Pasal 23 
ayat (2) yang dilakuikan tanpa peirse ituijuian teirtuilis teirleibih dahuilui dari 
Pe ine irima Fiduisia, dipidana deingan pidana peinjara paling lama 2 (duia) tahuin 
dan deinda paling banyak Rp. 50.000.000,00 (lima puiluih juita ruipiah)”. 
 

Ke ite intuian yang dibe irikan oleih Pasal 36 Uindang-Uindang Jaminan 

Fiduisia adalah uintuik meinghindari ataui meince igah de ibituir pe imbeiri fiduisia 

se ijak meimindahtangankan ataui meinghilangkan obje ik fiduisia teirse ibuit. Namuin 

dalam hal deimikian meimang teitap dilakuikan oleih de ibituir, maka yang 
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meinjadi keindala adalah keisuilitan bagi kre idituir pe imeigang hak fiduisia uintuik 

meilaksanakan hak eikse ikuisi. 

d. Fiduisia uilang 

Uindang-Uindang Jaminan Fiduisia meilarang uintuik meilakuikan fiduisia 

uilang ataui fiduisia ke i-2 dan ke i-3, hal ini adalah uintuik me ilinduingi ke ipe intingan 

kre idituir dari peirbuiatan deibitu ir yang me ingambil keiuintuingan dari peirbuiatan 

meimanfaatkan fiduisia yang be irte intangan deingan uindang-u indang. Uintuik 

jaminan fiduisia maka kita dapat meingacui pada keiteintuian pada Pasal 1159 

KUiHP Pe irdata yang me ine intuikan seibagai be irikuit : 

Se ilama si peimeigang tidak meinyalahgu inakan barang yang dibe irikan 

dalam gadai, maka si beiruitang tidaklah beirkuiasa meinuintuit pe inge imbaliannya, 

se ibe iluim ia teilah meimbayar se ipe inuihnya baik uitang pokok mauipuin buinga dan 

biaya uitangnya, yang uintuik me injamin barang gadainya te ilah dibeirikan, 

be irse irta puila seigala biaya yang te ilah dikeiluiarkan uintuik meinye ile imatkan 

barang gadainya.  

Jika diantara si beiruitang dan si be irpiuitang ada puila suiatu i uitang ke i duia, 

yang dibuiatnya se isuidah saat pe imbeirian gadai, dan dapat ditagih se ibeiluim 

pe imbayaran u itang peirtama ataui pada hari peimbayaran itui seindiri, maka si 

be irpiuitang tidaklah diwajibkan meileipaskan barang gadainya se ibe iluim 

ke ipadanya diluinasi seipe inuihnya ke iduia uitang te irse ibuit, se ikalipuin tidak teilah 

dipeirjanjikan uintuik me ingakibatkan barang gadainya bagi pe imbayaran uitang 

ke iduianya. 
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Dari buinyi pasal yang te ilah diseibuitkan di atas, maka kreidituir dalam hal 

ini dibeirikan ataui be irhak uintuik meine irima peimbayaran piuitangnya dari hasil 

pe injuialan leilang objeik gadai sampai seiluiruih uitang kre idituir diluinasi oleih 

de ibituir, bahkan uindang-uindang me imbe irikan pe ineigasan uintuik piuitang yang 

dibeirikan keimuidian, teitapi teilah jatuih teimpo se ibeiluim piuitang yang dijamin 

gadai jatuih teimpo ataui se ibe iluim peimbayaran teirhadap piuitang pe irtama 

dilakuikan juiga me injadi dijamin deingan gadai (dimana peimbeiri gadai tidak 

dapat meiminta keimbali seibe iluim se imuia uitangnya diluinasi). 

 
D. Tinjauan Umum Tentang Lembaga Pembiayaan Perbankan 

1. Pengertian Lembaga Pembiayaan 

Pada awalnya istlah peimbiayaan le ibih dike inal deingan se ibuitan leiasing ataui 

“leiase i” yang be irart se iwa me inye iwa. De ifnisi kata “Peimbiayaan” pada 

pe iruisahaan peimbiayaan adalah peinye idiaan uiang uintuik meimbiayai keibuituihan 

de ibituir dalam meimpeirole ih barang/ jasa yang dibe ili meilaluii pihak keitga 

(de ialeir/ showroom/ suipplieir) se ibagai pe inye idia barang/ jasa beirdasarkan 

ke ise ipakatan pinjam meiminjam antara peiruisahaan peimbiayaan de ingan de ibituir, 

yang me iwajibkan deibituir uintuik meiluinasi uitangnya dalam jangka waktui 

teirte intui be irikuit buinga dan biaya lain yang dibeibankan.52 

Istilah leimbaga pe imbiayaan (financei) me iru ipakan istilah yang re ilatif leibih 

barui dibandingkan deingan leimbaga pe irbankan. Le imbaga pe imbiayaan 

be irkeimbang se ite ilah adanya Pake it De ireiguilasi 27 Oktobeir 1988 (Pakto 88) dan 

Pake it Deireiguilasi 20 De ise imbeir 1988 (Pakdeis 88). Ke igiatan uisaha leimbaga 
                                                         

52 Kusumaningtuti S. Soetiono, Lembaga Pembiayaan, Jakarta : Otoritas Jasa Keuangan 
dan Indutsri Jasa Keuangan, 2016, hal 2-19 
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pe imbiayaan meine ikankan pada fuingsi peimbiayaan, yaitui dalam beintuik 

pe inye idiaan dana dan barang modal de ingan tidak meinarik dana seicara 

langsuing dari masyarakat. Se ilain itui juiga Me inuiruit Peiratuiran Pre iside in Nomor 

9 Tahuin 2009 Te intang Le imbaga Pe imbiayaan, leimbaga pe imbiayaan adalah 

badan uisaha yang me ilakuikan keigiatan peimbiayaan dalam beintuik pe inye idiaan 

dana ataui barang modal.53 

Le imbaga pe imbiayaan, pe irtama kali dise ibuitkan di dalam keipuituisan 

pre isidein nomor 61 tahuin 1988 tanggal 20 de ise imbeir 1988, dan dijabarkan 

leibih lanjuit meilaluii keipuituisan meinteiri ke iuiangan nomor 125/KMK.013/1988 

tangggal 20 de ise imbeir 1988 teintang ke iteintu ian dan tata cara peilaksanaan 

leimbaga peimbiayaan. Me inuiruit pasal 1 ayat 2 keipuituisan preiside in nomor 61 

1988, yang dimaksuidkan de ingan leimbaga pe imbiayaan adalah badan uisaha 

yang me ilakuikan keigiatan pe imbiayaan dalam beintuik pe inye idiaan dana ataui 

barang modal deingan tidak meinarik dana seicara langsuing dari masyarakat. 

Dari peinge irtian di atas, paling tidak leimbaga peimbiayaan me imuiat duia uinsuir 

pokok yaitui meilakuikan keigiatan dalam be intuik pe inye idiaan dana dan barang 

modal dan Tidak meinarik dana seicara langsuing dari masyarakat se ihingga 

se iring dise ibuit non-de ipository financial instituition.54 

Le imbaga pe imbiayaan me inuiruit Peiratuiran Otoritas Jasa Ke iuiangan 

meiruipakan badan uisaha yang me ilakuikan ke igiatan peimbiayaan dalam beintuik 

pe inye idiaan dana ataui barang modal, yang di dalamnya te irmasuik : 

                                                         
53 Eddhie Praptono, Pengantar Hukum Bisnis, Yogyakarta : Tanah Air Beta, 2021, hal 51-

52 
54 Siti Masrohatin, Hukum Bisnis : Teori dan Praktek di Indonesia, Jember: STAIN 

Jember Press, 2014, hal 114 

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 3/6/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)3/6/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Mutti Pryatin Gunaldy - Tanggung Jawab Hukum dalam Pelaksanaan Eksekusi Jaminan....



 
 

46 
 

a) Pe iruisahaan Pe imbiayaan, yaitui badan uisaha yang khuisuis didirikan uintuik 

meilakuikan se iwa guina uisaha, anjak piu itang, pe imbiayaan konsuime in, 

dan/ataui uisaha kartui kre idit 

b) Pe iruisahaan Modal Ve intuira, yaitui badan uisaha yang me injalankan keigiatan 

uisaha peimbiayaan/pe inye irtaan modal ke i dalam suiatui peiruishaan yang 

meine irima bantuian peimbiayaan (inve isteie i company) uintuik jangka waktui 

teirte intui dalam beintuik pe inye irtaan saham, peinye irtaan meilaluii peimbeilian 

obligasi konve irsi, dan ataui peimbiayaan be irdasarkan peimbagian atas hasil 

uisaha; dan 

c) Pe iruisahaan Peimbiayaan Infrastruiktuir, yaitui badan uisaha yang khuisuis 

didirikan uintuik meilakuikan pe imbiayaan dalam beintuik peinye idiaan dana 

pada proyrk infrastruiktuir. 

 
2. Peranan lembaga pembiayaan 

Le imbaga pe imbiayaan meimpuinyai peiranan yang le ibih peinting, yaitui 

se ibagi salah satui leimbaga suimbe ir pe imbiayaan alteirnatif yang pote insial uintuik 

meinuinjang pe irtuimbuihan peireikonomian nasional disamping pe iran teirseibuit di 

atas, leimbaga peimbiayaan juiga meimpuinyai peiran peinting dalam hal 

pe imbanguinan yaitui meinampuing dan meinyaluirkan aspirasi dan minat 

masyarakat, beirpeiran aktif dalam peimbanguinan dimana leimbaga pe imbiayaan 

ini diharapkan masyarakat ataui pe ilakui uisaha dapat meingatasi salah satui faktor 

yang uimuim dialami yaitui faktor peirmodalan.55 

 

                                                         
55 Eddhie Praptono, Op.Cit, hal 52-53 
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3. Bidang Usaha Lembaga Pembiayaan 

Pasal 1 Ayat (2) Pe iratu iran Pre iside in Nomor 9 Tahuin 2009 teintang 

Le imbaga Pe imbiayaan, Pe iruisahaan Peimbiayaan adalah badan uisaha yang 

khuisuis didirikan uintuik meilakuikan Se iwa Guina Uisaha, Anjak Piuitang, 

Pe imbiayaan Konsuime in, dan/ataui uisaha Kartui Kre idit. Se ilanjuitnya pe inuilis 

meinje ilaskan leibih lanjuit meinge inai jeinis bidang uisaha leimbaga peimbiayaan, 

diantaranya se ibagai be irikuit : 

a) Se iwa Guina Uisaha (Le iasing) 

Kata le iasing be irasal dari kata leiasei (bahasa inggris) yang be irarti 

meinye iwakan. Ole ih kareina itui, maka yang dimaksuidkan de ingan le iasing 

adalah seitiap keigiatan pe imbiayaan pe iruisahaan dalam beintuik pe inye idiaan 

ataui meinye iwakan barang-barang modal uintuik diguinakan oleih peiruisahaan 

lain dalam jangka waktui teirte intui.56 

Jika meingacui pada Pe iratuiran Preiside in No. 9 Tahuin 2009, leiasing 

dideifinisikan seibagai ke igiatan peimbiayaan dalam beintuik pe inye idiaan 

barang modal baik seicara seiwa guina uisaha deingan hak opsi (financei 

leiase i) mau ipuin se iwa guina uisaha tanpa hak opsi (ope irating le iase i) uintuik 

diguinakan oleih pe inye iwa gu ina uisaha (leisse iei) se ilama jangka waktui teirteintui 

be irdasarkan peimbayaran se icara angsuiran. 

Di dalam istilah Inggris, pihak pe imbeiri se iwa dise ibuit deingan le issor 

dan pihak peinye iwa dise ibuit deingan le isse ie i. Le issor me impuinyai hak 

ke ipeimilikan barang se idangkan leisse ie i me impuinyai hak pakai atas barang 

                                                         
56 Siti Masrohatin, Op.Cit, hal 116 
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yang dise iwa dari leissor. Dalam hal leimbaga, leissor adalah peiruisahaan 

pe imbiayaan yang te ilah meimpe iroleih izin uisaha dari meinteiri dan 

meilakuikan keigiatan se iwa guina uisaha. Se idangkan le isse ie i adalah 

pe iruisahaan ataui pe irorangan yang me ingguinakan barang modal de ingan 

pe imbiayaan dari peimbeiri se iwa guina uisaha.57 

Se iwa guina uisaha (le iasing) adalah keigiatan pe imbiayaan dalam beintuik 

pe inye idiaan barang modal baik seicara seiwa guina uisaha de ingan hak opsi 

(financei leiase i) mauipuin se iwa guina uisaha tanpa hak opsi (ope irating leiase i) 

uintuik diguinakan oleih pe inye iwa guina uisaha (leisse ie i) se ilama jangka waktui 

teirte intui be irdasarkan peimbayaran se icara angsuiran.58 

b) Anjak Piuitang 

Anjak Piuitang (Factoring) adalah keigiatan peimbiayaan dalam beintuik 

pe imbeilian piuitang dagang jangka pe indeik suiatui peiruisahaan dan 

pe inguiruisan/manajeime in/administrasi atas piuitang teirse ibuit. Me inuiruit 

de ifinisi teirse ibuit, di dalam anjak piuitang itui te irdapat keigiatan peimbeilian 

piuitang dagang dan ke igiatan peinguiruisan/manajeimein/administrasi 

teirhadap proseis pe inagihan piuitang. Jeinis piuitang yang dibe ili adalah 

piuitang jangka pe inde ik. Piuitang jangka panjang dapat saja dibeili namuin 

kuirang me inarik bagi peiruisahaan anjak piuitang.59 

Anjak piuitang ataui yang le ibih dike inal de ingan factoring adalah 

pe iruisahaan yang ke igiatannya me ilakuikan pe inagihan ataui peimbe ilian ataui 

                                                         
57 Ari WB Raharjo Tety Elida, Bank dan Lembaga Keuangan Non Bank di Indonesia, 

Jakarta: Penerbit Universitas Indonesia (UI-Press), 2015, hal 152 
58 Asnaini dan Herlina Yustati, Lembaga Keuangan Syari'ah (Teori dan Praktiknya di 

Indonesia), Yogyakarta : Pustaka Pelajar, 2017, hal 78 
59 Ari WB Raharjo Tety Elida, Op.Cit, hal 230 
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pe ingamˇ bilalihan ataui pe inge ilolaan huitang piuitang suiatui pe iruisahaan 

de ingan imbalan ataui pe imbayaran te irteintui dari peiruisahaan (kliein).60 

c) Uisaha Kartui Kre idit (Cre idit Card) 

Pe iruisahaan kartui kre idit adalah badan u isaha yang me ilakuikan uisaha 

pe imbiayaan uintuik me imbeili barang dan jasa deingan me ingguinakan kartui 

kre idit. Kartui kreidit ini adalah kartui plastik yang be iruikuiran hampir sama 

de ingan uikuiran KTP ataui ATM. Kartui ini diteirbitkan oleih suiatui badan 

uisaha (uimuimnya bank) dan dipeirguinakan oleih peime igangnya (card 

holdeir) dan be irfuingsi se ibagai alat peimbayaran pe ingganti u iang dan pihak 

pe ineirima adalah kauim uisahawan/peidagang yang te ilah diteintuikan oleih 

pe ineirbit. Se ilain itui kartui kre idit puin dapat diuiangkan ole ih pe imeigangnya 

ke ipada peine irbitnya. Uimuimnya kartui kre idit tidak beirlakui se icara uimuim di 

mana saja, dan para uisahawan yang se iring te irlibat teirdiri dari beirbagai 

jeinis uisaha. Muilai dari hoteil, re istoran, suipe irmarkeit, ruimah sakit, apotik, 

muisic store i, bahkan peiruisahaan taksi dll. Pada kartui kre idit, seitiap 

transaksi ataui peincairan yang dilakuikan peime igang kartui kreidit teirse ibuit 

cuikuip deingan meinuinjuikkan kartui kreiditnya uintuik dicatat dan dipeiriksa 

ke ibeinarannya. Se idangkan kartui kre iditnya te itap dikeimbalikan keioada 

pe imeigangnya dan sama seikali tidak dapat dipindah-pindahkan keipada 

pihak lain. Peineirbitan kartui kre idit itui se ibeinarnya me iruipakan satui 

pe imbeirian fasilitas kreidit oleih suiatui bank pe ine irbit keipada peime igangnya. 

Pe imbeirian fasilitas ini tidaklah beirdasarkan aktei-akte i se icara oteintik 

                                                         
60 Eddhie Praptono, Op.Cit, hal 54 
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meilainkan hanya de ingan akte i-akte i di bawah tangan dan tidak muitlak haruis 

ada jaminan kreidit. Me ilainkan hanya dibeirikan keipada se iorang yang 

meime inuihi beibe irapa peirsyaratan, di antaranya bonafidei pe imeigang kartui 

kre idit sangat dipeirluikan agar peimakaian kartui tidak meilampauii jaminan 

(de ipositonya) yang ada pada bank pe ine irbit, ituilah syarat yang sangat 

pe inting.61 

d) Pe imbiayaan Konsuime in 

Le imbaga Pe imbiayaan Konsuime in adalah suiatui leimbaga yang 

dalam meilakuikan peimbiayaan peingadaan barang, uintuik ke ibuituihan 

konsuime in dilakuikan deingan siste im peimbayaran se icara angsuiran ataui 

kre idit.62 Pe imbiayaan konsuimein meiruipakan salah satui modeil peimbiyaan 

yang dilakuikan oleih pe iruisahaan peimbiayaan, di samping ke igiatan se ipeirti 

se iwa guina uisaha (leiasing), anjak piuitang (factoring), uisaha kartui kre idit 

(card creidit) dan seibagainya. Targe it pasar dari modeil peimbiayaan 

konsuime in ini yaitui konsuimein. Di samping itui beisarnya biaya yang 

dibeirikan seitiap konsuimein reilatif keicil meingingat barang yang dibidik 

uintuik dibiayai meilaluii peimbiayaan konsuime in adalah barang-barang 

ke ipeirluian yang akan dipakai oleih konsuimein uintuik ke ipe irluian hiduipnya. 

Maka oleih se ibab itui, risiko dari peimbiayaan ini juiga me inye ibar, 

se ihuibuingan te irlibat banyak konsuime in deingan pe imbe irian biaya yang 

re ilatif keicil, ini leibih aman bagi pihak peimbeiri biaya.63 

                                                         
61 Siti Masrohatin, Op.Cit, hal 136-137 
62 Ibid, hal 136 
63 Munir Fuady, Hukum Tentang Pembiayaan, Bandung : Citra Aditya Bakti, 2015, hlm. 

161. 
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BAB  III 

METODE  PENELITIAN 

 
A. Waktu dan Tempat Penelitin 

 1. Waktui Pe ine ilitian 

Waktui pe ineilitian akan dilaksanakan seikitar builan Januiari 2023 sampai 

de ingan Juini 2023. 

3.1 Jadwal Penelitian 

No Ke igiatan Builan/tahuin 
  Januiari 

2023 
Me ii 
2022 

Juili 
2023 

Aguistuis 
2023 

Se ipteimbe ir 
2023 

 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 
1 Rise it 

awal/Pe ingajuian 
juiduil 

                    

2 Pe inyuisuinan 
Proposal 

                    

3 Pe irbaikan 
Proposal 

                    

4 Se iminar Proposal                     
5 Pe inuilisan Skripsi                     
6 Bimbingan Skripsi                     

 
2. Teimpat Peine ilitian 

Lokasi pe ine ilitian adalah teimpat ataui daeirah yang dipilih se ibagai te impat 

pe inguimpuilan data dilapangan uintuik meine imuikan jawaban atas masalah yang 

diteiliti.64 Teimpat peineilitian dilakuikan di PT.Bank Pe irkre iditan Rakyat. 

B.  Metode Penelitian  

Kata me itodei pe ineilitian teirdiri dari duia kata yang me inganduing pe inge irtian 

yang saling be irkaitan, yaitui meitodei dan peine ilitian. Meitodei diartikan seibagai 

                                                         
64Mukti Fajar dan Yulianto Achmad, Dualisme Penelitian Hukum Normatif dan Empiris, 

Yogyakarta : Pustaka Pelajar, 2010, hal 170 
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prose iduir ataui cara uintuik meinge itahuii ataui meinjalankan seisuiatui meilaluii langkah-

langkah yanga siste imatis. Me itodei pe ine ilitian meiruipakan suiatui cara yang 

siste imatis dalam meilakuikan seibuiah pe ineilitian.65 

 
1. Jeinis Pe ine ilitian 

 Jeinis me itodei pe ineilitian ini adalah meingguinakan me itodei pe inde ikatan 

yu idiris e impiris, deingan kata lain adalah jeinis pe ine ilitian sosiologi dan dapat 

dise ibuit puila deingan pe ine ilitian lapangan, yaitui meingkaji ke iteintuian huikuim yang 

be irlakui se irta apa yang te irjadi dalam ke inyataan masyarakat.66 Adapuin suiatui 

pe ineilitian deingan kata lain yaitui suiatui pe ineilitian yang dilakuikan teirhadap 

ke iadaan yang se ibe inarnya ataui keiadaan nyata yang te irjadi dimasyarakat deingan 

maksuid uintuik me inge itahuii dan meine imuikan fakta dan data dibuituihkan, seiteilah 

data teirkuimpuil keimuidian meinuijui ke ipada ideintifikasi masalah yang pada akhirnya 

meinuijui pada pe inye ile isaian masalah.67 Pe ine ilitian beirtuijuian uintuik me imbeirikan 

gambaran teintang peiranan Le imbaga Pe imbiayaan khuisuis uintuik masyarakat dalam 

dalam meinangani tindak peiluinasan uitang de ibituir pada jaminan fiduisia 

 
2. Sifat Peine ilitian 

 Sifat peineilitian yang diguinakan dalam peinuilisan ini adalah deiskriptif 

analisis. Deiskriptif analisis meiruipakan pe ine ilitian beirsifat peimaparan yang 

be irtuijuian uintuik meimpeirole ih gambaran leingkap te intang ke iadaan huikuim yang 

be irlakui di teimpat teirte intui dan pada saat teirteintu i, ataui pe iristiwa huikuim yang 
                                                         

65 Elisabeth Nurhaini Butarbutar, Metode Penelitian Hukum, Bandung : PT. Refika 
Aditama, 2018, hal 7 

66Ediwarman, Metodologi Penelitian Hukum (Panduan Penulisan Skripsi, Tesis dan 
Disertasi), Medan : PT. Sofmedia, 2015, hal 126 

67 Mukti Fajar dan Yulianto Achmad, Op.Cit, hal 34 

----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area

Document Accepted 3/6/24 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)3/6/24 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Mutti Pryatin Gunaldy - Tanggung Jawab Hukum dalam Pelaksanaan Eksekusi Jaminan....



 
 

53 
 

teirjadi di dalam masyarakat.68 Dalam hal ini yang akan dideiskripsikan adalah 

atuiran huikuim meinge inai eikse ikuisi Jaminan Fiduisia. 

 
3. Teiknik Pe inguimpuilan Data 

 Pada proposal ini peinuilis meingguinakan be ibeirapa peinguimpu ilan data yaitui: 

a. Stuidi Ke ipu istakaan (Library Re ise iarch) 

Stuidi keipu istakaan ini uintuik me incari konse ip-konse ip, te iori-te iori, peindapat-

pe indapat ataui pe ineimuian-pe ine imuian yang be irhuibuingan e irat deingan pokok 

pe irmasalahan. Ke ipuistakaan teirse ibuit dapat beiruipa pe iratuiran peiruindang-

uindangan, karya ilmiah dan lain-lain.69 

b. Stuidi Lapangan (Fie ild Reise iarch) 

Stuidi lapangan adalah cara meimpe iroleih data yang be irsifat primeir. Dalam 

hal ini akan diuisahakan uintuik meimpe iroleih data-data deingan me ingadakan 

tanya jawab (wawancara)70.  

 
4. Analisis Data 

Data disimpuilkan seileingkap dan se ite iliti muingkin uintuik me impeirte igas 

ge ijala dan seilanjuitnya dilakuikan peingolahan data. Hal teirse ibuit meinguiraikan dan 

meinginte irpre istasikan seirta peingambilan ke isimpuilan atas data yang dipe irole ih. 

Me itodei analisis data yang diguinakan dalam peinuilisan proposal ini adalah 

analisis kuialitatif. Analisis kuialitatif adalah meitodei dan te iknik peinguimpuilan data 

meimakai meitodei obse irvasi yang be irpe iran se irta dalam wawancara dan teirbatas 

de ingan beibe irapa reisponde in dalam wawancara dandalam lokasi yang te irbatas. 
                                                         

68Ibid, hal 183 
69 Ediwarman, Op.Cit, hal 126 
70 Ibid 
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Analisis kuialitatif ini dituijuikan teirhadap data-data yang sifatnya be irdasar kuialitas, 

muitui dan sifat yang nyata beirlakui dalam masyarakat.71 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                         
71Elisabeth Nurhaini Butarbutar, Op.Cit, hal 24 
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BAB  V 

KESIMPULAN DAN SARAN 
 

A.  Kesimpulan  

1. Pe ingatuiran huikuim dalam peilaksanaan Jaminan Fiduisia pada PT.Bank 

Pe irkre iditan Rakyat teilah diatuir meilaluii Uindang-Uindang Nomor 42 Tahuin 

1999 teintang Jaminan Fiduisia. Uindang-Uindang te irse ibuit meinjadi landasan 

yuiridis dari teirlaksananya pe injaminan keibe indaan meilaluii fiduisia di 

Indone isia. Teilah diatuir puila meikanismei pe indafataran fiduisia hingga tata 

cara uintuik meilaksanakan eikse ikuisi atas jaminan fiduisia teirse ibuit, dan 

jangka waktui atas jaminan fiduisia meingiku iti jangka waktui dari peirjanjian 

pokoknya 

2. E ikse ikuisi Jaminan Fiduisia dalam peiluinasaan uitang pada leimbaga 

pe imbiayaan pe irbankan (PT.Bank Pe irkre iditan Rakyat), ke itika eikse ikuisi 

jaminan fiduisia dilakuikan pada beinda yang me injadi objeik jaminan fiduisia 

maka hasil dari peinjuialan beinda teirse ibuit akan dipeirguinakan uintuik 

meiluinasi u itang de ibitor, apabila seiteilah e ikse ikuisi jaminan fiduisia teirjadi 

dan hasil peinjuialannya tidak dapat meiluinasi seimuia uitang de ibitor seihingga 

teirdapat sisa uitang, maka kreiditor dapat meinagihnya pada de ibitor kareina 

de ibitor masih beirtangguing jawab atas sisa uitang yang be iluim te irbayar 

se iteilah adanya e ikse ikuisi jaminan fiduisia be irdasarkan keiteintuian pasal 34 

ayat 2 UiUiJF. 

3. Faktor pe inghambat dalam proseis eikse ikuisi Jaminan Fiduisia dalam 

pe iluinasan uitang de ibituir di leimbaga pe irbankan (PT.Bank Pe irkreiditan 
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Rakyat) diantaranya Fiduisia tidak dapat dieikse ikuisi jika masih ada piuitang 

yang didahuiluikan, Barang jaminan fiduisia teirse ibuit tidak ada ataui muisnah, 

Nilai jaminan fiduisia yang me inuiruin, Kuirangnya ke ite ilitian dalam 

pe indaftaran jaminan fiduisia, Barang jaminan yang dile itakkan sita jaminan 

dan Faktor psikis ole ih kre idituir juiga dapat me inye ibabkan eikse ikuisi jaminan 

fiduisia tidak dapat dilakuikan. 

 
B.   Saran 

1. Pe ilaksanaan eikse ikuisi teirhadap objeik jaminan fiduisia yang dilakuikan oleih 

bank ataui leimbaga peimbiayaan haruisnya dilakuikan deingan titeil 

e ikse ikuitorial dari seirtifikat jaminan fiduisia. Diharapkan ada peimbaharuian 

dari Uindang-Uindang Jaminan Fiduisia yang me ingatuir se icara jeilas sanksi 

teirhadap kreidituir yang tidak meindaftarkan jaminan fiduisia, deingan be igitui 

hak dan keiwajiban bagi kre idituir dan deibituir dapat teirpe inuihi. 

2. Dipe irluikan adanya ke ipastian dalam peiluinasan sisa uitang pada kre iditor 

jaminan fiduisia, se ihingga nantinya kre iditor dapat meimpeiroleih hak se ibagai 

kre iditor deingan se ime istinya me iskipuin ke iduiduikannya te ilah beiruibah 

meinjadi kreiditor kongkuire in. 

3. Hambatan eikse ikuisi te irhadap objeik jaminan fiduisia dalam peiluinasan uitang 

de ibituir di leimbaga pe irbankan (PT.Bank Pe irkre iditan Rakyat) kare ina objeik 

jaminan fiduisia tidak didaftarkan. Agar tidak ada hambatan dalam 

e ikse ikuisi Jaminan Fiduisia dalam peiluinasan uitang de ibituir di leimbaga 

pe irbankan (PT.Bank Pe irkreiditan Rakyat) teitap meindaftarkan objeik 

jaminan fiduisia ataui meilakuikan guigatan se ide irhana meilaluii Pe ingadilan 
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Ne ige iri jika objeik jaminan fiduisia teirse ibuit tidak didaftarkan, agar eikse ikuisi 

dapat dilakuikan teirhadap deibituir yang wanpre istsi. 
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WAWANCARA 
 

1. Apa itui e ikse ikuisi jaminan fiduisia? 
Jawab : Jaminan Fiduisia adalah hak jaminan atas beinda beirge irak baik yang 

be irwuijuid mauipuin yang tidak be irwuijuid dan be inda tidak beirge irak khuisuisnya 
banguinan yang tidak dapat dibeibani hak tangguingan se ibagaimana dimaksuid 
dalam Uindang-uindang Nomor 4 Tahuin 1996 teintang Hak Tangguingan yang te itap 
be irada dalam peinguiasaan pe imbeiri fiduisia. 

 
2. Apa yang dimaksuid fiduisia uilang? 

Jawab : Fiduisia uilang adalah atas beinda yang samaÂ yang te ilah dibeibankan 
fiduisia, dibeibankan fiduisia seikali lagi. Teilah jeilas dalam Pasal 17 Uindang-
Uindang Jaminan Fiduisia me ilarang peimbeiri fidu isia uintuik meilakuikan fiduisia 
uiuilang te irhadap objeik jaminan yang suidah teirdaftar. 

3. Be irapa lama jangka waktui pe ingajuian fiduisia? 
Jawab : Pe irmohonan peindaftaran Jaminan Fiduisia se ibagaimana dimaksuid dalam 
Pasal 3 diajuikan dalam jangka waktui paling lama 30 (tiga puiluih) hari teirhituing 
se ijak tanggal pe imbuiatan akta Jaminan Fiduisia. 

4. Apakah de ingan adanya pe irjanjian fiduisia kreidituir dapat meinge ikse ikuisi 
objeik jaminan? 

Jawab : Pe ilaksanaan eikse ikuisi obje ik jaminan fiduisia pada kre idituir tidak dapat 
meinge ikse ikuisi obje ik jaminan fiduisia atas keikuiasaannya se indiri, teirke icuiali 
pe ilaksanaan paratei e ikse ikuisi dan peinjuialan dibawah tangan, se idangkan pada 
pe ilaksanaan eikse ikuisi beirdasarkan grosse i seirtifikat jaminan fiduisia ataui titeil 
e ikse ikuitorial. 

5. Apa yang dimaksuid de ingan Bank Pe irkre iditan Rakyat? 
Jawab : Bank Pe irkre iditan Rakyat (BPR) adalah Bank yang me ilaksanakan 
ke igiatan uisaha seicara konve insional ataui be irdasarkan prinsip syariah, yang dalam 
ke igiatannya tidak meimbeirikan jasa dalam lalui lintas peimbayaran. 

6. Be irapa lama cair pinjaman di BPR? 
Jawab : Waktui prose is se ijak pe ineirimaan pe irmohonan kreidit hingga ke ipuituisan 
kre idit leibih-kuirang 3 hari. Pe incairan kreidit se ijak peirse ituijuian kreidit kuirang-le ibih 
1 s/d 2 hari. Uintu ik de ibituir lama yang riwayatnya baguis, waktui prose isnya le ibih 
ceipat. 

7. Apakah me ingambil kreidit di BPR me imeirluikan aguinan? 
Jawab : Me iskipuin dibuituihkan be ibe irapa syarat yang te ilah dise ibuitkan pada poin 
se ibe iluimnya, te intuinya BPR me imbe irikan be ibeirapa keile ibihan bagi calon 
de ibituirnya. Dalam Bank Pe irkre iditan Rakyat (BPR), jaminan ataui aguinan me imang 
dijadikan salah satui syarat kre idit. 

8. Apakah te ipat BPR dapat meimbeili aguinan kre idit maceit nasabah? 
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Jawab : Pe irbankan tidak meilarang BPR uintuik meingambil alih aguinan nasabah 
de ibituir yang mace it. Se ihingga BPR dipe irboleihkan ikuit se irta dalam peile ilangan 
pe imbeilian aguinan. 

9. Siapa yang haruis be irtanggu ing jawab apabila jaminan dalam proseis fiduisia 
di bank hilang dan bagaimana proseis pe inye ileisaiannya? 

Jawab : Jadi tangguing jawab de ibituir te irhadap beinda jaminan fiduisia yang hilang 
adalah teitap meinge imbalikan pinjaman kreidit keipada kreidituir. Deibituir 
be irtangguing jawab pe inuih dalam peinge imbalian pinjaman kreidit keipada kreidituir. 

10. Apakah pe irjanjian fiduisia eife iktif dalam me ilinduingi ke ipe intingan kreidituir? 
Jawab : Be irdasarkan keite intuian teirse ibuit, maka suiatui peirjanjian deingan jaminan 
fiduisia meimang e ifeiktif uintuik meimbe irikan pe irlinduingan uintuik ke ipe intingan 
kre idituir, kareina meimbeirikan peine irima fiduisia (kreidituir) keiduiduikan yang 
diuitamakan teirhadap para kreidituir lainnya. 

11. Siapa yang be irhak meinge ikse ikuisi jaminan fiduisia? 
Jawab : Mahkamah Konstituisi (MK) me inyatakan “pihak yang be irwe inang” uintuik 
meimbantui dalam peilaksanaan eikse ikuisi objeik jaminan fiduisia, yakni pe ingadilan 
ne ige iri se ibagaimana teircantuim dalam Peinje ilasan Pasal 30 Uindang-Uindang Nomor 
42 Tahuin 1999 teintang Jaminan Fiduisia (UiUi Jaminan Fiduisia). 

12. Apakah jaminan fiduisia itui hanya uintuik barang be irge irak saja? 
Jawab : Me ingacui pada pasal teirse ibuit objeik jaminan fiduisia dapat beiruipa 
be inda beirge irak baik yang be irwuijuid mauipu in yang tidak beirwuijuid, 
be inda beirge irak mauipuin tidak beirge irak, teirdaftar atauipuin tidak, dan beinda 
teirse ibuit tidak dibeibani deingan hak tangguingan atauipuin hipoteik. 

13. Apakah kalaui kreidit maceit jaminan bisa dileilang? 
Jawab : Pada saat waktui me ingajuikan kreidit biasanya nasabah diminta 
meinye irahkan aguinan se ihingga ke itika nasabah tidak dapat meimbayar, 
maka aguinan teirse ibuit dapat dileilang uintuik meingatasi kre idit maceit teirse ibuit. 

14. Bagaimanakah proseis te irjadinya pe irjanjian jaminan fiduisia itui? 
Jawab : Jika digambarkan seicara muidahnya prose is pe ine irapan fiduisia adalah 
ke itika seiorang pe imilik barang me inye irahkan keipe imilikan barang teirse ibuit ke ipada 
orang lain. Namuin meiski barang teirse ibuit suidah dimiliki oleih orang lain teitap saja 
pe inguiasaan barang teirse ibuit masih milik pe imbeiri barang. 

15. Apakah le iasing be irhak meinarik langsuing ke indaraan di jalan yang 
pe imbayarannya maceit? 

Jawab : Mahkamah Konstituisi (MK) ke imbali meineigaskan pe iruisahaan 
leiasing tidak bisa meingambil paksa ke indaraan bila deibituir keibe iratan dan 
meilakuikan peirlawanan. Langkah yang bisa diambil bila itui te irjadi, leiasing haruis 
meingguigat de ibitu ir kei pe ingadilan neige iri hingga me imiliki keikuiatan huikuim teitap. 
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LAMPIRAN 
 
 

 
Gambar 1.0 : Pe ingambilan data dan wawancara Deingan Ibui E icha Sabila 
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Gambar 2.0 : Wawancara deingan bapak P. Hottuia Luimbantoruian, Amd 
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Gambar 3.0 : Suirat Pe ingantar Riseit 
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Gambar 4.0 : Suirat Balasan 
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