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BAB1

PENDAHULUAN

Suatu akibat dari pelaksanaan pembangunan itu adalah semakin
berkembangnya kebutuhan-kebutuhan yang terasa harus dipenuhi. Pada awalnya
kebutuhan tersebut tidaklah merupakan kebutuhan yang mendesak, tetapi karena
percepatan dari pelaksanaan pembangunan itu sendiri, maka tidak dapat dielakkan
kebutuhan yang tidak mendesak tersebut untuk saat sekarang ini menjadi kebutuhan
mendesak. Kepentingan akan pemenuhan kebutuhan tersebut tidak saja hanya pada
sisi kebutuhan perseorangan, tetapi untuk saat sekarang ini kebutuhan tersebut
mencakup suatu organisasi. Baik itu organisasi yang bersifat melayani kepentingan
masyarakat dengan tidak mementingkan imbalan maupun suatu organisasi yang
memberi keuntungan. Organisasi pada bagian kedua tersebut dapat berbentuk badan-
badan usaha.

Dari satu sisi lain, pemenuhan akan kebutuhan tersebut dipandang oleh badan-
badan usaha sebagai suatu lahan bisnis yang memberi keuntungan. Maka saat
sekarang ini dapat dilihat banyak tumbuh dan berkembangnya badan-badan usaha
yang berbentuk perusahaan untuk menyediakan kebutuhan-kebutuhan yang diperlukan
oleh perseorangan maupun oleh suatu organisasi, termasuk halnya usaha-usaha yang

dilakukan dalam hal pembangunan sarana umum, seperti rumah sekolah.
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E. Tujuan Pembahasan

Tanpa sebuah tujuan tentulah pekerjaan itu akan merupakan suatu pekerjaan
yang sia-sia saja. Penulispun dalam penulisan skripsi ini mempunyai beberapa tujuan
pokok, yaitu :

1. Sebagai sebuah persyaratan untuk mendapatkan gelar Sarjana Hukum pada
Fakultas Hukum Universitas Medan Area, dalam Program Studi Hukum
Keperdataan tingkat strata satu (S-1).

2. Penulis juga berkeinginan untuk menyumbangkan sedikit ilmu bagi almamater
penulis Universitas Medan Area dalam perkembangan hukum perjanjian umumnya
dan khususnya dalam suatu perjanjian pemborongan kerja pembangunan sekolah.

3. Bagi masyarakat luas, penulis juga berkeinginan untuk sekedar berbagi
pengetahuan dan pengalaman di dalam mengadakan perjanjian pemboro- ngan
kerja agar kelak di kemudian hari tidak terjadi hal-hal yang tidak diinginkan baik

oleh pihak pemberi kerja maupun pihak penerima kerja.

F. Metode Pengumpulan Data
Adapun pengumpulan data dilakukan dengan mempergunakan metode
sebagai berikut :
1. Library Research (Penelitian kepustakaan).
Pada penelitian ini penulis menelusuri data-datanya melalui kepustakaan, seperti

Abuku-buku, majalah, surat kabar serta himpunan perundang-

Document Accepted 12/7/24

kara?/FEan ilmi
UNIVERSITAS DAN AR

© Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang

1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universnﬂ%%‘s‘g%‘?&ﬁeﬁepository uma.acid)12/7/24



Yadi Susanto - Tinjauan terhadap Akibat Hukum Perjanjian Pemborongan Pekerjaan yang....

undangan yang berkaitan secara langsung dengan obyek bahasan dalam skripsi ini.
2. Field Research (Penelitian Lapangan).

Penulis pada sistem penelitian ini berusaha mencari data seakurat-akuratnya pada

pihak yang mengadakan perjanjian pemborongan kerja pembangunan sekolah

yang dikerjakan oleh PT. Ridho Anugrah Medan.

G. Sistematika Penulisan
Sistematika penulisan pada skripsi ini disusun atas lima bab yang masing-
masing bab terdiri dari beberapa sub bab, yaitu :
Bab I.  Pendahuluan.
Pada bab pertama ini diuraikan tentang, Pengertian dan Penegasan Judul,
Alasan Pemilihan Judul, Permasalahan, Hipotesa, Tujuan Pembahasan,
Metode Pengumpulan Data serta Sistematika Penulisan.
Bab II. Pengertian Secara Umum Tentang Perjanjian.
Dalam bab yang kedua ini akan diuraikan pula pembahasan mengenai
teori-teori tentang perjanjian yaitu sebagai berikut :
Pengertian Perjanjian, Syarat Sah Suatu Perjanjian, Jenis-Jenis Perjanjian
serta Hak dan Kewajiban Para Pihak.
Bab IIl. Perjanjian Pemborongan Pekerjaan Pada Umumnya.
Dalam bab ini akan diuraikan tentang : Pengertian Perjanjian Pemborongan

Peker] Perjanjian-Perjanjian Untuk Melakukan Pekerj isi
UNIVERSITAS MEDAN ARBA — _Janag-tetanyan Ui e ekerjaan, Risiko
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sekaligus mewajibkan pada pihak lain untuk menunaikan prestasinya “.*

Dari pengertian singkat di atas dijumpai di dalamnya beberapa unsur yang
memberi wujud pengertian perjanjian, antara lain “hubungan hukum (rechtbetrekking)
yang menyangkut Hukum Kekayaan antara dua orang (persoon) atau lebih, yang
memberi hak pada satu pihak dan kewajiban pada pihak lain tentang suatu prestasi”.

Kalau demikian, perjanjian/verbintennis adalah hubungan hukum/rechtbet-
rekking yang oleh hukum itu sendiri diatur dan disahkan cara perhubungannya. Oleh
karena itu perjanjian yang mengandung hubungan hukum antara perseorangan/person
adalah hal-hal yang terletak dan berada dalam lingkungan hukum.

Itulah sebabnya hubungan hukum dalam perjanjian, bukan suatu hubungan
yang bisa timbul dengan sendirinya seperti yang dijumpai dalam harta benda
kekeluargaan. Dalam hubungan hukum kekayaan keluarga, dengan sendirinya timbul
hubungan hukum antara anak dengan kekayaan orang tuanya seperti yang diatur dalam
hukum waris. Lain halnya dalam perjanjian. Hubungan hukum antara pihak yang satu
dengan yang lain tidak bisa timbul dengan sendirinya. Hubungan itu tercipta oleh
karena adanya tindakan hukum / rechtshandeling. Tindakan/perbuatan hukum yang
dilakukan oleh pihak-pihaklah yang menimbulkan hubungan hukum perjanjian,
sehingga terhadap satu pihak diberi hak oleh pihak yang lain untuk memperoleh
prestasi. Sedangkan pihak yang lain itupun menyediakan diri dibebani dengan

kewajiban untuk menunaikan prestasi.

UNIVERSITAS M{EBAN AMRddhap, Segi-Segi Hukum Perjanjian, Alumni, Bandung, 1986, hal. 6.
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Jadi satu pihak memperoleh hak/recht dan pihak sebelah lagi memikul
kewajiban/plicht menyerahkan/menunaikan prestasi. Prestasi ini adalah objek atau
voorwerp dari verbintenis. Tanpa prestasi, hubungan hukum yang dilakukan berdasar
tindakan hukum, sama sekali tidak mempunyai arti apa-apa bagi hukum perjanjian.
Pihak yang berhak atas prestasi mempunyai kedudukan sebagai schuldeiser atau
kreditur. Pihak yang wajib menunaikan prestasi berkedudukan sebagai schuldenaar
atau debitur.

Karakter hukum kekayaan/harta benda ini bukan hanya terdapat dalam hukum
perjanjian. Malahan dalam hubungan keluarga, hukum kekayaan mempunyai karakter
yang paling mutlak.

Akan tetapi seperti yang telah pernah disinggung di atas, karakter hukum
kekayaan dalam harta benda keluarga adalah lahir dengan sendirinya, semata-mata
karena ketentuan undang-undang. Vermogenrecht / hukum kekayaan yang bersifat
pribadi dalam perjanjian/verbintenis baru bisa tercipta apabila ada tindakan
hukum/rechthandeling.

Sekalipun yang menjadi objek atau vorwerp itu merupakan benda, namun
hukum perjanjian hanya mengatur dan mempermasalahkan hubungan benda/kekayaan
yang menjadi objek perjanjian antara pribadi tertentu
(bepaalde persoon).

Selanjutnya dapat dilihat perbedaan antara hukum benda/zakenrecht dengan

hukum perjanjian.
UNIVERSITAS MEDAN AREA
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1. Hak kebendaan melekat pada benda dimana saja benda itu berada, jadi mempunyai
droit de suite.

2. Semua orang secara umum terikat oleh suatu kewajiban untuk menghormati hak
seseorang atas benda tadi, in violable et sacre.

3. Si empunya hak atas benda, dapat melakukan segala tindakan sesukanya atas
benda tersebut.

Kalau hukum kebendaan bersifat hak yang absolut, hukum kebendaan dalam
perjanjian adalah bersifat “ hak relatif “/relatief recht. Dia hanya mengatur hubungan
antara pribadi tertentu. Bepaalde persoon, bukan terhadap semua orang pemenuhan
prestasi dapat dimintanya. Hanya kepada orang yang telah melibatkan diri padanya
berdasar suatu tindakan hukum. Jadi hubungan hukum / recht berrekking dalam
perjanjian hanya berkekuatan hukum antara orang-orang tertentu saja.

Hanya saja dalam hal ini perlu diingatkan, bahwa gambaran tentang
pengertian hukum benda yang diatur dalam BW dalam Buku II, yang menganggap hak
kebendaan itu “ inviolable et sacre “ dan memiliki droit de suite, tidak mempunyai
daya hukum lagi. Sebab dengan berlakunya Undang-Undang Pokok Agraria sesuai
dengan asas unifikasi hukum pertanahan, buku II BW tidak

Terutama mengenai hubungan tanah dengan seseorang, tidak lagi ditekankan
pada faktor hak. Tetapi dititik beratkan pada segi penggunaan dan fungsi sosial tanah,

agar selaras dengan maksud dan jiwa pada Pasal 33 ayat 3 Undang-Undang Dasar

1945.
UNIVERSITAS MEDAN AREA
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Seperti telah dikemukakan di atas, pada umumnya hak yang lahir dari
perjanjian itu bersifat hak relatif, artinya hak atas prestasi baru ada pada persoon
tertentu, jika hal itu didasarkan pada hubungan hukum yang lahir atas perbuatan
hukum.

Akan tetapi ada beberapa pengecualian :

1. Sekalipun tidak ada hubungan hukum yang mengikat antara dua orang tertentu
(bepaalde persoon), verbintenis bisa terjadi oleh suatu keadaan/kenyataan tertentu.
Misalnya karena pelanggaran kendaraan.

2. Atau oleh karena suatu kewajiban hukum dalam situasi yang nyata, dapat
dikonkritisasi sebagai verbintenis. Sekalipun sebelumnya tidak ada hubungan
hukum antara dua orang tertentu, seperti yang dapat dilihat pada Waterkraan
Arrest (H.R. 10 Juni 1910).

Verbintenis / perjanjian mempunyai sifat yang dapat dipaksakan. Dalam
perjanjian, kreditur berhak atas prestasi yang telah diperjanjikan. Hak mendapatkan
prestasi tadi dilindungi oleh hukum berupa sanksi. Ini berarti kreditur diberi
kemampuan oleh hukum untuk memaksa kreditur .schuldenaar menyelesaikan
pelaksanaan kewajiban / prestasi yang mereka perjanjikan.

Apabila debitur enggan secara sukarela memenuhi prestasi, kreditur dapat

meminta kepada Pengadilan untuk melaksanakan sanksi, baik berupa eksekusi, ganti

rugi atau uang paksa.

UNIVERSITAS MEDAN AREA
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Contohnya : A ingin membeli barang B, tetapi A tidak mempunyai uang
sekaligus, dalam hal ini B si empunya barang mengizinkan A untuk mempergunakan
barang tersebut sebagai penyewa, dan apabila dikemudian hari A mempunyai vang, A
diberi kesempatan oleh B (si empunya barang) untuk membeli lebih dahul'u barang
tersebut.

Perjanjian sewa beli itu adalah merupakan ciptaan yang terjadi dalam praktek .

Hal di atas tersebut, memang diizinkan oleh undang-undang sesuai dengan
azas kebebasan berkontrak yang tercantum di dalam Pasal 1338 ayat (1) KUH Perdata.
Bentuk perjanjian sewa beli ini adalah suatu bentuk perjanjian jual-beli akan tetapi di
lain pihak ia juga hampir berbentuk suatu perjanjian sewa-menyewa.

Meskipun ia merupakan campuran atau gabungan daripada perjanjian jual
beli dengan suatu perjanjian sewa menyewa, tetapi ia lebih condong dikemukakan

s€macam sewa menyewa.

5. Perjanjian Kebendaan dan Perjanjian Obligatoir

Perjanjian kebendaan adalah perjanjian untuk memindahkan hak milik dalam
perjanjian jual beli. Perjanjian kebendaan ini sebagai pelaksanaan perjanjian
obligatoir.

Perjanjian obligator adalah perjanjian yang menimbulkan perikatan, artinya
sejak terjadinya perjanjian timbullah hak dan kewajiban pihak-pihak.

Untuk berpindahnya hak milik atas sesuatu yang diperjual belikan masih

UNIVE%W%%@% yaitu lembaga penyerahan. Pentin%rolya erbedaan antara
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BAB 111

PERJANJIAN PEMBORONGAN PEKERJAAN PADA UMUMNYA

A. Pengertian Perjanjian Pemborongan Pekerjaan

Berdasarkan Pasal 1601 KUH Perdata disebutkan pengertian perjanjian
pemborongan pekerjaan antara lain :
“Pemborongan pekerjaan adalah perjanjian dengan mana pihak yang satu, si
pemborong mengikatkan diri untuk menyelenggarakan suatu pekerjaan bagi pihak
lain, pihak yang memborongkan dengan menerima suatu harga yang ditentukan .

Terdapat dua pihak di dalam perjanjian pemborongan pekerjaan tersebut yang
saling mengikatkan diri untuk melakukan suatu pekerjaan, dimana suatu pihak adalah
yang memborongkan dan pihak lainnya adalah yang menerima pemborongan. Namun
ada kalanya terdapat juga pihak-pihak lain yang turut serta dalam penyelenggaraan
pekerjaan tersebut, yakni dalam suatu perjanjian pemborongan bangunan misalnya
arsitek ahli bangunan atau pihak lain yang ditunjuk oleh pemborong atau yang
memborongkan, akan tetapi pihak yang memborongkan tetap merupakan pihak yang
utama dalam perjanjian pemborongan tersebut.

Dalam Pasal 1604 KUH Perdata menyebutkan 2 macam pemborongan kerja
yaitu :
1. Si pemborong hanya berjanji akan melakukan pekerjaan.

ang dilakukan oleh pemborong, bukan saja pekerjaan pendirian suatu
UNIVERS SAiean Yeng dilak P & ja pekerjaan pen
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pemborong.
Menurut azas hukum Perdata, suatu perjanjian tidak boleh ditarik kembali secara
sepihak, dan siapa yang diterima pihak lawannya sebagai akibat penarikan kembali
perjanjian itu.
Juga pihak pemborong dapat menghentikan pekerjaan jika dia bersedia mengganti
semua kerugian yang diderita oleh pihak yang memborongkan akibat penghentian
pekerjaan tersebut.
Jadi disini tidak melulu pihak yang memborongkan saja yang dapat menghentikan
perjanjian pemborongan pekerjaan, melainkan pihak pemborong juga dapat
menghentikan perjanjian tersebut dengan alasan dikemukakan mereka sendiri.
Karena disini tidak ada kesalahan dari pihak lainnya atau pihak yang mereka
putuskan hubungan perikatannya, maka wajib pihak yang memutuskan perikatan
itu mengganti kerugian pihak yang diputuskan perikatannya itu. Adapun alasan
mereka memutuskan perikatan secara sepihak itu adalah satu sama lainnya, jadi
hanya mereka sendiri yang mengetahui alasan sebenarnya.

4. Dalam Pasal 1612 KUH Perdata disebutkan bahwa perjanjian pempemborongan
pekerjaan berhenti bekerja karena meninggalnya pemborong.
Namun pihak yang memborongkan wajib membayar kepada ahli waris pemborong
seharga pekerjaan yang telah dikerjakan menurut imbangan terhadap harga
pekerjaan yang telah diperjanjikan dalam persetujuan, serta harga-harga bangunan

lah disedi j kerjaan atau bahan b t t
unvERSHE SR sisedigan, sepanjang pekerjaan atau angunan tersebut dapat
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