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wewenang untuk menyelesaikan segala urusan-urusan tersebut
atas namanya.

Yang dimaksud dengan menyelenggarakan suatu urusan
menurut R. Subekti adalah melakukan suatu perbuatan hukum,
yaitu suatu perbuatan yang mempunyai atau menghasilkan akibat
hukum. Kalau seseorang karena ianya sendiri berhalangan
mengunjungi suatu pesta, kemudian ia menyuruh temannya
untuk mewakilinya maka hal tersebut bukanlah suatu pemberian
kuasa dalam arti yang sedang dibicarakan dalam hal ini.

Orang yang telah diberikan kuasa (ia dinamakan juru kuasa
atau juga si kuasa saja) melakukan perbuatan hukum tersebut
atas nama orang yang memberikan kuasa atau juga dikatakan
bahwa ia mewakili si pemberi kuasa. Artinya bahwa apa yang
dilakukan itu adalah atas tanggungan si pemberi kuasa dan segala
hak, kewajiban yang timbul dari perbuatan yang dilakukannya itu
menjadi hak dan kewajiban orang yang memberi kuasa atau kalau
yang dilakukan berupa membuat atau menutup suatu perjanjian
maka si pemberi kuasalah yang menjadi pihak dalam perjanjian
itu.

A. Penegasan dan Pengertian Judul
Suatu karya ilmiah yang baik adalah karya ilmiah yang

-selalu
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dibuat dan dilengkapi dengan unsur-unsurnya. Artinya salah satu
unsur dalam karya ilmiah adalah judul. Tanpa judul sebuah karya
ilmiah dinilai sangat rancu karena dengan judul para pihak yang
terkait suatu karya ilmiah akan dapat mengerti maksud dan
tujuan secara sepintas lalu tanpa harus membaca keseluruhan isi
tulisan tersebut.

Adapun judul yang penulis buat dalam skripsi ini adalah,
“Akibat Hukum Wanprestasi Terhadap Pemberian Surat Kuasa
Tentang Sebuah Rumah Berdiri Di Atas Sebidang Tanah Hak
Guna Bangunan”. Selanjutnya agar tidak memberikan penafsiran
yang berbeda kepada berbagai pihak yang terkait, perlu pula
diuraikan tentang batasan-batasan dari judul di atas yaitu :

- Akibat hukum adalah dampak daripada suatu perbuatan atau
tindakan yang dilakukan oleh seseorang atau lebih yang
tindakan itu melanggar dan bertentangan dengan aturan yang
berlaku.

- ‘Wanprestasi adalah tidak dilaksanakannya prestasi atau
kewajiban sebagaimana mestinya yang dibebankan oleh
perjanjian terhadap pihak-pihak tertentu seperti yang
disebutkan dalam perjanjian.

- Pemberian surat kuasa tentang sebuah rumah adalah

' penyerahan suatu bentuk tulisan yang ditulis di atas kertas

yang berkekuatan hukum yang berisikan pengurusan
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penjualan sebuah rumah dan surat-suratnya kepada orang lain
atas nama si pemberi kuasa.

- Berdiri di atas sebidang tanah adalah bangunan dengan kokoh
sebuah rumah di atas tanah yang panjang dan lebar tanah itu
telah ditentukan.

- Hak Guna Bangunan adalah hak untuk mendirikan dan
mempunyai bangunan di atas tanah negara atau milik orang
lain, selama dalam jangka waktu yang terbatas (Pasal 35
Undang-undang Pokok Agraria).

Berdasarkan batasan-batasan yang telah diuraikan di atas
bahwa judul di atas berisikan tentang akibat hukum karena tidak
dilaksanakannya prestasi atau kewajiban dari salah satu pihak
sebagaimana mestinya yang telah dibebankan di dalam isi surat
kuasa yang telah diperjanjikan atau yang telah dibuat mengenai
pengurusan penjualan sebuah rumah dan surat-suratnya atas
rumah tersebut yang berdiri di atas sebidang tanah hak guna
bangunan.

B. Alasan Pemilihan Judul

Sebagaimana yang telah diketahui bahwa pemberian surat
kuasa ini merupakan suatu: persetujuan dengan mana seseorang
memberikan kekuasaan kepada orang lain yang menerimanya
untuk dan atas namanya, menyelesaikan suatu urusan tertentu

(berdasarkan Pasal 1792 KUH Perdata).
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Dalam lapangan hukum materil hal ini diatur dalam Buku-
I[II Bab XVI BW (Burgerlijke Wetboek) Stb.1847 Nomor 23 sampai
dengan ketentuan Pasal 1819. Dalam lapangan hukum formil
diatur dalam Pasal 123 HIR (Reglemen Indonesia yang
diperbaharui) Stb. 1941 Nomor 44.

Dalam masalah pemberian kuasa harus ada dua pihak
atau lebih yakni pemberi kuasa (last gevery dan penerima kuasa
(last hebber), sehingga dalam tertib hukum hal ini perlu diatur
secara cermat dan sebaik-baiknya. Untuk menghindari
perselisihan ataupun bentrokan-bentrokan yang terjadi dalam
masyarakat pemberi kuasa adalah orang yang telah dewasa dan
tidak berada dibawah pengampuan.

Dengan pertimbangan betapa pentingnya peranan pemberi
kuasa dalam kehidupan masyarakat kita sekarang ini dan pada
masa yang akan datang, serta bagaimanakah sebenarnya
pelaksanaan pemberian surat kuasa itu dilakukan, maka penulis
memilih topik ini sebagai pokok pembahasan dalam karya ilmiah
ini ke dalam bentuk skripsi.

C. Permasalahan

Selanjutnya untuk memberikan pedoman tentang apa yang
sebenarnya ingin dibahas dalam skripsi ini, maka haruslah ada
permasalahan. Permasalahan yang ada dalam pembahasan skripsi

ini adalah :
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- Sampai sejauh manakah hak dan kewajiban para pihak dalam
melaksanakan pemberian surat kuasa ini?.

- Bagaimanakah apabila salah satu pihak dalam pemberian
kuasa tidak melakukan prestasinya?.

- Haruskah perjanjian upah atau honorarium selalu dibuat.
Bagaimanakah hal itu jika tidak diperjanjikan?.

D. Hipotesa

Hipotesa adalah suatu kebenaran yang sifatnya masih
sementara dengan kata lain bahwa hipotesa itu adalah merupakan
anggapan sementara tentang suatu keadaan yang diteliti. Hipotesa
bisa diartikan juga merupakan jawaban sementara dari suatu
penelitian, maka harus diuji kebenarannya dengan suatu
penelitian, hipotesa itu tidak perlu merupakan jawaban yang
dianggap mutlak benar atau harus dibenarkan.

Berdasarkan uraian di atas adapaun yang menjadi hipotesa
penulis adalah :

- Hak dan kewajiban para pihak berdasarkan isi surat kuasa
yang mana apabila di dalam surat kuasa hanya diperintahkan
untuk melakukan satupengurusan saja, maka ia hanya
melakukan satu pengurusan saja, tidak lebih bahkan
sebaliknya. Bagi si pemberi kuasa apabila ia telah memberikan
suatu urusan kepada orang lain maka yang menjadi hak dan

kewajibannya menjadi tanggung jawab si penerima kuasa.
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Apabila salah pihak tidak melakukan prestasinya maka
berdasarkan hukum kebiasaan si pemberi kuasa dapat
mengganti si penerima kuasa yang lama menjadi si penerima
kuasa yang baru yang lebih mengerti dan bertanggung jawab
atas urusan yang telah diserahkannya.

Apabila honorarium tidak diperjanjikan maka sudah
seharusnyalah si pemberi kuasa memberikan imbalan sesuai
dengan apa yang dilakukannya atau bisa saja si pemberi kuasa
hanya mengganti segala biaya-biaya yang keluar dalam

pengurusan saja.

E. Tujuan Pembahasan

Setiap pekerjaan pada dasarnya mempunyai tujuan yang

ingin dicapai, besar kecilnya tujuan tersebut tergantung pada

penilaian yang bersangkutan. Demikian juga halya di dalam

pembuatan skripsi ini dalam hal ini juga mempunyai suatu tujuan

yang tertentu yang ingin dicapai di dalam pembahasan nantinya.

Sehubungan dengan pembahasan skripsi ini yang menjadi

tujuan pokok penulis adalah sebagai berikut :

1. Untuk melengkapi persyaratan dalam memperoleh gelar

Sarjana Hukum pada Fakultas Hukum Universitas Medan Area

dengan spesifikasi bidang keperdataan.

2. Penulis juga berkeinginan untuk menyumbangkan sedikit

pengetahuan bagi almamater ditempat penulis menyelesaikan
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studinya Universitas Medan Area dalam hal bagaimana
menguasakan sesuatu urusan kepada orang lain (syarat materil
dan syarat formil dalam pembuatan surat kuasa).

3. Untuk membagi pengetahuan kepada masyarakat bagaimana
sebenarnya pelaksanaan dan pemberian surat kuasa dan
akibat hukum apa yang akan ditimbulkan apabila salah satu
pihak yang bersangkutan wanprestasi.

F. Metode Pengumpulan Data

Suatu karya ilmiah yang baik pada dasarnya didukung olgh
data-data yang benar dan akurat. Demikian juga halnya dengén
penulisan skripsi ini sebab skripsi merupakan salah satu bentuk
karya ilmiah. Dalam hal ini penulis berusaha untuk memperoleh
data-data maupun bahan-bahan yang diperlukan dalam penulisan
dan pembahasan skripsi ini.

Dalam memperoleh ataupun mengumpulkan data-data yang
diperlukan untuk penulisan skripsi ini penulis menggunakan dua
metode yaitu :

1. Library Research (Study Kepustakaan).

Library research atau penelitian kepsutakaan adalah sebuah
penelitian yang berkenaan dengan bacaan yang berisi reference
oooks, text books, buku saku, majalah-majalah ilmiah, hasil-hasil
seminar, diskusi serta berbagai sumber lainnya yang dituangkan

dalam tulisan yang untuk lebih kompleksnya lagi bahwa penulis
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kepada seorang lain atau dimana dua orang itu saling berjanji
melaksanakan sesuatu hal”.!

Selanjutnya menurut M. Yahya Harahap dalam bukunya
yang berjudul Segi-segi Hukum Perjanjian, menyebutkan
pengertian perjanjian adalah, “suatu hubungan hukum harta
kekayaan/harta benda antara dua orang atau lebih yang memberi
kekuatan hak pada satu pihak untuk memenuhi prestasi dan
sekaligus mewajibkan pada pihak lain untuk menunaikan
prestasi”.?

Tujuan dari pelaksanaan suatu perjanjian yang dilakukan
oleh pihak kreditur dengan pihak debitur adalah agar kedua belah
pihak dapat melaksanakan apa-apa yang menjadi hak-hak dan
kewajiban masing-masing dengan baik sesuai dengan yang mereka
perjanjikan sebelumnya, dan apabila bila pihak debitur tidak
melaksanakan apa-apa yang menjadi kewajibannya kepada
kreditur dengan baik ianya dikatakan telah melakukan ingkar
janji.

Untuk mengetahui bahwa seorang debitur telah melakukan
suatu ingkar janji yang disebut juga dengan wanprestasi, maka

terlebih dahulu terhadap debitur yang melakukan ingkar janji

'R, Subekti, Hukum Perjanjian, Cetakan XII, PT. Intermasa, Jakarta, 1987 (selanjutnya
disebut R, Subekti-I), him 1
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Surat somasi ini merupakan langkah awal dari penyelesaian
suatu sengketa atau permasalahan hukum yang telah terjadi,
dengan syarat pihak debitur yang telah dikirimkan surat somasi
dapat memenuhi kewajiban yang telah dilalaikannya tepat waktu
sesuai dengan tenggang waktu yang telah ditetapkan di dalam isi

surat somasi.

B. Pengertian Wanprestasi

Pada dasarnya setiap pemberian dan pengiriman surat
somasi oleh kreditur kepada debitur sangat erat hubunganny'e;
dengan terjadinya suatu perbuatan ingkar janji ataupun
wanprestasi yang dilakukan oleh pihak debitur kepada pihak
kreditur dalam suatu hubungan hukum yang tertentu.

Pengertian yang umum dari terjadinya wanprestasi menurut
hukum yaitu, “wanpresatasi adalah pelaksanaan kewajiban yang
tidak tepat pada waktunya atau dilakukan tidak menurut
selayaknya”.5

Selanjutnya menurut R, Subekti dalam bukunya yang
berjudul Hukum Perjanjian menyebutkan, wanprestasi (kelalaian
atau kealpaan) seorang debitur dapat berupa empat macam :

a. tidak melakukan apa-apa yang disanggupinya akan
dilakukannya.

b. Melaksanakan apa yang dijanjikannya, akan tetapi tidak
sebagaimana dijanjikan.

M. Yahya Harahap, Op.cit, hllm.60.
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telah dilalaikannya dan bersedia untuk memenuhi kewajiban
tersebut dengan sebaik-baiknya.

Akan tetapi permasalahan atau problema hukum akan
terjadi apabila pihak debitur ternyata tetap tidak mau dan tidak
bersedia untuk memenuhi keseluruhan apa-apa yang menjadi
prestasinya dan kewajibannya kepada pihak kreditur, yang pada
akhirnya permasalahan tersebut akan diselesaikan melalui
lembaga pengadilan yang disebabkan penyelesaian diluar lembaga
pengadilan tidak berhasil, dan hal inilah yang merupakan salah
satu akibat hukum dari pelaksanaan somasi.

D. Akibat Hukum Wanprestasi

Setiap seorang debitur yang telah melakukan perbuatan
wanprestasi, tentunya akan menimbulkan suatu akibat hukum
yaitu apakah permasalahan yang terjadi antara kreditur dengan
debitur dapat diselesaikan dengan ‘baik atau penyelesaiannya
melalui prosedur hukum yang berlaku.

Apabila segala isi surat somasi telah dilaksanakan dan
dipatuhi oleh debitur dengan baik sesuai dengan masa atau
tenggang waktu yang ditetapkan di dalam isi surat somasi, maka
segala persoalan ataupun permasalahan hukum yang terjadi
diantara pihak kreditur dan debitur secara hukum juga akan

selesai dengan sendirinya.
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untuk melakukan tugas membuat surat perjanjian perdamaian
saja.
4. Pemberian kuasa perantara.

Pemberian kuasa perantara ini maksudnya adalah kuasa yang
hanya jadi penghubung antara si pemberi kuasa dengan
pihak ketiga, dimana dalam surat kuasa perantara ini
perwakilan yang diberikan pemberi kuasa kepada penerima
kuasa tiada lain sebagai perantara saja.

Yang paling penting di dalam setiap pelaksanaan perjanjian
pemberian kuasa antara pemberi kuasa dengan penerima kuasa
adalah perjanjian pemberian kuasa haruslah diperbuat sesuai
dengan syarat-syarat sahnya perjanjian pemberian kuasa seperti
yang diatur dalam Undang-undang.

Untuk sah dan berlakunya suatu perjanjian harus
memenuhi syarat-syarat yang telah ditentukan oleh Undang-
undang, demikian juga halnya dalam perjanjian pemberian kuasa
ini, untuk sah dan berlakunya perjanjian pemberian kuasa juga
harus memenuhi syarat-syarat yang telah ditentukan oleh
Undang-undang.

Menurut ketentuan Pasal 1320 KUH Perdata secara tegas
disebutkan untuk sahnya suatu perjanjian harus memenuhi

empat syarat yaitu :
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C. Kewajiban-kewajiban Si Penerima Kuasa

Setelah surat perjanjian kuasa telah ditanda tangani oleh
pihak pemberi kuasa dan penerima kuasa, maka masing-masing
pihak mempunyai kewajiban-kewajiban yang harus dilaksanakan
dengan sebaik-baiknya agar tujuan yang ingin dicapai dapat
terlaksana dengan baik.

Yang merupakan kewajiban dari pihak penerima kuasa
adalah sebagai berikut :

1. Berdasarkan ketentuan Pasal 1800 KUH Perdata, si penerima
kuasa telah diwajibkan untuk selama ia belum dibebaskan
melaksanakan dan ia berkewajiban untuk menanggung segala
biaya, kerugian dan bunga yang sekiranya dapat timbul
karena tidak dilaksanakannya kuasa itu.

2. Penerima kuasa tidak saja bertanggung jawab tentang
perbuatan-perbuatan yang dilakukan dengan sengaja, tetapi
juga tentang kelalaian-kelalaian yang dilakukan di dalam
menjalankan tugas kuasanya kepada pemberi kuasa (Pasal
1801 KUH Perdata).

3. Penerima kuasa diwajibkan untuk memberikan laporan-

laporan tentang apa yang telah diperbuatnya dan memberikan

perhitungan kepada si pemberi kuasa tentang segala apa yang:-.-

telah diterimanya berdasarkan kuasanya, sekalipun apa yang
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dituntutnya sebagai akibat pemberian kuasa (Pasal 1812 KUH
Perdata).

Ketentuan-ketentuan tersebut di atas adalah merupakan
kewajiban-kewajiban dari pemberi kuasa yang memberikan tugas
kepada penerima kuasa dalam perjanjian pemberian kuasa,
sedangkan yang merupakan hak-hak dari pemberi kuasa
sehubungan dengan tugas kuasa yang dilakukannya adalah
mendapatkan hasil pekerjaan yang baik atas segala kuasa yang
telah

diberikannya kepada penerima kuasa.

E. Berakhirnya Pemberian Kuasa

Setiap perjanjian pemberian kuasa yang telah diperbuat dan
ditanda tangani oleh pemberi kuasa dan penerima kuasa sesuai
dengan syarat-syarat yang telah ditentukan oleh Undang-undang,
maka perjanjian itu akan mengikat kedua belah pihak, karenanya
kedua belah pihak harus melaksanakan hak-hak dan kewajiban-
kewajiban masing-masing agar tujuan perjanjian dapat dicapai
dengan baik.

Ketentuan tersebut di atas adalah merupakan azas yang
berlaku dalam setiap perjanjian sebagaimana yang ditegaskan

dalam ketentuan Pasal 1338 ayat (1) KUH Perdata yang
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