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ANALISIS HUKUM TERHADAP PERBUATAN MELAWAN HUKUM
DALAM SENGKETA OBYEK LELANG HAK TANGGUNGAN
(Studi Putusan Nomor 192/Pdt.G/2016/PN Mdn)

OLEH

JOKO PURNOMO
13.840.0010
BIDANG HUKUM KEPERDATAAN

ABSTRAK

Berdasarkan perjanjian yang telah disepakati oleh debitur dan kreditur maka
tercipta suatu pemenuhan hak dan kewajiban yang akan menimbulkan akibat hukum
apabila tidak dipenuhinya perjanjian tersebut. Akibat dari cidera janji yang dilakukan
debitur maka jaminan hak tanggungan miliknya menjadi jaminan penvelesaian
pelunasan seluruh kerugian yang diderita kreditur pemegang hak tanggungan
sebagaimana diatur pada pasal 1, pasal 6 jo pasal 20 ayat (1) Undang-Undang Nomor
4 Tahun 1996 tentang Hak tanggungan Atas Tanah Beserta Benda-Benda Yang
Berkaitan Dengan Tanah. Tentunya melalui permohonan pelaksanaan lelang kepada
Kantor Pelayanan Kekayaan Negara dan Lelang Medan. Hal ini sering menimbulkan
reaksi perlawanan yang dilakukan debitur dengan mengajukan gugatan ke Pengadilan
Negeri Medan dengan tuntutan atas perbuatan melawan hukum yang dilakukan
kreditur selaku tergugat sebagaimana diatur pada pasal 1365 Kitab Undang-Undang
Hukum Perdata.

Adapun permasalahan dalam penelitian ini adalah untuk mengetahu:
bagaimana dasar pertimbangan hakim dalam menyelesaikan permasalahan terkait
perbuatan melawan hukum dalam sengketa obyek lelang hak tanggungan berdasarkan
putusan nomor : 192/Pdt.G/2016/ PN Mdn dan bagaimana akibat hukum yang diterima
para pihak terkait hak dan sanksi terhadap perbuatan melawan hukum dalam sengketa
obyek lelang hak tanggungan berdasarkan putusan nomor : 192/Pdt.G/2016/ PN Mdn.
Teori yang dipergunakan adalah teori kepastian hukum, kemanfaatan, keadilan dan
perlindungan hukum. Metode Penelitian adalah pendekatan yuridis-normatif yaitu
peraturan  perundang-undangan terkait permasalahan yang diteliti  dengan
menggunakan data sekunder yang terdiri dari : bahan hukum primer, sekunder dan
tersier.

Hasil penelitian ini adalah dasar pertimbangan hakim dalam perkara o
menyatakan gugatan penggugat tidak dapat diterima karena tidak cermat, tidak jelas.
Kabur dan tidak sempurna berdasarkan yurisprodensi Mahkamah Agung Republik
indonesia nomor : 492 K/Sip/1970 maka gugatan penggugat ditolak dan akibat
tukumnya adalah menghukum penggugat untuk membayar biaya perkara,
Kesimpulannya adalah gugatan yang diajukan penggugat keliru dengan melakukan
cugatan biasa (a quo), seharusnya gugatan perlawanan (Verzer) karena obyek lelany
masih milik penggugat. Tidak ada perbuatan melawan hukum yang dilakukan tergugat
warena tidak ada peraturan perundang-undangan yang dilanggar. Tindakan tergugat
berdasarkan pasal 6 jo pasal 20 ayat (1) Undang-Undang Hak Tanggungan dan Majelis
Hakim Pengadilan Negeri Medan menghukum penggugat berdasarkan pasal 1363
~itab Undang-Undang Hukum Perdata.

Kata Kunci : Perbuatan Melawan Hukum, Sengketa Obyek Lelang, Hak

UNIVERSITAS MEBEWIEA-

© Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang

Document Accepted 1/8/24

1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah

3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Univ&ArCscig:;g r%%i é%egsitory uma.acid)1/8/24



Joko Purnomo - Analisis Hukum terhadap Perbuatan Melawan Hukum dalam sengketa Obyek...

LEGAL ANALYSIS OF LEGAL AGAINST LAW IN AUCTION OBJECT OF
AUCTION RIGHTS
(Study of Decision Number 192 / Pdt.G / 2016 / PN Mdn)

By

JOKO PURNOMO
13.840.0010
THE LAW OF CUSTOMER'S LAW

ABSTRACT

Based on the agreement agreed upon by the debtor and the creditor. a
fulfillment of rights and obligations that will result in legal consequences if the
agreement is not fulfilled. As a result of a breach of pledge by the debtor, the
guarantee of his / her dependent is guaranteed to settle the settlement of all losses
suffered by the creditor of the mortgage holder as regulated in article 1, article 6 jo
Article 20 paragraph (1) of Law Number 4 Year 1996 regarding Right Land along
with the objects related to the land. Of course, through the application of auction to the
State Wealth Office and Auction Medan. This often leads to a reaction of resistance by
the debtor by filing a lawsuit to the Medan District Court with a demand for an
unlawful act committed by the creditor as a defendant as regulated in article 1365 of
the Civil Code.

As for the problem in this research is to know how the basis of judges’
consideration in solving the problems related to unlawful acts in the dispute on the
object of mortgage auction based on the decision number: 192 / Pdt.G / 2016 / PN
Mdn and how the legal effect received by the parties related to the rights and sanctions
against the deed Against the law in the dispute on the object of mortgage auction based
on the decision number: 192 / Pdt.G /2016 / PN Mdn. The theory used is the theory ol
legal certainty, benefit, justice and legal protection. Research Method is a juridical-
normative approach that is legislation related to the problems studied by using
secondary data consisting of: primary, secondary and tertiary legal materials.

The result of this research is the basic consideration of the judge in the aquo
case stating the plaintiff's claim is unacceptable because it is inadequate, unclear.
blurred and imperfect based on the jurisprudence of the Supreme Court of the
Republic of Indonesia number 492 K / Sip / 1970 then the plaintiff's claim is rejected
and the legal effect is punish The plaintiff to pay case fees. The conclusion is the
lawsuit filed by the plaintiff wrongly by doing a regular lawsuit (a quo), should be @
resistance suit (Verzet) because the auction object still belongs to the plaintitf. There is
no unlawful act by the defendant because no legislation is violated. The act of the
defendant under article 6 jo article 20 paragraph (1) of the Guardianship Law and the
Panel of Judges of the Medan District Court sentenced the plaintiff under article 1363
of the Civil Code.

Keywords: Unlawful Actions, Auction Object Disputes, Deposit Rights.
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BABI

PENDAHULUAN

1.1.  Latar Belakang Masalah

Meningkatnya pertumbuhan perekonomian menciptakan motivasi
masyarakat untuk bersaing dalam kehidupan. Hal ini di landasi dengan kegiatan
usaha dan pemenuhan kebutuhan taraf hidup. Maka dari itu anggota masyarakat
mencari cara untuk mengembangkan dan meningkatkan taraf hidupnya. Melalui
modal masyarakat dapat mengembangkan potensinya dan pemenuhan kebutuhan
hidupnya.

Masyarakat memilih salah satu upaya dengan peningkatan modal melalui
pinjaman kredit ke bank. Tentunya akan timbul suatu perikatan antara berutang
(debitur) dengan berpiutang (kreditur) yang berbentuk badan hukum/perorangan.
Berdasarkan perjanjian yang telah disepakati maka tercipta suatu pemenuhan hak
dan kewajiban yang akan menimbulkan akibat hukum apabila tidak dipenuhinya
suatu perjanjian tersebut.

Akibat dari cidera janji yang dilakukan debitur karena tidak memenuhi
prestasinya menimbulkan suatu tindakan kreditur untuk mempergunakan jaminan
hak tanggungan untuk menutupi kerugian yang diderita kreditur. Maka kreditur
mengajukan permohonan lelang atas jaminan hak tanggungan kepada kantor
pelavanan kekayaan negara dan lelang (KPKNL) untuk melaksanakan pelelangan
umum  terhadap jaminan objek lelang hak tanggungan dengan proses lelang
verlandaskan prosedur yang sah berdasarkan peraturan perundang-undangan dan

hukum yang berlaku.
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sendiri melalui pelelangan umum serta mengambil pelunasan piutangnya dari
hasil penjualan tersebut.

Keterkaitan dalam permasalahan perbuatan melawan hukum dalam
sengketa obyek lelang hak tanggungan menimbulkan persoalan tentang apa yang
menjadi persengketaan sehingga timbul indikasi ketidak-adilan bagi masing-
masing pihak yang berkepentingan. Dalam hal ini ada reaksi pihak yang
mengatakan pihak lain melakukan perbuatan melawan hukum. Maka majelis
hakim menyimpulkan dengan melihat pada pembuktian yang bermuara pada dasar
pertimbangan hakim dan tentunya menimbulkan akibat hukum bagi para pihak
sebagai solusi penyelesaian sengketa obyek lelang hak tanggungan. Berdasarkan
Kitab Undang-Undang Hukum Perdata dan Undang-Undang Hak Tanggungan.
Perlindungan hukum terhadap pemegang jaminan hak tanggungan dan pihak
terkait yang artinya bahwa adanya kepastian hukum atas hak pemegang jaminan
hak tanggungan terhadap barang yang dalam penguasaannya melalui akta
pemberian hak tanggungan (APHT) dalam proses permohonan lelang. Memiliki
barang dan hak kebendaan atas barang yang dijadikan jaminan untuk menutupt
Kerugian melalui proses lelang serta dapat mengalihkan obyek lelang yang telah
dimohonkan secara yuridis maupun secara materiil. Apabila terjadi gugatan,
secharusnya Debitur tidak turut melibatkan pemenang lelang karena ia sebagal
nembeli beritikad baik, jika diketahui tidak beritikad baik sudah tentu akan
menjadi tergugat seperti uraian singkat yang telah dipaparkan diatas.

Hal inilah yang akan di analisis mengenai perlindungan hukum bagi
pemegang jaminan hak tanggungan dan pihak terkait dalam eksekusi hak
iznggungan atas penguasaan obyek lelang ditinjau dari hukum positif dan
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peraturan perundang-undangan yang berlaku di Indonesia, yaitu : bagaimana dasar
pertimbangan hakim dalam menyelesaikan permasalahan pada perbuatan
melawan hukum dalam sengketa obyek lelang hak tanggungan dan akibat hukum
bagi para pihak terkait hak dan sanksi terhadap perbuatan melawan hukum dalam
sengketa obyek lelang hak tanggungan berdasarkan putusan majelis hakim pada
beberapa putusan pada tahun 2015 s/d 2016 diantaranya : Putusan Nomor :
676/Pdt.G/2015/PN Mdn, Putusan Nomor : 1/Pdt.G/2016/PN Mdn dan Putusan
Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn. Berdasarkan 3 (tiga) data putusan diatas
tersebut maka penulis lebih tertarik untuk diteliti adalah Putusan Nomor :
192/Pdt.G/2016/PN Mdn.

Untuk lebih rinci dalam hal menganalisis kasus yang telah disampaikan
maka penelitian ini mengambil judul : “Analisis Hukum Terhadap Perbuatan
Melawan Hukum Dalam Sengketa Objek Lelang Hak Tanggungan (Studi Putusan
Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn).

1.2 Identifikasi Masalah
Identifikasi terhadap masalah di dalam penulisan skripsi ini adalah :
1. Peranan lembaga-lembaga yang berhak melakukan pelelangan umum.
2. Dasar pertimbangan hakim dalam penyelesaian permasalahan terhadap

perbuatan melawan hukum dalam sengketa objek lelang hak tanggungan.

3. Eksistensi pembuktian dikaitkan dengan Kitab Undang-Undang Hukum
Perdata dan Undang-Undang Hak Tanggungan No. 4 Tahun 1996 terkait
permasalahan perbuatan melawan hukum dalam sengketa objek lelang hak
tanggungan.
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4. Akibat hukum yang akan diterima para pihak terkait hak dan sanksi dalam
perbuatan melawan hukum sengketa objek lelang hak tanggungan.
1.3 Pembatasan Masalah
Pembatasan masalah dalam skripsi ini adalah menganalisis mengenai apa
yang akan dibahas dan sampai mana pembatasannya. Dalam hal ini permasalahan
vang akan dianalisis yaitu 3 (tiga) macam putusan, diantaranya : 1 (satu) putusan
pada tahun 2015 dan 2 (dua) putusan pada tahun 2016 yaitu, Putusan Nomor :
676/Pdt.G/2015/PN Mdn, Putusan Nomor : 1/Pdt.G/2016/PN Mdn dan Putusan
Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn yang seluruhnya mengenai perbuatan melawan
hukum dalam sengketa objek lelang hak tanggungan. Berdasarkan beberapa
putusan  diatas  Penulis  tertarik  untuk  meneliti  Putusan  Nomor :
192/Pdt.G/2016/PN Mdn.
1.4  Rumusan Masalah
1. Bagaimana dasar pertimbangan hakim dalam menyelesaikan permasalahan
terkait perbuatan melawan hukum dalam sengketa objek lelang hak

tanggungan berdasarkan Putusan Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn ?

0 ®)]

Bagaimana Akibat Hukum yang diterima para pihak terkait hak dan sanksi
terhadap perbuatan melawan hukum dalam sengketa obyek lelang hak

tanggungan berdasarkan Putusan Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn ?

=
N

Tujuan dan Manfaat Penelitian

Tujuan dari penelitian yang peneliti lakukan adalah sebagai berikut :
Untuk mengetahui dasar pertimbangan hakim dalam menyelesaikan
permasalahan terkait perbuatan melawan hukum dalam sengketa obyek lelang

hak tanggungan berdasarkan Putusan Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn.
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Untuk mengetahui akibat hukum yang diterima para pihak terkait hak dan
sanksi terhadap perbuatan melawan hukum dalam sengketa obyek lelang hak

tanggungan berdasarkan Putusan Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn.

Manfaat yang dapat diambil dari penelitian yang peniliti lakukan dalam

pembahasan skripsi ini antara lain :

[S]

Secara teoritis.

Hasil penelitian ini dapat dijadikan sebagai bahan kajian lebih lanjut untuk

melahirkan beberapa konsep ilmiah yang pada regenerasinya akan

memberikan sumbangan pemikiran bagi perkembangan ilmu hukum perdata
khususnya mengenai perbuatan melawan hukum dalam sengketa obyek lelang
hak tanggungan.

Secara praktis.

a. Sebagai pedoman dan masukan bagi semua pihak terutama masyarakat
agar lebih hati-hati dan memahami bahwa setiap perjanjian pinjaman
kredit dengan jaminan hak tanggungan apabila terjadi cidera janji maka
pihak kreditur akan melakukan pelelangan umum atas jaminan hak
tanggungan milik debitur untuk mengganti kerugian kreditur yang
menghasilkan pemenang lelang dengan dibebankan hak tanggungan
debitur. Konsekuensinya debitur harus menyerahkan dan mengosongkan
objek lelang hak tanggungan secara sukarela kepada kreditur. Apabila
debitur tetap berusaha menguasai objek lelang hak tanggungan. maka
tindakan debitur ini dianggap sebagai perbuatan melawan hukum yang
akan menimbulkan akibat hukum dalam sengketa objek lelang hak

tanggungan.
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2.1.2 Teori Kemanfaatan

Menurut Jeremy Bentham (Teori Utilitis).

Hukum bertujuan untuk mencapai kemanfaatan. Artinya hukum menjamin
kebahagiaan bagi sebanyak banyaknya orang atau masyarakat.
Menurut Prof. Subekti S.H

Tujuan hukum adalah menyelenggarakan keadilan dan ketertiban sebagai
syarat untuk mendatangkan kemakmuran dan kebahagiaan.
Menurut Purnadi dan Soerjono Soekanto

Tujuan hukum adalah kedamaian hidup manusia yang meliputi ketertiban
ekstern antar pribadi dan ketenangan intern pribadi.

1. Mendatangkan kemakmuran dan kebahagiaan bagi masyarakat.

o

Menciptakan keadilan dan ketertiban.

|8

Menciptakan pergaulan hidup antar anggota masyarakat.
4. Memberi petunjuk dalam pergaulan masyarakat.
2.1.3 Teori Keadilan
Menurut Aristoteles.

Keadilan adalah kelayakan dalam tindakan manusia. Kelayakan diartikan
sebagai titik tengah diantara kedua ujung eksterm yang terlalu banyak dan terlalu
sedikit. Kedua ujung eksterm itu menyangkut 2 (dua) orang atau benda. Bila 2
(dua) orang tersebut punya kesamaan dalam ukuran yang telah ditetapkan, maka
masing - masing orang harus memperoleh benda atau hasil yang sama. Jika tidak
sama, maka akan terjadi pelanggaran terhadap proporsi tersebut berarti ketidak-

adilan.
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BABYV

KESIMPULAN DAN SARAN

5.1. Simpulan

.

Adapun simpulan dari penulis dalam penelitian ini adalah sebagai berikut :
Dasar pertimbangan hakim dalam menyelesaikan permasalahan terkait
perbuatan melawan hukum dalam sengketa objek lelang hak tanggungan
berdasarkan Putusan Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn adalah perjanjian yang
mempergunakan Jaminan Hak Tanggungan sebagai agunan peminjaman
Kredit/Modal apabila cidera janji sebagaimana diatur pada Pasal 6 Jo. Pasal 20
ayat (1) Undang-Undang No. 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan. Majelis
Hakim Pengadilan Negeri Medan tidak melihat adanya perbuatan melawan
hukum yang dilakukan tergugat karenakan tidak ada peraturan perundang-
undangan yang dilanggar. Sebaliknya majelis hakim menolak gugatan
penggugat karena seharusnya gugatan yang diajukan adalah perlawanan
(Verzet) dan bukan gugatan biasa (a guo) karena obyek jaminan yang akan
dilelang masih milik penggugat. Begitu juga antara posita dan petitum
penggugat saling bertentangan.

Akibat hukum yang diterima para pihak terkait hak dan sanksi terhadap
perbuatan melawan hukum dalam sengketa obyek lelang hak tanggungan
berdasarkan Putusan Nomor : 192/Pdt.G/2016/PN Mdn adalah tindakan cidera
janji yang dilakukan penggugat menimbulkan kerugikan bagi tergugat maka
Majelis Hakim Pengadilan Negeri Medan berdasarkan Pasal 1365 Kitab
Undang-Undang Hukum Perdata menghukum penggugat sebagai pihak yang

kalah untuk tunduk pada ketetapan putusan Pengadilan Negeri Medan.
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5.2. Saran
Adapun saran dari penulis dalam penelitian ini adalah sebagai berikut :

1. Diharapkan kepada Majelis Hakim Pengadilan Negeri Medan khususnya yang
menangani, memeriksa, dan mengadili agar dalam menjatuhkan putusan
dengan seadil-adilnya berdasarkan Ketuhanan Yang Maha [sa. Sebagai dasar
pertimbangan untuk mewujudkan keadilan bagi para pihak yang bersengketa
dan berperkara dengan ketelitian dalam memeriksa bukti-bukti, saksi-saksi
dan fakta-fakta persidangan. Serta selalu mengedepankan dan memfasilitasi
dengan cara mediasi agar para pihak tidak ada yang dirugikan. Maka alangkah
baiknya lagi apabila permasalahan perbuatan melawan hukum dalam sengketa
obyek lelang hak tanggungan dapat diselesaikan dengan musyawarah dan
mufakat yang dapat menghemat biaya dan waktu para pihak yang berperkara.
Sehingga permasalahan tidak berlarut-larut dan cepat terselesaikan.

2. Diharapkan dengan adanya Akibat Hukum bagi para pihak dapat menjalankan
putusan yang diberikan Majelis Hakim sebagai efek jerah bagi para pihak
vang tidak memenuhi kewajibannya dalam suatu perjanjian  yang
menimbulkan suatu perbuatan melawan hukum yang pada akhirnya harus
menerima dan melaksanakan sanksi sebagai akibat perbuatanya. Suatu akibat
yang timbul karena adanya suatu perbuatan yang dilanggar sehingga
menimbulkan  pertanggungjawaban. Sebagai kepastian hukum  untuk
mewujudkan perlindungan hukum kepada pihak yang dirugikan. maka
penjatuhan sanksi dengan putusan yang berkekuatan hukum tetap adalah
upaya terwujudnya keadilan berdasarkan peraturan perundang-undangan dan

hukum yang berlaku di Indonesia.
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