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ABSTRAK 

Analisis Yuridis Pe1·buatan Melawan Hukum O leh Pe.fabat Pcmbuat Akta 

Tanah Oalam Transaksi J ual Beli Tanah Dengan Motiflt ikad Tidak Baik 

(Studi Putusan Nomor 2S4/Pdt.Gf2023fPN Mdn dan Kantor NotarisfPPAT 

Mangatas Nasution .S.H.) 

SHEILA NAZrHAH VAZIR 

218400069 

BIDANG HUKUM KEPERDATAAN 

Perbuatan melawan hukum ada lah perbuatan yang menimbulkan kerugian 
kepada pihak lain akibat dari perbuatan seseorang. Perbuatan melawan dilakukan 
oleh subjek hukum. Dalam konteks hukum perdata, perbuatan tersebut dilakukan 
dengan sengaja maupun yang dilakukan dengan ke lalaian yang pada hakikatnya 
adanya perbuatan yang melanggar hak subjektif orang lain. Demik ian halnya 
perbuatan melawan hukum yang dilakukan oleh seorang Pejabat Pembual Akta 
Tanah yang menimbulkan kerugian kepada sa lah satu pihak da lam akta jua l be li. 
Permasalahan yang analisis Jebil1 jauh da lam skripsi ini ada lah pertanggung 
jawaban hukum o leh PPAT, mo tif itikad tidak baik dan pertimbangan hukum 
Hakim. Metode penelitian yang digunakan dalam penel itian ini adalah yur idis 
normatif Pendekatan yang digunakan da lam penelitian ini adalah pendekatan 
peraturan pen mdang-undangan, purusan Hakim dan kepustakaan. Hasi l penelitian 
ini, menunjukan bahwa tanggung jawab hLlkum oleh PPAT terdiri dar i tanggung 
jawab administrasi berupa pemberhent ian sementara dan pemberhentian 
sebagaimana dimaksud pada Pasa l I 0 ayat (3) huruf a Peraturan Pemerintah 
Nomor 24 Tahun 2016 Tentang Perubahan Atas Peratunm Pemerintah Nomor 37 
Tahun I 99& Tentang Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat Akra Tanah dan 
1anggung jawab perdata Pasa l 1366 KUH Perdata berupa ganti rugi, ganti rug i 
dalam lutkum perdata dibagi menjadi dua bagian yaitu ganti ru!,<i secara mater il 
dan ganti secara immaterial. Motif il ikad tidak baik yang digunakan adalah tipu 
muslihat. Pertimbangan Hakim pada putusan nomor 254/Pdt.G/20231PN Mdn 
menyatakan bahwa perbuatan PPAT adalah perbuatan me lawan hukum yang 
menimbulkan kerugian kepada salah satu pihak yang didasarkan pada tipu 
muslihat. Tipu muslihat yang dilakukan oleh PPAT menjadi mot if it ikad tida k 
baik untuk memperoleh keyakinan satah satu p iha k sehingga melakttkan transaksi 
jual beli tanah. 

Kata Kunci: Per buatan Melawan Hukum, PPAT, Itikad Tidak Baik. 
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ABSTRACT 

Legal A11alysis of U11lawf11I Acts by Lam/ Deed O.fficials i11 La11d Sale am/ 

P11rchilse Tr1111sactio11s 111ith Bild Faith Motives 

(Decision Study N11111ber 254/Pdt. G/2023/PN Md11 and the Office of 

Notary/PP AT fl1lll1giltas Nasution.S.H.) 

SHEILA NAZIHAH VAZIR 

208400069 

FIELD 0,fCivil La.w 

An unlm11fitl act is an act that causes harm to another party due to a 
person's actions. Au unlmeful act is committed by a legal subject. In the context of 
civil law, the act is commitled iutentionally or 11eglige111ly which in essence is an 
act that violates the subjective rights of another person. Likei.1efse. an unlm1ful act 
committed by a Land Deed Official that causes harm lo one qf the parties in the 
sale and purchase deed. The problems that are analyzedfurther in this thesis are 
legal responsibility by the PPAT. bad faith motives and the .fudge's legal 
ca11sideratio11s. The research method used in this study is normative juridical. The 
approach used in this study is the approach of s/aluto1J1 regulations . .fudge's 
decisions and literature. The results qf this study indicate that the legal 
responsibility qf PPAT consists of administrative responsibility ill the form qf 
tempora1y suspension and dismissal as referred to iu Article I 0 paragraph (3) 
feller a of Government Regulation Number 24 qf2016 concerning Amendments to 
Govemmefll Regulation Number 37 q{ 1998 concerning the Regulations on the 
Position of Land Deed O.fftcials and civil liability qf Article 1366 qf the Civil 
Code in the form qf compensation, compensation in civil law is divided into two 
parts. namely material compensation and immaterial compensation. The motive 
for bod faith used is deception. The .fudge's consideration in decision number 
254/Pdt.G/2023/PN Mdn slated that the actions of PPAT are unlmvfit! acts that 
cause losses lo one of the parties based on deception. the deception carried out by 
PPAT is a motive for badfaith lo gain the trust of one qf the parties so that they 
can y out land sale and purchase transactions. 

Keyword.,·: Unla111f11I Acts, PPAT, Bild Faith. 
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yang Mahakuasa atas Anugerah-Nya yang telah memberikan karunia berupa 
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22. Terakhir, tcrimakoslh kcpada wauitn scdcrl1011n yang mcmillkl impian bcsar, 

namun tcrkadang sulit dimcngcrti isi kcpalonya, yaitu untuk diri saya 

sendiri, Sheila Nazihah Vazir. Tcrimakasih telah bcrusaho kcras untuk 

mcyakinkan dan menguatkan diri scndirl bahwa diri ini dapal menyclcsalkan 

studi ini sampai sclcsoi. Bcrbahagialah sclalu dengan diri scndiri. Rayakan 

kebadiran diri sebagai berkah dimnna pun diri ini meojejakkan kaki. Jangan 

sia-siakao usaha clan doa yang selalu di laogilkan. Allah sudab 

mcrcocaoakan dan membcrikan porsi terbaik untuk pcrjalanan bidup ini. 

Semoga langkab dan kcbaikan sclalu menyertai, clan semoga Allah SWT 

selalu meridhoi setiap langkah saya serta mcnjaga saya dalam lindungan-

Nya, Amin. Terimakasih kepada semua pihak-pihak yang sudah memberi 

bantuannya semoga Allah SWT membalas segala kebaikan yang telah 

diberikan. 

Medan, 14 Agustus 2025. 

Sheila Nazibah Vazir 
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BABI 

PENDAHULUAl'I 

1.1. Latar Belakang 

Menurut kamus besar bahasa Indonesia (KBBI) tanah adalah pennukaan 

bumi atau lap isan yang diatas seka li. Secarn notmati( defisini lanah dialur dalam 

Pasal 4 Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 Tentang Pokok-Pokok Agraria 

yang berbunyi atas dasar hak menguasai dari Negara sebagaimana yang 

dirumuskan dalam Pasal 2 ditentukan adanya macam-macam hak atas tanah yang 

diberikan atau dipero leh oleh individu maupun badan hukum. 1 Kebutuhan 

terhadap tanah menjadi kebutuhan yang sangat primer bagi kehidupan manusia 

sebab ranah merupakan rempat manusia untuk melakukan akt ivitas sehari-har i 

serta pemenuhan terhadap kebutuhan lainya. Memperoleh suatu tanah dapat 

dilakLtkan melalui pewarisan, hibah, jual beli serta mekanisme lainya yang 

dibenarkan oleh hukum sebab kerapkali dalam perolehan tanah dilakukan dengan 

tindakan yang justru melanggar peraturan perundang-undangan yang justru 

menimbulkan kerugian terhadap para pihak atau pihak lain yang terlibat dalam 

transaksi tersebut.2 

Untuk terhindar dari perbuatan atau tindakan yang justru melanggar 

hLtkum tersebut maka pero lehan hak atas lanah harnslah dilakukan dengan 

mekanisme yang lega l sehingga potensi terhadap pelanggaran peraturan 

perundang-undangan tidak lerjadi sebab pero lehan alas lanah dilakukan dengan 

1 Aldi Subhan Lubis "Pclaksanaan Pen1bayaran Ganti Rugi Dala1n Kegiatan Pcngadaan 
Tanah Pcmbangmian Jalur Kereta Api Bandara Sockamo-Hatta Terbadap Bidang Tanah Yang 
Tidak Memiliki Alas Hak" Dol.1rinal: Jounutl of law, Vol. 2. No. I. (April, 2019). Hal. 2. 

2Prin1a Novianti Salma dan Habib Adjic "Pcnyelcsaian Sengketa Tanah Mengcnai 
Serlipikat Ganda .A.kibat Tindak Pi<lana Mafia Tana.h" .Jurnal Pe11didika11 dan Ko11se/i11g. \ lol. 5. 
No. I. (Januari. 2023). Hal. 5145. 
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mekanisme yang sesuai dengan prosedur hukum yang berlaku. Salah satu 

mekanisme yang dibenarkan oleh hukum dalam pero lehan hak alas t:anah adalah 

mela lui transaksi jual beli dihadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) sebab 

pembuatan akta jual beli tanah secara autentik adalah pembenaran secara hukum. 3 

Keberadaan Pejabat Pembuat Akta Tanah menjadi sangat fundamental 

dalam transaksi jual beli tanah sebab Pejabat Pembuat Akta Tanah pada 

hakikatnya diharapkan mengimplementasikan nonna hukum sesuai dengan apa 

yang harapkan oleh peraturan perundang-undangan, jika merujuk pada konsideran 

Peraturan Pemerintah Nomor 37 Tahun 1998 sebagaimana telah diubah dengan 

Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahtm 2016 Tentang Peraturan Jabatan Pejabat 

Pembuat Akta Tanah pada huruf a menegaskan bahwa pentingnya kepastian 

httlrnm da lam mempero leh hak atas tanah. Dari kons ideran huruf a tersebut dapat 

dimaknai bahwa pejabat pembuat akta secara langsung atau ridak langsung 

dipercaya Negara atau Pemerintah da lam menciptakan kepastian hukum kepada 

masyarakat yang bermaksud melakukan perbuatan hukum seperti hal nya jual beli 

tanah.4 

Jika merujuk pada Pasal I angka I Peratrn·an Pemerintah Nomor 37 Tahun 

1998 Tentang Peratman Jabatan Pejabat Pembuat Akta Tanah yang berbunyi 

"Pejabat pembuat akta tanah, selanjutnya disebut PPA T adalah pejabat umum 

yang diberi kewenangan untuk membuat akta-akta otentik mengenai perbuatan 

hukum tertentu mengenai hak atas tanah atau hak milik atas satuan rumah susun" . 

lGusti Bagus Gilang Pra\vira, Yosaf3t Prasctya Nugraha dan Agus Sugiarto ~'Kedudukan 
Hukum Akta Perjanjian Pengikatan Jual & Ii (PPJB) Dalam Transaksi Jual Beli Tanah" Jumal 
F.ducalio11 da11 Development, Vol. I I. No. I. (Januari, 2023 ). Hal. 270-27 I. 

4Muha1n1nad Ari f Prasetyo "'Urg<.,nsi PPAT Dalam Proses Jual Beli Tanah dan Ban,b'lUlan 
Dala1n Tinjauan Ytuidis" Mab)'"" : .Jun1af Huku111 Bisnis /s/attt, Vol. 13. No. 2. (Desen1bcr, 
2023). Hal. 269. 
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Kemudian Pasal l angka 4 menyebutkan bahwa "Akta PPAT adalah akta yang 

dibuat oleh PPAT sebagai bukti telah dilaksanakanya perbuatan hukum tertentu 

mengenai hak atas tanah atau hak milik atas satuan rumah susun". Dari kedua 

substansi pasal tersebut diatas maka dapat kita pahami bahwa PPAT adalah 

pejabat umum yang diberi kewenangan oleh peraturan perundang-undangan untuk 

melakukan perbuatan hukum berupa pembuatan akta-akta otentik yang berisikan 

tentang bak atas suatu tanah maupun rwnah susun.5 

Pembuatan akta otenlik oleh PPAT merupakan tugas utama yang diberikan 

peraturan perundang-undangan kepada PPAT sebagai pejabat ummn hal tersebut 

sebagaimana dimaksud pada Pasa l 2 ayal ( l) Peraturan Pemerintah Nomor 37 

Tahun 1998 Tentang Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat Akta Tanah yang 

berbunyi "PPAT bertugas pokok melaksanakan sebagian kegiatan pendaftaran 

tanah dengan membuat akta sebagai bukti telah dilakukannya perbuatan hukum 

tertentu mengenai hak atas tanah atau hak milik atas satuan rumah susun yang 

akan dijadikan dasar bagi pendafiaran perubahan data pendaftaran tanah yang 

diakibatkan oleh perbuatan hukum ilu". Dalam substansi pasal tersebut diatas 

dapat kita pahami bahwa tugas PPAT dalam pembuatan akta adalah landasan awal 

bagi masyarakat sebagai bukti utama untuk melakukan pendaftaran tanah dengan 

tujuan adanya pengakuan Negara terhadap hak milik atas lanah tersebut melalui 

pendaftaran tanah sebagai akibat dari perbuatan hukum tennasuk dida lamnya 

adalah perbuatan hukum jual beli. 6 

5 Pasal I Angka I Jo. Pasal I angka 4 Peraturan Pemerintah Nomor 37 Tahun 1998 Tcntang 
Peraturan Pcjabat Pcmbuat Akta Tanah. 

6Hanm Pandia " Kajian Tcoritis Tcrhadap Tugas Pejabat Pe.mbuat Akta Tanah Dikaitkan 
Dengan Pcraturan Pe1nerintah No111or 24 Tahun 1997 Tentang Pcnda tlaran Tanah dan Peraturan 
Pemerintah Nomor 37 Tahun 1998 Tentang Pcr-•turan Jabatan Pcjabat Pembuat Akta Tanah" 
.!11r11a/ Srtpremasi Hukum. Vol. 18. No. L (Januari, 2022). Hal. 25. 
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Perbuatan hukum yang dilakukan oleh PPA T salah satunya adalah 

perbuatan hukum berkaitan dengan jual beli, hal tersebut sebagaimana dimaksud 

pada Pasal 2 ayat (2) huruf a Peraruran Pemerintah Nomor 37 Tahun I 998 

Tenttmg Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat Akta Tanah. Perbuatan hukum yang 

dilaksanakan oleh PPAT termasuk da lam hal in i ada lah melakukan perbuatan 

hukum berupa tindakan jual bel i yang dilakukan o leh para pihak yang hendak 

melakukan tnmsaksi jual beli menaruh kepercayaan penuh kepada PPAT dengan 

harapan bahwa para pihak akan mempero leh hak dan melaksanakan kewajiban 

tanpa timbulnya persoalan hukum terhadap para pihak yang melakLLkan transaksi 

jual beli dihadapan PPAT.7 

Namun pada praktiknya, tindakan penyelewengan jabatan yang dipercaya 

Negara atau pemerintah kepada Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) justru 

menimbulkan kerugian kepada indiv idu yang berkeinginan melakLikan lransaksi 

jual beli tanah melalui penggunaan jasa PPA T sebagai pejabat yang dipercaya 

dapat memberikan kepastian hukum kepada para pihak yang melakukan transaksi 

jual beli tanah dihadapan PP AT namun pandangan ini kerapkali berada pada 

situasi yang justru terba lik, maksudnya adalah bahwa dalam tataran prakt ik masih 

banyak Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) yang juslrn berhadapan dengan 

persoalan hLLkLLm akibat dari lindakan pelanggaran hukum yang dilakukan o leh 

PPAT sehingga menimbulkan kerugian baik materil dan immateri l kepada para 

pihak yang melakukan transaksi.8 

7Shella Virgina U111n1a Al·Asyari clan Yunanto Yunanto "Analisis Per.iturJ.11 Pejabat 
Pcmbuat Akta Tanah (PPA T) Pcrspektif Kcpastian Hukum di Indonesia' l egal Standing : Jumal 
/111111 Hukum, Vol. 9. No. I. (J,muaii, 2025). Hal. 187. 

8Zainudin Hasan. dkk "Perbuatan Mc.la\van Hukt1111 Yang Dilakukan 01eh Notaris/PPAT 
Dalam Trnnsaksi Jual Beli Rumah di Kabupatcn Pcsawaran" Sol Justicia, Vol. 6. No. t. (Juni , 
2023). Hal. I &· 19. 
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Salah satu tindakan yang melanggar hukum yang dilakukan oleh PPAT 

adalah tindakan perbuatan melawan hukum yang menimbulkan kerugian kepada 

para pihak maupun salah satu pihak yang melakukan rrnnsaksi jual beli melalui 

penggunaan jasa PP AT. Kepercayaan terhadap pejabat PPA T menjadi prinsip 

ulama yang menjadi fondasi bagi individu atau masyarakat dalam menggunakan 

jasa PPAT supaya transaksi yang dilakukan para pihak dapat memperoleh 

kepastian hukum dan terhindar dari kerugian baik materil maupun inunateril 

sehingga hak dan kewajiban para pihak dapat diwujudkan sebagaimana yang telah 

disepakati para pihak sebe lum melakukan transaksi.9 Perbuatan melawan hLikum 

dalam konteks hukum perdata diatur pada Pasal l 365 KUHPerdata yang berbunyi 

.. tiap perbuatan yang melanggar hukum dan membawa kerugian kepada orang 

lain, mewajibkan orang menimbulkan kerugian itu karena kesa lahanya untuk 

menggantikan kerugian tersebut" 

Tindakan perbuatan melawan hukum yang dilakukan oleh PPAT adalah 

ke ikutsertaan da lam upaya penipuan dan tipu muslihat lerhadap salah salu pihak 

yang merupakan pemilik atau pemegang hak atas tanah dengan tidak 

mengembalikan berkas asli sertifikat hak milik alas tanah yang telah di titipkan 

oleh salah satu pihak kepada PPA T sebagai pihak yang dipercaya untuk menjaga 

dan menyimpan berkas asli milik salah satu pihak yang melakukan kesepakatan 

jual be li. Tindakan penipuan atau ripu muslihat tidak hanya terdapal da lam ranah 

hLikum pidana melainkan juga lerdapat dalam ranah hLikum perdata 10 sebagaimana 

dimaksud da lam Pasa l 1328 KUHPerdata yang berbunyi "penipuan merupakan 

~Rasyidin Arif clan Ad.nan Han1id ''Tanggung Ja\vab Pejabat Pe1nbuat . .l\kta Tanah Atas 
Akta Jual Bcli Yang Dibatalkan Oleh Pengadilan" ln1f11tot : Jurna/ Ken1ahasis\ra1111 dan & 
Ke110/ariata11, Vol. 3. No. 2. (Juni, 2024). Hal. 506. 

1•/bid. 
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suatu alasan untuk membatalkan suatu persetujuan, bila penipuan yang dipakai 

o leh salah satu pihak adalab sedemikian rupa sehingga nyata bahwa pihak yang 

lain tidak akan mengadakan perjanj ian itu tanpa adanya tipu muslihat. Penipuan 

tidak hanya dapat dikira-kira melainkan harus di buktikan". 11 Jika merujuk pada 

substansi pasal d iatas maka nyata bahwa t ipu muslihat menjadi elemen ucama 

dalam memperoleh pengikatan diri atau persetL\juan dar i pihak lain sehingga 

dengan adanya tindakan tipu muslihat tersebut maka pihak lain akan tergerak 

untuk melakukan persetujuan atau pengikatan diri. 

Demikian halnya PPAT sebagai pejabat umum yang dipercaya oleh 

Negara maupun masyarakat yang dapat member ikan kepastian hukum dalam 

bertindak justru menjadi pihak yang melakukan pelanggaran hukum yait u 

perbuatan melawan hukum sebagaimana dimaksud pada Pasal 1365 KUH Perdata 

dengan didasar i pada motif iktikad tidak baik oleh PPAT untuk merampas hak 

orang lain atas tanah yang telah memiliki a las hak. Dalam ranah hukum perdata, 

mot if merujuk pada alasan atau dorongan batin seseorang untuk melakukan 

perbuatan hukum seperti halnya pe~janjian jual beli, namun perlu dipertegas 

bahwa motif ini terbagi dalam dua aspek yaitu motif yang baik dan motif yang 

bLLruk. Motif ba ik tentu akan membawa dampak yang posit if sedangkan motif 

yang buruk akan membawa dampak yang negatif baik terhadap diri sendir i 

maupun pihak lain. 12 

Motif iktikad tidak baik adalah dorongan seseorang atau alasan seseorang 

melakukan perbuatan pelanggaran hukum yang membawa kerugian kepada pihak 

lain, motif iktikad bLLruk da lam jabatan PPAT lazimnya dilakukan pada tindakan 

11 Randi Arita111a "Pcnipuan Dalan1 Hukun1 Pid~u1a dan Huku1n Pcrdata .. Sentri : .Jurnal 
Rise/ l/111iali, Vol. I. No. 3. (November, 2022). Hal. 729-730. 

12Hasitn Purba, Huk11111 Perikaran dan Pe1ftuy'ia11, (Jakarta: Sinar Ciratika. 2022). Hal. 15. 
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perikatan atau perjanj ian yang jua l beli atau tindakan lain yang dilakukan o leh 

para pihak yang menggunakan jasa PPAT sebagai pihak ketiga yang dipercaya 

untuk memberikan kepastian hukum namun da lam praktik perbuatan hukum yang 

d ilakukan o leh PPA T kerapkali membawa kerugian yang bersifat materil dan 

immateril seperti ha l perbuatan melawan hukum yang d ilakukan o leh PPAT yang 

diadili dan Putus oleh Pengadilan Negeri Medan melalui Nomor Putusan 

254/Pdt.G/2023/PN Mdn pada tahLm 2023 yang Ja lu. 

Kasus tersebut berawal pada tindakan H. lrwan Nasip, S.E. (Penggugat) 

yang memilik i 3 bidang tanah dengan Juas keseluruhan tanah milik Penggugat 

adalah 19.290 m2 dan telah memiliki alas hak lerhadap tanah tersebut, Penggugat 

yang hendak menjual tanah tersebut kemudian bertemu dengan Muhammad Zuhdi 

Arief (Tergugat) yang merupakan pihak yang hendak membeli tanah milik 

Penggugat. Hingga pada 22 Mei 2012 Tergugat rnengajak Penggugat dan Istri 

Pengj,,'ltgat untuk bertemu dengan Notaris/PPAT H. Marwansyah Nasution, S.H 

(turut Tergugat) tmtuk rnembicarakan pembelian lanah dan tata cara 

pembayarannya. 

Setelah mengutarakan maksud Penggugat dan Tergugat kepada Turut 

Tergugat, kemudian turn! Tergugat membuatkan beberapa ak la dan sural kuasa 

antara Pengi,1ugat dan Terj,,'1.tgal yang turut diketahui o leh istri Penggugal dan 

saksi-saks i yang merupakan pegawai tergugat. Kemud ian T urnt Tergugat 

membuatkan akta perjanjian jual beli dan Surat kuasa antara Penggugat dan 

Tergugat sebab Tergugat belum dapat melunasi seluruhnya harga tanah mi lik 

Penggugat , harga jua l beli tanah yang telah disepakati o leh Penggugat dan 

Tergugat secara permeter adalah Rp. 2 10.000. (Dua rattL~ sepu luh ribu rupiah) 
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dengan ketentuan bahwa tanah yang telah tersertipikat akan dibayarkan uang 

muka sebesar 50% dan tanah yang tidak bersertipikat akan dibayarkan uang muka 

50%. Unluk menjamin pembayaran tersebul kemudian Tergugat memberikan eek 

Bank Mandiri dengan nilai eek sebesar Rp. 2.075.000.000. (dua miliar tujuh puluh 

lima juta rupiah) sebagai uang muka 50% dari jumlah total harga tanah yang telah 

disepakati pada akta jual beli no. 15 pada tanggal 22 mei 2012 dan eek tersebut 

dapal dicairkan pada tanggal 30 mei 2012. 

Kemudian, pada tanggal 30 me1 201 2 Penggugat mendatangi Bank 

Mandiri untuk melakukan pencairan terhadap eek yang telah diberikan oleh 

Tergugat, namun pada tanggal 12 juni 2012 pihak Bank Mandiri mengeluarkan 

pernyataan penolakan terhadap eek yang diberikan oleh Tergugat dengan alasan 

bahwa rekening Giro milik Tergugat telah ditutup. Setelah tidak berhasil 

mencairkan eek tersebut, kemudian Penggugat mendatangi kantor Turut Tergugat 

untuk meminta dikembalikan 3 (t iga) alas hak alas tanab yang te lah ditilipkan o leh 

Penggugat kepada turut Tergugat pada tanggal 22 mei 2012 namun turut Tergugat 

beralasan bahwa 3 (tiga) alas hak tersebut telah dipinjamkan kepada Tergugat 

pada tanggal 12 Juni 20 12 tanpa sepengetahuan dan persetujuan dari Penggugat. 

Terhadap tindakan Tergugat yang memberikan eek kosong kepada 

Pengj,,'1.tgat ditambah dengan perbuattm turut Tergugat yang membuatkan akta 

pe~janj ian jual beli, akta surat kuasa, akta pemindahan dan penyerahan hak dengan 

ganti rugi menimbulkan kerugian terhadap diri Penggugat, hal tersebut dapat 

dibukt ikan bahwa pada tahun 2018 ada pihak yang melakukan pengulrnran tanah 

milik penggugat, berdasarkan hal tersebut Penggugat meyakini bahwa dari awa l 

Tergugat memiliki motif iktikad tidak baik untuk menguasai tanah milik 
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Penggugat berikut juga perbuatan tumt tergugat yang menyesatkan Penggugat 

dalam perikatan jual beli yang dibuatkan oleh tumt Tergugat melalui akta jual be li 

dan akta sural kuasa padahal j elas terdapat motif iktikad tidak baik dari tindakan 

turut Tergugat dengan tipu muslihat dengan tujuan beke1jasama dengan Tergugat 

untuk menguasai tanah mi lik Penggugat. 

Berdasarkan kronologis kasus tersebut diatas, j ika dihubungkan dengan 

Pasa l 1321 KUH Perdata yang menyebutkan bahwa "T iada suatu persetujuan pun 

mernpunyai kekuatan j ika diberikan karena kekhilafan atau dipero leh dengan 

paksaan atau penipuan". Dari substansi pasa l tersebut diatas dapat dipahami 

bahwa seorang PPAT da lam membual suatu akta yang didasari dengan moti f 

iktikad tidak baik sejak membuat akta antara para pihak adalah merupakan 

perbuatan melawan hukum yang menimbulkan akibat bagi para pihak yang 

melakukan transaksi juaJ beli dengan menggunakan jasa PPAT. 

Berdasarkan latar belakang tersebut diatas. penulis hendak mengkaj i dan 

menganalisis lebih jauh tentang perbuatan melawan hukum yang dilakukan oleh 

PPAT da lam transaksi jual beli yang didasarkan pada motif iktikad bumk mela lui 

penu lisan sebuah skripsi yang berjudu l "Analisis Yuridis Perbuatan Melawan 

Hukum Oleh Pejabat Pembual Akta Tanah Dalam Transaksi JuaJ Beli Tanah 

Dengan Motiflk tikad T idak Baik (Studi Putusan Nomor 254/Pdt.G/2023/PN Mdn 

dan Kantor Notaris/PPAT Mangatas Nasution)". 

1.2. Perumusan Masa lah 

I. Bagaimana Tanggung .Tawab Hukum PPA T Dalam Transaksi Jual Beli? 

2. Bagairnana Motif ltikad Tidak Baik Dalam Transaksi Jua l Beli Tanah Oleh 

PPAT? 
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3. Bagaimana Pertimbangan Hakim Terhadap Perbuatan Melawan Hukum Oleh 

PPAT Berdasarkan Putusan Nomor254/Pdt.G/2023/PN Mdn? 

1.3. T ujuan Penelitian 

Adapun tt\juan dari penelit ian ini adalah : 

l. Untuk mengetahui Bagaimana Tanggung Jawab Hukum PPAT Dalam 

Transaksi Jual Beli. 

2. Untuk mengecahui Bagaimana Motif ll ikad Tidak Baik Dalam Transaksi Jua l 

Beli Tanah Oleh PP AT. 

3. Untuk mengelahui Bagaimana Pertimbangan Hakim Terhadap Perbuatan 

Melawan Hukum Oleh 

254/Pdt.G/2023/PN Mdn. 

1.4. l\1anfaat Penclitian 

PPAT 

Adapun manfaat da1i penelirian ini yaitu : 

a. Secara teoritis 

Berdasarkan Putusan Nomor 

Secara reoritis diharapkan hasil penelit ian ini dapat bermanfaat bagi landasan 

pengembangan ilmu pengetahuan agar dapat membuat suatu tatanan hukum 

lebih baik dan dapat memberikan sebuah keadilan ditengah masyarakat, 

khususnya dalam bidang perbuatan hukum jual beli yang menggunakan jasa 

PPAT sebagai pihak ketiga yang berperan dalam membuat aktajual beli. 

b. Secara Praktis 

Melalui penulisan skripsi ini, diharapkan dapat 111e1~jadi kontribusi pemikiran 

secara kei lmuan kepada : 

I. Bagi Penulis : melalu i penulisan skripsi ini diharapkan semakin 

bertambahnya keilmuan yang dimilik i o leh penulis dengan mendalami 
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perbuatan melawan hukum yang dilakukan oleh seorang PPAT dalam 

pembuatan akta jua L 

2. Bagi PPAT: rne lalui penulisan skripsi ini, dil1arapakan dapat memberikan 

kontribusi pemikiran terhadap pejabat umum seperti PPA T agar 

mengimp lementas ikan norma peraturan perundang-undangan sebagaimana 

mestinya. 

3. Bagi masyarakat : mela lui penulisan sluipsi ini diharapkan menjadi 

kontribus i keilmuan bagi masyarakat agar lebih memahami norma hukum 

yang berka itan dengan tugas dan tanggungjawab seorang PPAT dalam 

rransaksi jual beli tanah. 

1.5. KcasUan Pcnelitian 

Penelitian ini dilakukan dengan pertimbangan bahwa berdasarkan 

informas i 

dan pene lusuran kepustakaan di lingkungan Universitas Medan Area belum 

ditemukan adanya penelitian yang memiliki judu l yang sama dengan penelit ian 

yang diangkat dalam skripsi in i. Akan tetap~ ditemukan beberapa judul skripsi 

yang 

berhubungam dengan topik da lam skripsi ini antara lain : 

l. Skripsi yang ditulis oleh Guswandi Sembiring-Universitas Medan Area pada 

tahun 20 18 dengan judul skripsi "Akibat Hukum Atas Penerbitan Akta Jual 

Beli Tanah Oleh PPAT (studi putusan nomor 507/Pdt.G/20 16/PN Mdn)" 

adapLm rwnusan masalahnya adalah : 

a. Bagairnana tata cara penerbitan akta jual beli tanah oleh PPAT? 
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b. Bagaimana faktor yang menyebabkan terbitnya akta jual beli ta.nah 

bermasa lah oleh PPAT? 

c. Bagaimana akibat hukum yang ditimbulkan dari akta bermasalah yang 

diterb itkan o leh PPAT? 

2. Sluipsi yang ditulis oleh Syaifu l Hakim Siregar-Universitas Medan Area pada 

tahun 2018 dengan judu l skripsi " Pertanggungjawaban Notaris/PPAT 

Terhadap Pembata lan Aktanya Oleh Pengadilan (Studi Putusan Nomor 

250/Pdt.G/20 15/PN Mdn)" adapun rumusan masalahnya adalah : 

a. Apakah faktor-faktor yang menyebabkan suatu akta Notaris/PPAT dapat 

dibata lkan oleh Pengadilan? 

b. Bagaimana bentuk tanggung jawab Not:aris/PPA T terhadap akta yang 

dibata lkan oleh Pengadilan berdasarka.n putusan nomor 

250/Pdt.G/2015/PN Mdn? 

c. Apakah Notaris/PPA T dalam perkara sebagaimana putusan nomor 

250/Pdt.G/20 L 5/PN Mdn dapat dimintakan pertanggungjawaban? 

3. Tesis yang ditulis o leh Tri Widyastuti-Universitas Is lam Sultan Agung pada 

tahun 2023 dengan judul Tesis "TanggLmg jawab Pejabat Pembuat Akta 

Tanah (PPAT) Terhadap Akta Jual Beli Tanah Yang Dibata lkan Dengan Akta 

Jual Beli". Adapun rumusan masalah Tesis tersebut ada lah: 

a. Bagaimana tanggungjawab PPA T terhadap akta j ual beli tanah yang 

dibatalkan dengan akta jual beli? 

b. Apakah ak ibat huku m akta jual bel i tanah yang dibuat dihadapan PPAT 

yang da lam proses pendaftaran ke Badan Pe1tanahan Nas ional (BPN) 

dapat dibatalkan dengan akta pembata lan jual beli? 
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Berdasarkan skripsi dan lesis d iatas, maka lerdapat perbedaan yang sii:,'11ifikan 

lerhadap penelil ian penulis, yang mana penulis berfokus pada pembahasan 

masa lah tanggung jawab dim molif iktikad buruk PPAT dalam rransaksi .iual beli 

lanah sena pertimbangan hukum oleh Hak im berdasarkan putusan pengadilan. 
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BABfi 

TINJAUAN PUST AKA 

2.1. Tinjauan Umum Perbuatan Melawan Rukum 

2.1.1. Pengcrtian Perbuatan Melawan Hukum 

Secara nonnalif pengert ian perbuatan melawan hukum disebulkan dalam 

substansi Pasal 1365 KUH Perdata yang berbunyi " tiap perbuatan yang melanggar 

hukum dan membawa kemgian kepada orang lain, mewajibkan orang yang 

menimbnlkan kerugian ilu karena kesalahanya unluk menggantikan kerugian 

tersebut". Perbuatan me lawan hukum dalam hukum perdata adalah suatu 

perbuatan yang melanggar hak dan kewaj iban orang lain atau jika orang berbuat 

bertentangan 

dengan kewaj iban hukumnya sendiri. Dengan demikian, melanggar hukum 

(onrechtmatig) Sama dengan melanggar undang-undang (onwetmatig) . Penge11ian 

perbualan me lawan hukum tidak hanya dikemukkan secara normatif tetapi juga 

terdapat beberapa pendapat yang dikemLikakan oleh ah li hukum yaitu : 

A. Menurut Wirjono Prodjodikoro perbuatan melawan hukum ada lah 

perbuatan yang mengakitbatkan keguncangan dalam kehidupan 

bennasyarakat dan keguncangan ini t idak hanya terdapat dalam kehidupan 

bermasyarakat apabila peraturan-peraturan hukum dalam suatu masyarakat 

d ilanggar secara langsung.13 

B. Menurut Munir Fuady perbuatan me lawan hukum adalah suatu kumpulan 

dari prinsip-prinsip hukum yang bertujuan unlttk mengontrol atau 

13Kelik \Vardiono, dkk. fluk11111 Perdata, (Ja\\'3 Tcngah : Muhan1n1adiyah University Press, 
2018). Hal. 48 
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mengatur perilaku bahaya, untuk memberikan tanggung jawab atas suatu 

kerugian yang lerbil dari interaksi sosial dan untuk menyediakan ganti rugi 

terhadap korban dengan suatu gugatan yang tepat. 14 

Berdasarkan kedua pandangan ahli hukum diatas, maka dapallah 

disimpulkan bahwa pengertian perbuatan melawan hukum adalah terjadi tindakan 

yang melanggar n01ma-norma hukum dalam tertib rnasyarakat yang menimbulkan 

kerugian kepada masyarakat la inya sehingga terdapat pihak yang memikul 

tanggLmgjawab alas perbuatan pelanggaran yang telah ia perbuat. Perbuatan 

melawan hukum dikualifikasikan sebagai perbLtalan yang bertentangan dengan 

hukum dan hak orang lain apabila memenuhi unsur-unsur sebagaimana diura ikan 

dalam subst:ansi Pasa l 1365 KUH Perdata yaitu : 

72. 

I. Adanya suatu perbuatan yang d ilakukan. 

Terhadap perbuatan melawan hukum hakikatnya harus lah diawali dengan 

perbuatan, baik perbuatan yang bersifat aktif berupa melakukan suatu 

tindakan dan perbuatan yang bersifat pasif berupa tindakan tidak 

melakukan sesuatu, esensi dari adanya perbuatan adalah adanya tindakan 

yang dilakukan oleh subjek hukum. 

2. Perbuatan tersebut melawan hukum. 

Artinya bahwa perbuatan yang dilakukan o leh pelaku bertentangan dengan 

kewajiban hukum pelaku baik yang diatur oleh undang-undanga maupun 

norma kesusilaan yang hidup dimasyarakat. 

3. Adanya kerugian. 

1' Mahlil Adriaman, dkk, H11k11111 Perdata (Sumalcrn Barat : CV. Gita Lcntarn. 2024). Hal. 
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Kerugian da lam hukum perdata dapat dibagi menjadi dua yaitu kerugian 

materil dan/at:au kerugian inunateril. Kerugian materil adalah kerugian 

yang secara nyata diderita, sedangkan kerugian inunateri adalah kerugian 

atas manfaat atau ketmtungan yang mungkin diterima dikemudian bari. 

Oleh karenanya menurut teori adequate yang diajarkan oleh Von Kris 

mengatakan bahwa ukuran kerugian itu ada lah jika suatu peristiwa itu 

secara langsung menurut pengalaman manusia yang normal menimbulkan 

akibat tertentu.15 

4. Adanya hubungan kausal (sebab akibat) antarn perbuatan dengan kerugian. 

Hubungan kausal merupakan esens i dari t imbulnya ak ibat yang diderita 

oleh orang lain, hubungan kausa l ini menjadi penting sebab merupakan ciri 

pokok dapat dikatakan adanya perbuatan melawan hukum o leh individu 

dan t imbulnya akibat terhadap pihak lain. 16 

Pe1~j e lasan terhadap unsur-unsw· perbuatan melawan hukum sebagaimana 

yang dimaksudkan da lam Pasal 1365 KUH Perdata hakikatnya merujuk pada 

pengkonstruksian perist iwa konkrit yang terjadi di masyarakat, dengan untuk 

menilai perbuatan yang dilakukan apakah unsur tersebut terpenuhi apakah tidak 

berdasarkan pad a perbuatan nyata dimasyarakat . Namun untuk 

mengkonstmksikan kesalahan tersebut dengan Pasal 1365 KUH Perdata maka 

setidaknya terdapat beberapa teori yang memberikan pandangan terhadap Pasal 

1365 KUH Perdata yaitu : 11 

" lndah Sari " Perbuataa Mclawan Hukum (PMH) Dalam Hukum Pidaua dan Hukum 
Perdata" Junwl llmiah Huk11111 Dirga11tara, Vol. 11. No. I. (Juni, 2020). Hal. 30. 

" Dede Mirza, dkk, Huk11m Perdata : Perspekti( H11kum Perdaia di !11do11esia (Jambi : PT. 
Sonpcdia Publishing Indonesia, 2024). Hal. 70. 

17Dian Dwi Khasanah, dkk. Hu411111 Perdalll (Ban ten : PT. Sada Pustaka dan Penul is, 2023). 
Hal. 50. 
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a) Teori yang dikemukakan oleh Van Hoven yang memberikan tanggapan 

bahwa dengan adanya unsur kesalahan secara luas maka sudah cukup 

membuktikan adanya perbuatan melawan hukum tanpa hams memjuk 

pada kesalahan sebagaimana dimaksud dalam unsur perbuatan melawan 

hukum. 

b) Teori yang dikemukakan o leh Van Goudever yang memberikan tanggapan 

bahwa dalam perbuat<m melawan hukum harus ada unsur kesa lahan dan 

unsur me lawan hukum untuk membuktikan suatu perbuatan. 

c) Teori yang dikemukakan oleh Meyers yang memberikan pandangan 

bahwa diperlukan unsur melawan hukum dan unsur kesalahan. Aliran ini 

mengajarkan, suatu perbuatan melawan hukum mesti ada unsur perbuatan 

melawan hukum dan unsm kesalahan, karena unsur melawan hukum saja 

belum tentu mencakup unsur kesalahan. Kesalahan yang diharuskan dalam 

perbuatan melawan hukum adalah kesa lahan dalam arti " kesalahan 

hukum" dan kesa lahan sos ial. 

2.2. Tinjauan Umum Tanggung Jawab Hukum 

2.2.l. Pengertian Tanggung .Jawab Rukum 

Hans Kelsen mengemukakan pendapatnya tentang hukum yang 

mengemukakan bahwa seseorang bertanggungjawab secara hukum atas suatu 

perbuatan le1tenlu atau bahwa dia memikul tanggung jawab atas suatu sanksi 

dalam hal perbuatan yang bertentangan. Hukum pada hakikatnya mencakup 

tentang pertanggungjawaban dan pemberian hak. Hukum menetapkan tanggung 

jawab 

sekaligus juga mengaku i hak-hak yang telah diberikan kepada subyek hukum. 
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hukum secara sadar akan melindunginya melalui mekanisme tertenlu.18 

Mekanisme yang dimaksud adalah mela lLLi sernngkaian penetapan kewajiban atau 

larangan se1ta tanggung jawab. Dengan demikian, jika kewaj iban tersebut tidak 

dilaksanakan atau larangan tersebut dilanggar. maka hukum akan menetapkan satu 

bentuk mekanisme per lindungan yakni dengan menetapkan adanya suatu 

pertanggungjawaban.19 

Tanggung jawab adalah kesadaran manusia akan tingkah laku atau 

perbuatan yang disengaja maupun yang t idak disengaja. Tanggungjawab itu 

bersifat kodrnl ~ artinya sudah menjadi bagian kehidupan manusia, bahwa setiap 

manusia pasti dibebani dengan tanggung jawab. Tanggung jawab menurut Kamus 

Besar Bahasa Indonesia (KBBI) merupakan keadaan untuk wajib menanggung 

segala sesuatunya. Dalam hal ini, jika dijabarkan tanggung jawab adalah 

kesadaran seseorang akan kewajiban untuk menanggung segala akibal dari 

sesuatu yang telah diperbuatnya. 

Sedangkan menurut T itik Triwulan Pertanggungjawaban harus 

mempunyai dasar, yaitu hal yang menyebabkan timbu lnya hak hukum bag i 

seorang tmtuk menuntut orang lain sekaligus berupa ha l yang melahirkan 

kewajiban. Tanggung jawab hukum secara perdata muncul karena adanya 

perikatan yang berasa l dari suatu perbuatan yang dapal menyebabkan kerugian 

pada orang lain kareua dilakukan dengan kesalaban dalam hukum perdata, yang 

disebut sebagai Perbuatan Melawan Hukum (PMH). Dalam PMH in i, terdapat 

unsur kesalahan yang menyebabkan t imbulnya pertanggungjawaban perdata, yang 

111Muha111n1ad .A.datn HR, "Lctnahnya Penegak~u1 Hukum di Indonesia" Junia{ /'11111 S.l1ariah 
da11 Hukum, Vol. I. No. I. (Mare t, 2021). Hal. 58. 

19Sari r..iturti \Vidiyastuti. Asas-Asas Pe11a11ggung.Jau't1ba11 Perdata. ( \'of:,ryakarh1 : Cahaya 
Atma Pustaka. 2020). Hal. 19 
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juga sering disebut sebagai civil liability.10 Pengaturan mengenai tanggw1g jawab 

Perdata dapat ditemukan da lam ketentuan Pasal 1365, Pasal 1366, serta Pasa l 

1367 KUH Perdata. Ketiga Pasal ini membentuk suatu dasar bagi seseorang untuk 

melakukan tanggung gugat. Tangi,1ung gugat artinya seseorang yang merasa 

dirinya dirugikan dapat menggugat pihak lain yang menyebabkan kerugian 

tersebut meski gugatannya tersebut be lum tentu dikabulkan oleh Hakim. Jadi 

dikabtdkan atau tidaknya masih digantungkan pada beberapa syarat, yaiiu, apaka h 

norma hulmm yang dilanggar tersebut ditujukan untuk melindungi 

kepentingannya (Schuzlnormthearie). 11 

Tanggung jawab hukum lahir dari kewaj iban hukum yang diemban oleh 

subjek hukum baik sebagai orang pribadi (11a/11ral persoon) maupun sebagai 

badan hukum (rechtpersoo11). Kewajiban muncul karena suatu hubungan 

perw1dang-undangan yang berlaku. Suatu Perbualan rnelawan huku m dan 

bertanggung jawab secara hukum atas perbualan hukwn yang d ilakukan seseorang 

tersebut disebut 011recthmatige daad. Kewajiban hukum yang lahir karena 

perintah undang-undang yang diemban oleh subjek hukum karena adanya aturan 

hLurnm yang mengatur dan mernberi kewajiban kepada subjek hukum untuk 

menaati dan melaksanakannya akibatnya dapat menimbulkan sanksi. Sanks i ini 

merupakan tindakan paksa dari aturan hukurn supaya kewajiban dapat 

dilaksanakan dengan baik oleh subjek hukum. Subjek hukum yang dikenakan 

sanksi 1ersebu1 disebut " bertanggung jawab "atau secara hukum be11anggung 

" Ibid. 
"Muhamad Sadi Is, dkk. H11ku111 Perdata. (Bali : lntelektual Manifos Media. 2024). Hal. 

110. 
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jawab atas pelanggarann Dalam hukum perdata dikenal ada dua macam dasar 

pertanggungjawaban hukum (legal liability) ya itu tanggung jawab hukum atas 

dasar kesalahan (liability based on fault) dan pe1tanggungjawaban hukum tanpa 

kesalahan (liability wit/um/ fault) yang dikenal dengan perttmggungjawaban 

risiko atau penanggungjawaban mutlak (strick liability). Pe1tanggungjawaban atas 

dasar kesalahan mengandung arti bahwa setiap kesalahan yang dilakukan o leh 

seseorang yang mengakibatkan kerugian pada orang lain mengharuskannya untuk 

memperianggungjawabkan perbuatannya. Sebaliknya pertanggungjawaban atas 

risiko adalah pertanggungjawaban yang diwajibkan pada seseorang meski tanpa 

melakukan suatu kesalahan, tetapi karena akibat dari suatu risiko terhadap orang, 

benda yang berada da lam pengawasannya. 23 

2.3. Tinjauan Umum Tentang Jual Beli 

2.3.1. Pengertian Jual Beli 

.Tuai beli merupakan salah satu bentuk dari kontrak nominal yailu 

merupakan perjanj ian yang ada dan terdapat dalam KUH Perdata. Perjanjian jual 

beli diatur pada Pasal 1457 KUH Perdata yang berbunyi ·'jual beli adalah suatu 

perjanj ian dengan mana pihak yang satu mengikatkan dirinya untuk menyerahkan 

suatu kebendaan dan pihak yang lain unluk membayar harga yang telah di 

perjanjikan". Berdasarkan rumusana pasal tersebut d iatas maka dapat d ipahami 

bawah jual beli adalah tindakan para pihak yang mana salah satu p ihak benindak 

22Sutiarina, dkk, Huk111t1 Perdata: Asas .. Asas dan Perke111bnnga11ya. (Ja1nbi : PT. Sonpcdia 
Publishing Indonesia, 2023). Hal. 66. 

!lMardani, Teori f/11kun1 : Dari Teori Hukr1111 K/asik flingga Teori l-lukru11 Ko111er11porer. 
(.Jakarta : Kt'ncana. 2024). Hal. 237. 
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untuk menyerahkan sualu benda clan pihak lainya membayar harga sebagaimana 

yang lelah dipe1janjikan. 24 

Perjanjian jual beli climaksudkan unluk mengikatkan diri anlara pihak 

yang hendak melakukan transaksi dengan maksud unluk menyerahkan suatu 

barang dan membayar harga alas barang tersebut sebagaimana yang telah 

diperjanjikan. Terhaclap pe~janjian jual be li yang dilakukan oleh para pihak 

haruslah merujuk pada ketentuan Pasal 1320 KUH Perdata yang berbunyi "supaya 

terjacl i persetujuan yang sah, perlu penuhi empat syarat yaitu kesepakatan mereka 

yang mengikatkan clirinya, ke-cakapan unluk membuat suatu perikalan, suatu 

pokok persoalan terlentu dan suatu sebab yang tidak terlarang". Pasal 1320 KUH 

Perdata pada hakikalnya menenkankan bahwa pentingnya kesepakatan para pihak 

sebagai unsw- utama da lam melakukan suatu perjanjian lermasuk clalam hal ini 

perjanjian jual be li, kemudian selain clari pemenuhan unsur-unSLtr syarat sahnya 

sualu perjanj ian maka asas yang perlu dipenuhi oleh penjual clan pembeli adalah 

asas iktikad baik. 

llikad baik dalam jual beli menekankan bahwa para pihak baik penjual 

maupun pembeli harus menunjukan sikap atau niat baik tanpa adanya unsm 

penipuan serta lransparansi terhadap semua informasi yang berkailan dengan 

tindakan transaksi, hal lersebut bertL\juan untuk menjamin bahwa perjanjian yang 

te lah disepakali para pihak tidak bermaksud untuk melakukan penipuan atau 

ke<:urangan sehingga tetap menjaga hubungan baik dan sehat antara para piliak.25 

Kemuclian pada Pasal 1313 KUH Perdata menekankan bahwa "persetujuan ada lah 

24Johanis F. Mondoringin ''Tinjauan Hukun1 Tentang Hak dan Ke\vajiban Penjual dan 
Pembeli Dalam Pcrjanjian Jual Bcli Mcnurut KUH Pcrdata" Junwl lex Privawm, Vol. 12. No. 2. 
(November, 2023). Hal. l. 

25Niru Anita Sinaga ' 'Peran~u1 Asas [ktikad Baik Dalan1 Me\vujudkan Keadilan Para 
Pihak Dalam p.,janj iaa" Junia/ /J111 ialr M-Progress, Vol. 8. No. I. (Juni. 2022). Hal. 50. 
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suatu perbuatan dimana satu orang atau lebih mengikatkan diri terhadap satu 

orang lain atau lebih" ketentuan Pasa l 1313 KUH Perdata tersebut menunjukan 

bahwa persetujuan para pihak menjadi hal yang sangat fundamental untuk 

melakukan tindakan jual beli. 

2.4. TinJauan Umum Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) 

2.4. l. Pengertian Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) 

Merujuk pada Pasal I angka I Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 

2016 Tentang perubahan atas Peraturan Pemerintab Nomor 37 Tahun 1998 

Tenttmg Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat Akta Tanah menyebutkan bahwa 

"Pejabat Pembuat Akta Tanah selanjutnya disebut PPAT ada lah pejabat umum 

yang diberi kewenangan untuk membuat akta-akta otentik mengenai perbuatan 

hLurnm tertentu mengenai hak atas tanah atau hak milik atas satuan mmah susun. 

Berdasarkan rnmusan substansi Pasa l tersebut diatas, maka dapatlah dipahami 

bahwa Pejabat Pembuat Akta Tanah ada lah jabatan yang diberikan oleh 

pemerintahan dalam melaksanakan atau melakukan perbuatan-perbuatan hukum 

sebagaimana yang dimuatkan dalam regulasi yang mengatur tentang jabatan 

Pejabat Pembuat Akta Tmmh. Pejabat umum sebagaimana dimaksud pada 

rumusan Pasal I angka I tersebut diatas dapat diinterpretasikan sebagai orang atau 

subjek hLLkum yang diberikan kewengan o leh peraturan perundanga-undangan 

dalam melaksanakan lugas tertenru temiasuk da lam hal ini jabatan Pejabat 

Pembuat Akt:a Tanah dalam pembuatan akta otentik. 

2.4.2. Rak dan KewaJiaban Pejabat Pembuat Akta Tan ah (PPA T) 

Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) dalam melaksanakan perannya 

sebagai pejabat umum, terdapat hak dan kewaj iban yang dimiliki o leh seorang 
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PPAT. Pada Pasal 2 ayat ( I) dan (2) Peraturan Pemerintah Nomor 37 Tahun 1998 

Tentang Peraturan Jabatan Pejabat Pembuat Akta Tanah menyebutkan bahwa 

"PPAT bertugas pokok melaksanakan sebag ian kegia!an pendaftaran tanah 

dengan membuat akta sebagai bukt i telah dilakukannya perbLtatan huku m tertentu 

mengenai hak atas tanah atau hak milik atas satuan mmah susun, yang akan 

dij adikan dasar bagi pendaftaran perubahan data pendaftaran tanah yang 

diakibatkan oleh perbuatan hukum itu. Kemudian da lam ayat (2) menyebutkan 

perbuatan hulmm sebagaimana dimaksud pada ayat ( l) yang berbunyi ''perbuatan 

hukum sebagaimana dimaksud pada ayat ( l ) adalah sebagai berikut : 

a. Jual beli. 

b. Tukar menukar. 

c. Hibah. 

d. Pemasukan keda lam perusahaan (inbreng). 

e. Pembagian hak bersama. 

f Pemberian hak guna bangunan/hak pakai atas tanah hak milik. 

g. Pemberian hak tanggungan. 

h. Pemberian kuasa membebankan hak tanggungan. 

Periha l hak PPA T diatLLr dalam Pasa l 3 ayal ( l) dan (2) yang berbunyi: 

Ayat ( l ) "untuk melaksanakan tugas pokok sebagaimana dimaksud dalam Pasal 2 

seorang PPAT mempunyai kewenangan membuat akta otentik mengenai semua 

perbuatan hukum sebagaimana dimaksud dalam Pasal 2 ayat (2) mengenai hak 

atas tanah dan hak milik atas satuan rumah susun yang terletak dida lam daerah 

kerjanya". Ayat (2) berbLmyi "PPAT khusus hanya berwenang membual akta 

23 ----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area 

Document Accepted 2/12/25 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)2/12/25 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Sheila Nazihah Vazir - Analisis Yuridis Perbuatan Melawan Hukum oleh Pejabat .... 



tanah mengenai perbuatan bu.Imm yang disebut secara khusus dalam 

penunjukannya". 

24 ----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area 

Document Accepted 2/12/25 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)2/12/25 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Sheila Nazihah Vazir - Analisis Yuridis Perbuatan Melawan Hukum oleh Pejabat .... 



BAB IO 

METODE PENELITIAN 

3.1. Waktu dan Tempat Penelitian 

3.1.1. \l\'aktu Pcnelitian 

Perkiraan waktu pelaksanaan penelitian in i adalah dari bulan Desember 

2024 hingga bulan Agustus 2025. Kegiatan dalam penelit ian ini akan lerslruktur 

berdasarkan pada langkah-langkah yang telah direncanakan dengan bail< oleh 

penu lis. Rincian langkah-langkah tersebut kemudian akan dijabarkan leb ih deta il 

dalam tabel berikut ini: 

1.1 Tabel Jadwal Penelitian 

Nomor Kegiatan Bulan-Tahun Keterangan 

I. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

Maret-Apri l 
2024 

Pengajuan 
Judul 

Seminar 
Pro osal 

Penelitian 

Penulisan 
Skri si 

Bimbinga 
n Skri si 
Seminar 

Has ii 
Sidang 

3.1.2. Tcmpat Penelitian 

Oktober 
2024 

2 3 4 

Maret 
2025 

2 3 4 

Juli 
2025 

2 3 4 

Agustus 
2025 

2 3 4 

Tempat merupakan lokasi dimana penelitian ini akim dilaksanakan. Tempat 

penelitian yang dipilih o leh penulis untuk mendapatkan informasi dan hasil 
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data 1erkai1 dengan penelitian, adapun lempat penelilian ini di Kanlor Pejabat 

Pembual Akta Tanah (PPAT) Mangatas Nasulion, S.H. yang bera lamal d i JI. 

Brigjend Kalamso No. 4 17 Medan Provins i Sumalera Utara. 

3.2. Mctode Penclitian 

3.2.1. Jenis Penelitian 

Jenis penelitian hukum yang digunakan dalam penelitian ini adalah penelilian 

ytu-id is-nomiatif, yang d imana penelitian yuriclis-normatif berfokus pacla 

pengkajian pacla suatu norma atau kaidah hukum yang cl ikonsepkan sebagai 

suatu aturan hukum secara posit if yang berlaku d idalam masyarakal. Dengan 

demikian penelitian yuridis-normal if berfokus pada pengunaan inventarisasi 

hukum positif. asas-asas hukum dan doktrin hukum, penemuan hukum 

(rechtsvinding), perbandingan hukum, clan sejarah hukum.26 

3.2.2. Jenis Data 

a. Bahan Hukum Primer 

Bahan hukum primer adalah bahan yang bersifat berpengaruh artinya 

mempunyai otoritas, bahan hukum primer adalah bahan hukum yang 

menggunakan peraturan penmdang-undangan.27 seperti peraturan 

perundang-undangan yang berakitan clengan pene lilan ini yaitu Kitab 

Undang-Undang Hukum Perclata clan peraturan perundang-undangan lain 

yang berkailan. 

b. Bahan Hukum Sekuncler 

Bahan hukum sekunder ada lah bahan hukwn yang tercliri clari buku-buku 

teks yang ditu lis oleh ah li hukum yang berpengaruh, literatur hukum, 

16Zainal Asikin. Pe11ga11tar Atfetode Penelitian Ht1k11111. (Jakarta : Raja\vali Pers, 2016). Hal. 
20. 

" Budi Juliardi. dkk, Metode Pe11elitinn Hukum. (Padang : CV Gita Lentcra. 2023). Hal. 96. 
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asas-asas hukum, teori-teori hukum, doktrin bukum, yurisprudensi, yang 

berkaitan dengan topik dan pembahasan da lam penelitian ini. 

c. Bahan Hukum Tersier 

Bahan hukum tersier ada lab bahan bukum yang memberikan petunjuk 

atau pengambaran rerhadap bahan hukum sebelumnya yaitu bahan hukum 

primer dan sekunder. Dalam penelitian ini yang dijadikan sebagia bahan 

bukum tersier adalah ensiklopedia, kamus huLLm dan sebagainya yang 

berkaitan dengan penelitian ini. 28 

3.2.3. Teknik Pengumpulan Data 

a) Penelitian kepustakaan (libra1y research) merupakan teknik 

pengumpulan data dengan melakukan penelaahan terhadap buku, 

literatur, catatan serta berbagai laporan yang berkaitan dengan masalah 

yang ingin dipecahkan. 29 

b) Penelitian lapangan (field research) merupakan penelit ian yang 

dilakukan secara langsung dengan melakukan wawancara. Wawancara 

ada lah metode umum unruk pengumpulan data kualitatif dimana penelit i 

mengajukan serangkaian pert<Ulyaan terbuka kepada orang yang 

di\va\vancarai.30 

3.2.4. Analisis Data 

Analisis data merupakan proses pengorganisasian dan pengurutan data 

dalam bentuk pola, kategor~ sert:a uraian dasar sehingga akan dapat ditemukan 

211Joenadi EfCndi dan Pr.isetijo Rijadi, Metode Penelitian Huk111u Nor11111tif dan £11111iris. 
(Jakai1a : Kent'lll1a, 2022). Hal. 189. 

" Abdul Wahid clan Nur Ami, Kmya Tulis llmiah, ( Yogyakarta : Samudra Bim, 2023). Hal. 
143. 

J•'Mahl il Adriatnan, dkk, Pengantar Metode Penclirian llrnu H11k11ff1 . (Sumatcr::i Barat : 
Yayasan Tri Edukasi flmiah. 2024). Hal. 145. 
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lema serla dapai dirumuskan seperli yang disarankan oleh data. Teknik analisis 

dala yang digunakan da lam pene lilian ini Malah non slatistik. 3 1 Analisis non 

statistik ini dilakukan dengan cara kualitati[ Mengenai kegia!an ana lisis dalam 

penelitian ini yaitu mengk lasifikasi pasal-pasal dokumen sampel pada kategori 

yang repat. Berikutnya setelah analisis data selesai, maka hasilnya akan disajikan 

secara deskriplifsesuai dengan data yang dipero leh. Data kualitalifyang diperoleh 

secm·a s istematis dan kemud ian substansinya dianalisis untuk mempero leh 

jawaban mengenai pokok permasalahan yang akan dibahas d idalam penulisan 

skripsi ini secara kualitatif untuk mendapalkan jawaban yang pasti dan juga has ii 

yang akurat. 

J 1 Adhi Kustunastuti dan t\hn1ad fvlust~unil, Mei ode Penelitian Kualilatif~ (Scn1arang 
Lembaga Pendid ikan Sukarno Pressindo, 2019). Hal. 5. 
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Pemerintah Nomor 37 Tahun 1998 Tentang Peraturan Jabatan Pejabat 

Pembuat Akta Tanah dan Pertanggung jawaban secara perdala 

sebagaimana dimaksud pada Pasal 1366 KUH Perdata berupa ganti 

kerugian yang diberikan kepada pihak yang mengalami kerugian baik 

materil maupun imrnateril. 

2. Motif yang dilakukan Pejabat Pembuat Akta Tanah dalam membuat akta 

jual bel i terhadap ke<lua be lah pilmk adalah motif dengan t ipu muslihat 

yang termasuk dalam ilikad t idak baik dalam proses pembuatan akta jual 

be li antara penjual dan pembeli. 

3. Maj elis Hakim dalam putusan nomor 254/Pdt.G/2023/PN Mdn dalam 

pertimbangannya mengemukakan bahwa perbuatan turut tergugat (Pejabat 

Pembuat Akta Tanah) merupakan perbuatan melawan hukum dan 

pembuatan akta jual beli tersebul didasari pada tipu muslihat w1tuk 

meyakinkan penjual sehingga sampai pada kesimpulan bahwa akta jual 

be li dan surat kuasa penguasaan tanah o leh Tergugat ridak sah dan bata l 

demi hukum. 

5.2. Saran 

I. Diharnpkan, dalam penggunaan jasa Pejabat Pembuat Aleta oleh masyarakat 

Jebih berhati-hat i dan waspada dalam proses pembuat akta jual beli untLLk 

memitigasi risiko kerugian yang akan timbul. 

2. Diharapkan, Pejabat Pembuat Akta Tanah da lam menjalankan tugas dan 

tanggtmg jawab profesinya me1~junjung tinggi asas kehati-hatian dalam 

melakukan pelayanan profesinya. 
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3. Diharapkan, organisasi profesi Pejabat Pembuat Akta Tanah lebih proaktif 

dalam melakukan pengawasan dan pembina>m terhadap semua Pejabat 

Pembuat Akta Tanah agar menjunjung t inggi nilai-nilai kebenaran dalam 

menja lankan profesi. 
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0. \Vawancara 

Wawancara Dengan Bapak Mangatus Nasution, S.H.,M.Kn No taris Pada 

Kantor Notaris!PPAT, Pada 9 Mei 2025 Pukul. 14.00 wib. 

LAMPIRAN 

Surat pengnntar risct 

UNIVt:~lTA~ IYlCURWAt<.t:.~ 
FAKULTAS HUKUM 

....,.. , Jar •.;jJr ,...... .,. t 1 , ~7a 'lb.l>o4 ' 1JA01, w.a.r: 2C'2'2l 
iC ..... 11 ,U.,s.utuJ...,..."t _,.IQT'ct-"A "6· ~~-2 1 .2Sll1U.-M3;112 

........... .-~ f.M~""' .. .,.,, • .IQ&ll! 

Notr<>< 9ti6:Ft 'O I Hl/V/2025 09Mcl 2025 

Lampi nan 
Hal Permohonan PengambllM Da1a/Rlse1 

don Wewancard 

l\fl)8da Vth 
l'r!1l'l\IM ,., 1"'1$ M1ngalas Nasulloo SH 
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Surat keterangan selesai riset 

~GATAS NASUTION, SH 
NOTARIS-PPAT M£0A,'I 

X.W:JI. lria-t, k--.O,,Ne.<4111 "81111 Ml!W 
Ttlt!Fu. O!H,t.W'5S 

Nomor : O:IJMNtV/2()2S 

Kepada Yth : 
Ketua l'rol!lllll Sludi 
An. Debn fakultas Hukum 
Uni•ersilas Medan A«& 
di 

Medan 

Ra! ; Pengambilan Dala1R1se1 dan WaMnC81a 

Medan, 16 Mei :!025 
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F'oto sclelah sclcsai wawancara 

,:.. .... - f 

~' • 

ii .., 
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Hasil Wawancara 

No. Per tanyaan T anggapan 

l. Menurut Bapak, apakah PPAT PPAT tidak berhak untuk menolak 
memiliki hak untuk menolak member ikan sa linan akta jual be li 
memberikan sa linan akta jua l beli karena itu merupakan hak para pihak 
yang te lah dititipkan para pihak untuk menerimanya sebagai bukti 
kepada PP AT'? telah terlaksana iua l bel i. 

2. Menwi.11 Bapak, apakah langkah- Langkah-langkah yang harus 
langkah yang harus d ilakukan o leh dilakukan o leh pihak yang 
pihak vang men<'.,.unakan iasa men<'<'unakan iasa PPAT supava 
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PP AT supaya terhindar dari motif terhindar dari motif itikad tidak baik 
itikad tidak baik yang djlakukan yang dilakukan oleh PPAT adalah 
oleh PPAT? mengetahui secara pasti legalitas 

PPAT tersebul dan mencari 
informasi rentang track record PPA T 
tersebut dari berbagai sumber. 

3. Itikad baik dan buruk menjadi asas Itikad buruk ridak mengugurkan 
yang fundamental untuk terjadi dan keabsahan akta sepanjang diperbuat 
lerwujudnya kesepakalan yang sesuai ketentuan yang berlaku. 
d ilakukan, menu rut Bapak itikad Tetapi jika itikad tidak baik dari 
t idak baik yang d.imilik i o leh PPAT PPAT menimbu lkan kerugian para 
secara langsung mengugurkan pihak, maka itu memberikan hak 
keabsahan akta y<lng d ibuat oleh kepada para pilrnk untuk menuntut 
PPAT? PPAT sesuai ketentuan vanit berlaku. 

4. Menurnt Bapak, apakah akra jual Akta jual beli yang dibuat oleh 
be li yang dibuat oleh PPAT, tidak PPAT tetap mempunya1 kekuatan 
memiliki kekuatan hukum hukum sepanjang dibuat sesuai 
mengikat para pihak sebab ketentuan hukum yang berlaku. 
d idasarkan pada itikad tidak baik? Tetapi jika itikad tidak baik dari 

PPAT menimbulkan kerugian para 
pihak, maka itu rnemberikan hak 
kepada para pilrnk untuk menuntut 
PPAT sesuai ketentuan vanl! berlaku. 

5. PPA T sebagai pejabat umum yang Organisasi PPAT tidak memiLik i 
JUga dinau ngi sua tu organisasi standar tertentu untuk itu. 
PPAT, apakah memiliki standar 
tertentu da lam menilai PPAT 
tersebut memiliki mot if itikad lidak 
baik? 

6. Menurut Bapak, apakah langkah- Langkah yang dilakukan oleh 
langkah yang harus d ilakukan oleh pemerintah untuk memitigasi 
peme1intah dan masyarakat untuk pelanggaran hukum yang d ilakLtkan 
memitigasi pelanggaran hukum o leh PPA T adalah dengan membuat 
yang d ilakukan oleh PPAT? laporan pengaduan ke instansi badan 

pertanahan nasional jika mengetahui 
adanva pelanl!Paran hukum. 
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P U T US A N 

Nomo1 2541Pdt.Gl20231'PN Mdn 

DEMI KEAOIU N BERDASARKAN KEnJHANAN YANG MAHA ESA 

Pengadilan Negen Medan yang mengadili perkara penta1a, telah 

menjatl.llkan putusan sebagai berikut da1am perl<ara gugatan anlala: 

H. IR\YAN NASIP. S.E., NIK : 127110120562<KX>3, Umvr 60 iatiun, J~s Kda.lllil' 

Laki-Lald, Agama Islam, PekeijaM Wlraswasta, Kt"natganegara.an 

nlone:sia. 8er"d.'fflpat "1ggal di Jalan Brorno Gang Mt.lia No.7, Kef'u1atian 

Tegal $tlr1, KecMlttlM M~1,Nea. KO&tt Medan: 

omam hal ill merrberi Kuasa kepeda ADENAN LUBIS. S.H., MAT.Ja\I 

SINAGA. S.H ... M.1-llnt, MUHAMMAD NASIR PASARIBU. S.H .. MARfCI 

ZUFOA., 5.H., (Ian RAMMAO LUSIS .. $,H ' masino-ma$11'1{> A<.lvOk& <Jail 

Konsl.l'.an HUkUm yang tergaburg pad.a "SYAFl'I LA\fl FIRM' herafamat di 

JaJan B~a Asoka Noroor SO C. Kt>l.ltahan Asam Kum~. Kecamatan 

Medan set~ KoW. MOOO.n, Pr0\•1'1$ Sl.1matcra UW&.. berOOsarltM'! 9.11'~ 

Kuasa Kf'llsus ~ L Apt 2023, Selanjwiya dlsebul sebagal 

Penggugat; 

M E L A W A N 

1- MUHAMMAD ZUHDI ARIEF, NIK : U710 12li01800001, lJms 43 

tahun. Petce:rjaan Wiraswasca, 8enet'l1><U tirwal ti J~ Senam No.10, 

Kelur;;11\0ll ~r Mer#\ tklral, Kctama1t11' MOON1 Kota, IWl.a Meda•'· 
Selllliutnys d sebt.l seoogai Tetgugaa; 

2. VUSAIZAL. S.H., Pekerjaan NocarislPe,iabat Pembuat Akta Tanah. 

berlctlflCOr <I Jrutln Jenct. ~ Subrot0 NU.42, t<e~ 5ei f'v6h Ti1nur II, 

Kecama1an Medan Petlsah Medan, Pemegang Protokot NQtarisi'Pe,tibffl 

Pembuat Akla Tanah dari H. M/>k;.'iANSYAH NASUTION. S.H.., (ALM). 

belttt'tll()I' tli Jaltlr1 Jcl'ld.Gatot $ul)f()(Q No.9()'46, Ke\#al'li:lfl SlalaiS. 

Kecama1an Medan Baral Medan, 5e"1njwtya dlsel>la sebagai Turu1 

Tergugat; 

Peng,di"-n Ntgeri ter$ebut~ 

Selelah membaca berkas petkara besena surat-sura1 yang 

be.rsang!Man; 

SOlttlah n'lendcng;)r lt.~du~ OOla li l)ihak. yruig bC1J)e1kafa: 

Tent:ang Duduk Perk.afa 

MefWnbang. bah\va Penggugat dengan sural guga,an tenanggal 3 April 

2023 )•ang dite•ima t13/1 didartruk:W'I di Kcpaniteto.a11 Pe~ Negeri Mcdnn 

Pttd& tang()lll 3 Aprd 2023 dlba•1mh register per1<i:sra perdata C)'l9atan Nornor : 

H&'Nn~ l darJ 3J ,,.'llr1"'1• ~' Pfrrdotlt ~r.m f«lmor 2S4>'Pt:t.G/202~'-I M'dtt 

_____________ ... ____________ ,...... __ _ 
---... ---------------4'0'------------·---.......... __ ,., __________ ..... __. .. ,,--:---------_.. .. _,_ """""'-----.... ,..., ___ ,,., 
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25"4/Pdt.G/2023/PN Mdn, ctengan pefbaikan gugaran 1angg;,il 14 /\pril 2023 pada 

pokOknya lelah rnendalilkM hal·ha1 sebagai 00t1kul: 

1. Sahwa Pengguga1 memiliki 3 (tiga} bidang tanah yaitu : 

a. Sel)f(Sang: 1a.nah berlkut sega1a sesuatlJ yang ada dlatasnva seiuas 

± 11.178 mJ: (sebolM ribu seratus tujuh puluh detapan nK11e1 per'Segi) 

yang tef1P.tak di Kefurahan Rengas Pu&au. Kecamatan Medan Marelan, 

t<ota Medan seteropa1 dtkenal denoan JaJanll!ng sesuru dengan serul'kru 
Hak Milik No. 5211 atas nama H. lrwan Nasip, SE, 

rerdahat/dibukukanlditefbitkan pad.a Kan1ot Penanahan Ko1a Medan 

pada UUlOQal 20 Januari 2009 oonga.1' Sutat U)(ur No 621/rengas 

Pulau/2008 tertang9'll 09 Juli 2008: 

b, Sehtc:tang 1anaJl beril<~n s*la ses~iatv yang ada diatasnva 

SOloaS± 5.263 nf ' (lim& ribu dut.'1. ratuS On.am puluh liQa rooter pe<Segi) 

)'ang terletak di Lingkungan J, Kelurahan Rengas Pulau. Kecamatan 

Medan Marelan, t<ota Medan sesuai oengan sura1 Petepa.sM Tanal'l 

dan Bangunan se<ta Tana.man No. 593.83/0718/SPTBT/M .f\Wl/2008 

yang dilegalisasi Camat Medan Marelan tanggal OS Juni 2006 den_gan 

Berlta A/::afa Pe11guk.u1an Tanah u1.nggal 30 Mei 2008 yang dil<etahul 

Kepa1a Kelurahan Rengas PIAau. dengan batas-batas tanah sebagai 

t:>erlkut: 
a. ~bolah Utara bcttbatas dtngan Tarn.th H trwnn Nosip. SE 

· - ····- ····- ·· · 14S, 43 m; 

b. set>elM Sela1an be1ba1M deogan Tanah M. AVr ····- · 
141,00 m: 

c. Sebelah Timur t>erbatas dengan tanah M. Az:tr ·- ·- ··· -

49,SO m: 

d. Sebelah Baral berbalas de-ngan paril/SGR ·--····- ···- ···· 

24.00m: 

c. Sobidang lMilh IX!-rikul segala sosuatu yMg ada diatasnya ~luM 

± 2.849 m2 (dua ribu delapan ratus empat puluh sembilan meter 

persegl) yang te<ietak; Oi llngkungan 1, KeturMan Rengas Pulau, 

Kecamatan Medan Marelan. Kota r~edan sesuai dengan Surat 

Pelepasan Tanah dan Bangunan sena Tanaman No. 

593.83I0771/SPTBTIM-.fi1/VV2008 yang cmegahsasl ca1nat Mecsa,, 

Marelan tanggal 19 Joni 2008 dengan Betita Acara Pengukuran Tanah 

1anogal OSJunl 2:006 yang Cliketahul Kepaia Kell.Jra.Ntn Rengas PIA&u. 

denga1' batas-bams ianati scbagi.\i bonkut 

H1t.Wt:Ni 2 dNi .1I rutam11t1 Aw:111t1 ~rdatn Gll(,lllt.'111 MNnot 2.S41Pdt.Gl20'.t3lPN M'rk• 

--~ ....... ---.. ---.. --Ori··-----...,------__ ._.,... ___ ....... _" _____ . ___ .....,..._ .. ____ ..... -. ... ..... --...... -.;.., __ " 
=-=-'"'"='--.~::.~=':;::.,"'..,--..... ----------~-.... - ·--··-"'- H.:l.bm!ll'l2 
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Direktori Putusan Mahkamah Agung Republik Indonesia 
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a. Sebelah Utrua berbalas dengan Tanah Hasan Basri ···- ·· 

oo.oom; 
b. sebetah SelatM berbaias Clengan Tanah lfWM Naslp. SE 

- -··--··· 85,30 m: 
c. Sebelah Timur berbala$ dengan tanah Anidat ldar - ··- ··-

40,00 m; 

d. Sebelt\h sarat be1ba1as dengan prult -···--··- · ·- ·- ··-

25.00 nl: 

2. am ... a Penggvgal hendak meojual 3 (tiga) bicfang 1anahnya 1ersebut, 

kemudian Pen9guga1 benemu dengan Tergugat yang hendak membeli 

tanah milik Penggugat,. sehingga terjatli1ah kesepakatan antara Penggugat 

dengan Te1gugat rne.ng~nai haiga taoah dan turd pen100.yaranoya; 

3. Bah\va selanjutnya pada tanggal 22 ~icl 2012, Tergugal mengaja.1< 

Peoggugat bersama IS(ri Penggugat untuk berten1u di KantOt Notans 

t.taiv1ansyah Nasu;ion, SH yang berka.ntor di Jalan Jelld. Gatot Subroco No. 

96146 Medan {ic. Turut Tergugat/Yusriza1, SH selaku Protokol Notaris} 

k.emudian Te1guga1 dan Penqgugat rr1enyatt)pi'Jikan makSud kedaLangM 

mcreka kepada Turut Tergugat )•aitu untuk rnemboat 1<.esepakatM jual bcli 

1anah anwa Pen09ugat (Pihak Penama/Peojuaf) beserta lstri Peoggugat 

(lengan Tergu9a1 (Pihak Kedua/Pembeli); 

4. Bahwa kemodian Turut Tergugat membuat beberapa Akta dan Surat 

Kui\Sti antara Penggugat ct.an Te-rgugat yang juga turul dik(Ual'\u1 ole.h istri 

Pooggugat sena sru<sl·saksi (.PeQaw'8.1 Turut Te<gugat) cfan adopun 

l<esepakauuV perikatan/perianjian yang diperburu Penggogat oengan 

Tergugat ad~lah sebagai berikut : 

d.l. Akta Perjanjian Jual Seli Nomor 15 langgal 22 Mei 20 12 antara 

Penggugnt bEl'serta istn Peoggugat OOrlgan TergugaL dengan isi 

perjanjlan an1ara 18.ifl sebagai t>enkut: 

I. Bahwa pihak Penama (Pen90ugru) heoclak moojual tanahnya 

kepada Pihak. Kedua (Tergugat) namun karena Tergugat belum dapat 

mek.masi selun.1hnya, maka jual beli belum dapat dilakukan sehingga 

dibuatlah perjanjian jual bQli ini. 

II. Bahwa pada PasaJ 1 anuva lain menyebutl<M : Plhak PtHtafna 

(Penggugru) dM Plhak. Kectua {Terguga1) betjanji untuk sa!ing meng1tc.at 

diri untuk menjual dan membeli, lanah milik Pen99uga1. yaitu : 

a. Sebidang tanah berikui segala sesuatu yang ada diatasnya seluas 

± 11.178 rn::t {sabelas nbu serarus tujuh puluh delapan nieter porsegi) 

H81'.wa1> 3 dalf 31 lla.'<lman Ptlrvsan Peldi.11.8 Gll\)atan Nom0t 254/Pdf..Gm»SJPN MM 

-. .... -~....._------·~ ..... ....,,~<It< .. _____ ~_.,..,,_. _ _ .,,.....-__ \...,.._.._ __ ,..,.. _ _ ....,.. ___ ...,.,_ .. ,......,.._,,.... __ ,,<(._,....., ..... _ , .. _. _ __ • ___ _ "'""".,. ..... - ..... -~ ........ ---.. -·-l"'W-.... -.......... ____ ........., __ ,_~..,-

"""' ....,...~,_ r., ,v,,.W•J;l;lf""'~'"' 
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yang te-tlotru< di K~lutahan Ren90\s Pulau. Kecamat.an Medan Mare1a1t 

Kota Me<San se1empat di1<ena1 dengan Jatan 111ing sesuai dengM 

Serlifka.1 Hak Mitiit No. 5211 a1as nama H. lrNan Nasip, SE, 

terdaftru/dibukukan/di1e1bitkan pada Kantor Pertanahan Kota Medan 

pada tan(lgal 20 Januarl 2009 deogan Sura.I Ukur No. 621/ten~ 

Pulau/2008 1en:an99al 09 Juli 02:008; 

b. Sebidang tanah berikuL segaia sesua!U yang ada diatasnya seluas 

! 5.263 1n1' ('91na ribu dua ratus ena1n putuh t.ga l'OOter porsegl} yang 

1erletak di Ungk.ungan I, Keltlrahan Renoas Pulau. Kecamaten Medan 

Marelan, Kota Medan sesuai dengan Sura1 Pelepasan Tanah dan 

Bangunan ~na Tanamnn No. 593.83I0718/SP.TBTJ);t .MNV2008 yang 

dilegallsasl camru Meclan Marelan tanggal 05 Junl 2008 dengari Benta 

~a Penguku1an TMah tangga! 30 Mei 2008 yang diketahui Kepala 

Kelurahan Rengas Pulau. dengan batas·batas tanah sebagai berikut 

• SebOlah Ut..'U'a betbaias dengan Tar.ah H. 1rwao Nasap. SE 

-··-··-··- 145, 43 m: 
• Sebelah Seiatan berbatas dengan Tanah M. Azir ·- ···- ··· 141,00 

m: 
• Sebelah Thnur befbaias clengan tanah M. Azlr -·-··-··-··-49,50 

m; 
• Sebelah Batat berbatas dengan paritJSGR ···- ···- ··- ··- ··- 24,00 

m· 
c. Seblctang tMah benkVt segaia sesuato yang acta diatas.nya seluas 

t 2.849 mt (dua ribu delapan mtus empa1 pu1uh sembilan meler 

persegi} yang letletnk Cli Ung.kungan I, Kelu1ahan Rengas Pulau. 

Kecamatan Meelan Marelao, K.ota Meelan sesual deogafl Sotru. 

Pelepasan tanah dan Bangunan serta Tanaman No. 

593.83/0771/SPTST/M.MNl/2008 yang dllegalisasi Carnal Medan 

Matelan ro.r' ggal 19 Juni 2008 dQOQM Boriia Aca~a Pcnguk:uni n Tanah 

tanogaJ OS Juni 2006 yang Olketahul KepaJa KefvrahM Rengas Pu1au, 

dengan batas.-baias tanah sebagai berikut 

• Sebelah uia'a b(!(baras dengan Tana.h Hasan Ba.so •••..•..• 90.00 

Ill ; 

• Sebelah Selaten berbalAS dengan ntnah rrv1an Nasip.SE··-8$,30 

m: 
• Sebclal~ T1mut be<bruas dengM 1.anat' Arlidru ldar -···- ··- · 40,00 

m: 
~I 4 darl 3J bllflll'/1811 P.tlf'US8(1 ~fd8"8 Gugataf/ NOm(1( 254/PrJl G!2023'PN r.&m 

________ .. _..:u ___________ . ___ ,..,,, ____ ... ,, ... _ ........... _ 

--·~~--,,.--~--··-------·----·--.... ..-u/IM> .... --,--...-----
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- Sebelah Barat berbatas deogan paril ··-·· - ····- ·- ··-··- ··· 25,00 

m. 

iii. Bahwa pada Pasal 2 antrua lain menyebutkan : disepakati harga 

tan.ah Rp. 210.000 permeter dengan rincian pembayaran, 

sebagai berikvt : 

a. Untuk tanah bersenifikat.. dibayart<an uang sebesar SO % dari total 

harga tanah yang akan dibayarkan Tergug.at seielah dilakukan eek 

bersih dari Kantor Penanahan Kata Medan selambat-lambatnya 1 

(satu) minggu setelah 1anggal perjaojian ini ditanda tangani, dan Ssa 

pembayaran akan dibayar Terguga1 kepada Penggugat selambat· 

lambatnya 5 (lima) bu1an terhitung tanggal penerimaan uang muka. 

b. Un1uk lanah yang betvm bersertifikat, dibayrukan uang sebesar 50 

% drui total harga tanah yang akan dtbayarkan Tergugat setelah 

dilakukan eek bersih dari KantOf Pertanahan Kota Medan selambat· 

lamba1nya. 1 (satu} minggu setelah tanggat perjanjian ini ditancfa 

tangani, dan sisa pembayaran akan dibayar Tergugat kepada 

Penggugat setelah Surat Keputusan Pemberian Hak di1e1bitkan oleh 

KantOf Pertanahan. 

c. Untuk menjamin pembayaran tersebut Tergugat memberikan Cek 

senilai harga tanah tersebut ; 

iv. Bahwa pada pasal 3 anlara lain menyebutkan : apabila Tergugru 

tidak memenuhi kEM•ajibannya sebagaimana disebutkan dalam pasal 2 

maka Penggugat dapat membatalkan perjanjian ini secara sepihak dan 

Penggugat dapat mengambil asli-asli bukti kepemifikan hak alas tanah 

dari Kantor Notaris. 

4 .. 2. Akta Surat Kuasa No. 16 tanggal 22 Mei 2012. yang isinya antara 

lain : Penggugat selaku Pembe' i Kuasa dan pemilik tanah memberikan 

kuasa sepenuhnya kepada Tergugat selaku Penerima kuasa untuk 

mewakili meogenai pengurusan, pengawasan. pemilikan, 

menempati/menggunakanl memanlaatkan, memecah/menggabungkan 

senffikat, menfua!, menghibahkan atau mengatihkan, mengagunkan 

a.tau mempertanggungkan Sebidang taoah berikut seg.ala sesuatu 

yang ada diatasnya seluas ± 11.178 m2 (sebelas ribu ser<itus tujuh 

puluh delapan meter pefsegi} yang terle!ak di Keturahan Rengas Pu1au, 

Kecamatan f.4edan rv1welan, Kola Medan setempat cfikenal dengan 

Jalan Uing sesuai deogan Sertifkat Hak Milik No. S211 alas nama H. 

ll\va.n Nasip, SE. terdaftar/dibukukan/ dite1bitkan pada Kantor 

M'aldll\MI 5 Olltf 31 ll&'ai»9r'I P{lftlSM Petd!tllJ GllQe.&8(1 f'l<»t)O( 254/PdtG/2023/PN Mdt'I 
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Pcrtanohan Kota Medt:in pada 1.anggal "20 Januori 2009 det"9an Sufal 

Ukur No. G211Renga.s Pulrui/2008 leflanggal 09 Juli 2008; 

4,3. Ak.ta Perik.alan UnllJk Jual Bali Nomor 17 tanggal 22 Mei 2012, 

yang antara I~ lsinya: 

I. Pasal 1 antara lain menyebutkan : Ptllak Penama (Penggugal) 

dan Pihak Kedua {TE!fgugat) berjanji untuk .saJing mengik:a1 diri mwk 

menjual dan membeli. tanah milik Penggugal, yaitu : Sebidang tanah 

berikut segata sesuatu yang ada dia1asnya seloas :t 11.178 mt (sebelas 

ribu seraws tujuh puluh detapan meter persegi) yang ter'etak di 

Kelurahan Rengas Pulau, Kecamatan Medan Marelan. Kola Medan 

setempat dikenal dengan Jalan ling sesuaJ dengan Sertifkat Hak Mllilc 

No. S2ll atas nama H. lrwan Nasip, SE. terdaftar/<ibukukanfcfuertxtkan 

pada Kan10t Penanahan Kota Medan pada tanggal 20 Januari 2009 

dengan Surat Ulox No. 62J/rengas Putaw'2008 1enanggal 09 Juli 2008~ 

ii. Pasal 2 lsinya menyebutkan ~ harga 1anah tersebut senllai 

Rp. 4.47 l.200.000 (empru milyar empa1 ratus tujuh puluh smu JJ!a dua 

raws rlbu rupiah); 

4.4. Akla sura1 Kuasa Nomor 18 tanggal iz "tel :ro12 yflng islnya 

amara laln : Peooougal se-Jaku Pember! Kuasa dan pemH!k ianah 

me-mberikan kuasa sepero;hnya kepaa.a Terguoal sela.ku Penerima 

lu.tasa un1,VI< mievl3klll menoenlll pen!)vr\1san. peogawasa.n. pemlltk-a,n, 

menempatl/lnemanta.al.Ji.M. mengurus Set'lltllau. meOJUal, menotilbahkan 

atau mengallhk.an, nlengaQunk8n a1ai.. nlemperuinogvngkan a1as ; 

a. 5eb1Claog 1a!lM berlkul seoaia sesuatu yang acta diatasnya setuas 

.t 5.263 m1 (llnla ribu dc.ia raws enaJ)l l)t1luh Ilg.a meter pefse-gl) yang 

tet\eiatc di UnQk:uogein I, KCIUtahan Rengas Putav. Kecatnatan Medan 

Matelan. Koca Medan sesual dengan Sura1 Pelepasan Tanah <San 

BMQUl"lall SCfl(t TMamal'I No 593.83J'0718/SPTBTIM.MNll2008 yang 

dilegaiSasl camru Medru1 M&elan CW)(IQ&I 05 Ju,.. 2008 dongM Boriea 

Aca1a Penouk.IMan Tanah tanggal 30 Met 2008 yang dikl)t..'\hui K~l\'I 

Kelurahan Roogas Putau. dorioan b.'ta.S·bataS 1ariah sObbt!ai be-nk.ut;: 

• Sebelah Ut.'\1a berbaw.s dC?nyan Tanah H. liwan Nasip. SE 

- ····-····· l45.<13m; 

• Sebelah Sela.tan be1bruas dengan Tanah M. Azir -·······- 141,00 

m: 
• Sebelah Timur befbatas dengan tan.ah M. Azir --···--···· 49,50 

m: 
H.'t~ll'M 6 darJ 3l M'-'lmNI A.IWSilt> Petdatit G119(11iln NWl!Or 254/Pdt.Gl:t<Jn'PN ,..-a;; 

___ ....,. ___ _.. _______ .. ____ ... _,,,_ _____ _ ___ ,..._..,... _______ ,_""' __ ,_._ ........ -.-..~ ..... _ ... __ ,,, .... _,.. ___ .,_ 
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• Sebelah Barat berbatas dengan peri!IBGR -····- ·····- ··· 24.00 

m· 

b. $ebidang 1anah berlkut segala sesuaiu yang ada dlata:snya seluas 

:t 2.849 mi (dua rlbu delapa,n ratus empa1 puh,1h sembUan me1er 

persegl) Yafl9 1e1l<ttak di UngkungM f, KelVfahan Rengas Pulau, 

KecNtlatM Medan Marelan, Kou. McctM sesual <Jengan Su•ttl 

Pelcpasa11 TMah <fan Saf'gul'W.o sc11a Tanan\l.\n No 

S93.8310nl/SPTBTIM.MMl2008 ynno dilegalisaSi camat Modan 

Mare&an taJ19i)al 19 Juni 2008 deogM Serita Acara Pengukuran Tanah 

tanggal OS Juni 2008 yang cike~ahui Kepala Kelurahan Rengas Pulau. 

dengan baias-batas tanah sebagai berik.ut 

• Sebelah Utara betbatas dengan Tanah Hasan Sasn ---··· 90,00 

m: 
• sebelah $elalan berbatas dengan Ta.nah fr\Van Na51p, SE - 65,30 

m: 
• sebelah nmor l>e1bataS clengan tanM Allldar ldar - ....... 40,00 

m: 
- sebol:ah Barill 001batlS dcngan pnrit · ···-·····-· .. ··-- 25.00 

m: 
4.S. Akta Pemmdahan dan Penyerahan Hak Oen9'ln Ganti Rugi Nomor 

19 tanggal 22 f;le1 2012. yang isinya antara lain menyebutkan : 

Pengguga1 memindahkan menyerahkan hak atas tanah kepada 

Tergugat deng.an gan11 rugi set>esar R'p. 3.2 44.000.000 (dga milmr Clua 

ra11.1s empCit l)l.lllh empa1 j1)l$ tl,.lpiah} auis tanan valtu: 

a. set>h:tann tanM beflkul sega&a sesuait• yano a<ta oiatasnya seiua.s 

t 5.263 m: (lirna 1ibu oua rruus cnam f)Ulvll uga '''eter pc(segi) yang 
te11e:iAA di Ungtt_unoan 1, Kotun1h3/t Rongas Pu1au, Keca1naian MO<San 

Mat&n. Kota Medan se,sual d<.!f~tn Swill Pelapasan Tanah cJan 

Sangunan sena Tanaman No. 593.83'0718/SPTBT/M.MM/2008 yang 

diegalisasi Camat Medan Marelan tan99al 05 Juni 2008 dengan Betita 

Maia Pengt.dluran Tanah tanggal 30 Mei 2008 yang diketahui Kepala 

Kelurahan Rengas Put.au. dengan batas-batas tanah sebagai berikut: 

• Sebelah Utara befbatas dengan Tanah H. rrwan Nasip, SE 

··--·····- l4S, 43 m: 
• set:>elah Seta.tan bett>al8s clenoan TMah M, AZlr ···-····· 141.00 

m: 
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• Sebelah T111ur berbatas dengan tanah M. Azif ••••••••••••••• 49,50 

m: 
• Stlbelah Sa1'1l b<lfbalM 001,gan P"rit/BGR ·····--··- 24,00 

n~: 

b. Sebldang IM&h bem1.1t segala sesuaw yang ad.a dlatasnya $eluas :t 

2.849 ~ (dua nbu delapan ratus empa.t P'*Jll sembifan meter persegi) 

yang 1erle1ak di U\gkungan 1. Kelur ahan R.engas Pulau. Kecamatan 

Medan Marelan, K01a Medan sesuai dengan Su1at Pelepasan Tan.ah 

dan SangunM SElf"ltl T;:inaman No. 593.83Kl77l/SPTSTIM.MNV2008 

yang dile()alisasl e&mru Medan MarelM 1.anggat 19 Juni 2008 denoan 

Oerlttl Ma/a Pengukuran Tanah 1ao9ga.I OS Jun! 2008 yang Cllketahui 

Kepala Kelurahan Rengas Pulau, dengan ba1as·batas 1.anah sebagal 

berikvt: 

• Sebelah Utara berbatas dengan Tanah Hasan Sasri ••··•••• 90,00 

m: 
• Sebekth Selotan berbatas de-i~n Tanah trwan Nasip. SE 

·····- ····••·• 85,30 m: 
• set.>etah Tim.,.r bet'balM (leogari usnah Anl<Jar 1(fa1 --··· 40.00 

m· 

• Sebelah Barat be!bala.s dengan pant ········-·-········-- 25,00 

m: 
S. 8ah\11a .selaf1utnya hari itu juga. Terg\)9al meni>erikan l {Satu) 5embar 

Cek Sank Mandiri No. 452121 terlanogal 30 Mui 2012 denQan nileli 

Rp. 2 075 000.000 (dua rnmai lujuh S)Alh lima ;uta •u1>iah) ~ 

Pef'\OOl•O~U <IM eek. tersel>u1 <libetlkan Te1gu9(l.1 seoogai pembayaran uano 

muka 50% dari total harga tanah sebagaimana yang telah dlsepakall O&:lam 

Akta Peqanjian Jual Beli No. l S tanggal 2:2: Mei 2012. dan eek tersebut 

dapat diuangkan pada tanggal 30 Mei 2012: 

6. Bnhwa setelah semua Akta dan Su1at Kuasa ditanda tangani Peoggugat 

&n Tcrgugat beSert~ iStri P~gugru. Tu1ut Te1gugru dM Saksi·SttkSi, n1i.\ka 

Tetguoat niettli11tt\ ltepaoa PenQOUO<U untuk: n'lenyerallkbn semva asu alas 

hak pernlltkan dan Asll SPPT PSS ttlh1.1n i012 ll)fu <111>er1kan kepada Tun,1t 

Terguga1 oengan a&asan unMc dilakUJ(an eek bersih terhadap kenga alas 

hak tersebut, kemudian Turut Tergugal membenkan tanda teMla kepada 

Penggugat sesuai deo!Jan Tanda terima dari Tunn Tergugat tenanggal 22 

Mei 2012; 

- -------... .---··-----------.,...------______ ......,._ ___ _..., ________ .... _ .. _______ _ 
-~ ... --------·~---------------~-~ ... ---· .., .... ,. .•. ____ ,,,., 

86 ----------------------------------------------------- 
© ️Hak Cipta Di Lindungi Undang-Undang 
----------------------------------------------------- 
1. Dilarang Mengutip sebagian atau seluruh dokumen ini tanpa mencantumkan sumber 
2. Pengutipan hanya untuk keperluan pendidikan, penelitian dan penulisan karya ilmiah 
3. Dilarang memperbanyak sebagian atau seluruh karya ini dalam bentuk apapun tanpa izin Universitas Medan Area 

Document Accepted 2/12/25 
 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)2/12/25 
 
 
 

Access From (repository.uma.ac.id)

UNIVERSITAS MEDAN AREA

Sheila Nazihah Vazir - Analisis Yuridis Perbuatan Melawan Hukum oleh Pejabat .... 



-

Dlrektorl Putusan Mahkamah Agung Republlk Indonesia 
putusan.mahkamahagung.go.kl 

7. Bahwa pada 1anggal 30 Mei 2012, Penggugat mendatangi Sank MandWI 

KCP Mak10 Sisnis yang b«ada di ;ainn Jend Ga!ol Subroto Medan. untuk 

rtl(l1lCai1k.al'IITTlOllO-u&f't1kM Cck Bat* MMdlll No 452121 tiJrtarlggoJ 30 Met 

2012 ClengM n1ta.I Rp. 2.075.ooo.ooo 1e1.se()ul. namon ClitOlak Oleh pihak 

bank dan kemiKlian Pd\ak Bank Mandiri mengeluattcan Surat Pemya~ 

Penolakan tanggal l l Juni 2012 dengan alasan A:ekening Giro No. 106--

00099G! G68 at.as nama M. Zuhdi Arief (Tergug.a.1) sucsah di TUTUP: 

8. Bahwa kemldan pada tangga1 15 Juni 2012. Penggug<it menjumpai 

Notafis MMval'lsytth Nasution. SH (ic. Tu1ut Tc1gugal). untuk mcminta 

1te1n1>a111<an 3 (th;)(li) &las h8.k vano letah di11tipkan kei:>&dll N()laits 

Maf\11an$YM Nasul'ion, Slot {Turut Terguga1), namun Tutu1 Tetgugl.'u (l;c. 

Marwansyah Nasution, S.H) telah meminjamkan keliga alas hak milik 

Penggugat tersebut ke Tergugat pada tanggal 12 Juni 2012: 

9. Bahwa dari a-naJ Tergugat lelah mempunyai niat tidak baik {ltik:ad butuk) 

terhadap Penggugat dengan ea1a m11Ht1pet"dayai Penggugat un.tuk 

mooouasai tanah PCfWuQal ta/)pa twos membayar Mrga tanah dcogan 
menlberlk&n 1 {satu) 1en1ba.r Cek Kosong kepa<la Penogugat <lati mengikat 

Pengguga1 dengan Akla Perf•n Jual Bell No.1S, Akla Stltat Kuasa 

No.16, Akta Perikaian Untuk Jual Beli No. Ji. Akta Surat Kuasa No. 18, Akta 

Pemindahan dan Penyerahan Hal< Oengan Ga.mi Rugi masing-masing 

dibuat pada tanggal 22 Mei 2012 yang diburu dihadapan H. Mar11ansyah 

NasuOOn. S.H . Notans di Mcda.nuntuk mcyakj(\k·nn Pongguoa1 

bahwATergUO<'t serius ~ membeli 1.anall PtftfJOt•llat padahal lni hanya 

dpu musllhai Terguga.i, Clan pasi.lnya perbuatan Tergugat ri sangar 

merugikan Pengguga1; 

10. 8aJw1a begitu juga pertluatan Notaris Marwansyah Nasution, SH 

{ic. TUM Tergugat/Protokol No<atis) yang menyerahkan 3 (tiga) alas hak 

milik ~gugot te1sebut kepada Te1gugat innpa me~rtany<'knn terlebil 

dahulu ~cpada Pcnggugat. pcrbuatM Turut T~t ini mc1,imbulkan 

ke1vg;an 00.91 PenQ9U9ac 

LL. Bah'll·a mas pert>uatan Tergugai dBn N01ans Maivransyah 

NasulJOn, SH (c-. Turut Terguga1) tetSebUl, maka Pengguga1 telah n1embuat 

iaporanl pengaduan Polisi ke Kantor Polresia t.wdan, sesoaa dengan buk6 

Lapo1an Polisi No. LP/1643NV20121SLIJResta 1anggal 19 Juni 2012 tentang 

dog(\M ttndttk pdann pengg~n dn!;:im jt\bnian dcngan to1sangka H 

MarwansyM Nasucion, SH <tan 8vkti Lat>Otan POiSi No. 

LP/32711111201.4JSPi(T t&nggal 14 Mare' 2014 1entang dugaao hndak ~ 
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penipuan dan atau penggelapao dengan dugaan Tersangka atas oama bl. 

2.uhdi Arief (Tergugat); 

12. Bam\'a namun Laporan Poisi No. LP/1643.Nl/2012/SU/Resta 

ranggal 19 Juni 2012.lerhadap NQtaris Mal\vansyah Nasudon. SM terkP..sao 

Jalan diremp(l1 Pemerlk:Saa.n Penyidlkannya dan akhlrnya pac;ta iaoggal 2l 

April 2014, Kapott~a Medan meogelua!ka.n S1,1tat Ketet&.Pan Pengtieni~n 

Pen)'ld1ka11 No. S.Tai>/253•b/IVl20141Resk»m yang iSinya Pcnghenc.an 

PonyidikM atas taporan PoliSi No.LPl1643Ml20121SUJResta tang'IJ3,I 19 

Joni 2012 an. P(,ofapo1 H. 11\van Nnsip, S.E teihndap Te1s.angka a1ns nama 

Nolaris Marwansyah Nasubon, SH. dengan alasan tidal< c.ukup bukti (bukan 

permasalahan tanah pidana): 

13. Ball\va begitu juga dengan Laporan Polisi No. 

LPl32?111ri2014/SPKT tanggal l4 Maret 2014 teotang dugaan tindak pidana 

penfpuan dan atau penggelapan dengan Tersangka atas nama M. Zuhd1 

Ariel (Tergugal.), relah dueiapkan sebagai Te1sangka, namun penyld1kan 

rerhactao Tergvgar IU9' dihentlkan oleh pll\a.k KepoliS'an den93n 

mengelva1k:an Sutat Kei.e-1apan Kapo1reS1a. Medan Nonlor : s ;rap/639· 

bN11112017/Resk1iln IMl)Qal 03 AQU~us 2017dcngan alasan tidak cuku.p 

bukll: 

14_ Bahwa sekitar pada bulan NOW1'11be1 2018, Pengguga1 dihubungi 

oleh t<epala Lingkungan 1 KelUl'ahan Reogas Pulau dimana 1anah 

Penggugat sebagaimana dalam Sertifikat Hak Miik No. 5211tersebu1 

berada, dan Kepala Lingkuogan menyampaikan adanya penguJwtan 

terhadap tanah milik Penggogat tersebu1, kemudian Penggugat menuju ke 

Lokas.1 tanah dan bel')Umpa deogan Pegawal Penguiuan Kan1or 

Penanahan Kot.a ~ledan; 

15. 63hwa kemuooi.n Penggvgru menyampatkM kea<Saan 

pe1masa1anao YMO terJadl a1as tMah mlik: Pengouoa1 <1engan Terguoat IM.i 

plhak Pcgawai Kru'KO( PCrtMahaO KOi.A Medan mengiembalika1l Sertlllkat 

Hak Milik N0.5211 kt pada Pooggugat 

16. Bahwa sampai saat ini . lte·tiga bidang tanah miik Penggugat 

te1sebul masih dalam pengua-saan Penggu90lt walapun 2 (dua) alas hak 

yang belum kemhai kepada Penggugal yailU : 

a. Surat Pelepasan Tanah dan Sangunan serta Tanaman 

No.593.8310718/SPTBTIM.MNl/2008 yang dilegalisasi Camat Medan 

i\tarelan tanggal OS Juni 2008 dengan Berita Acara Pengukuran Tanah 

Ulnggal 30 Mei 2003 yang dikeulhui K.epala Kelurooan Renoas 
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Pulau:dan. 

b. Surat Petepasan Tanah dan 8angunan serta Tanaman 

No.S93.83!0'7711SPTBTIM.MNl/2008 yang cfijegalisasl Camat Medan 

Marelan tanggal 19 Juni 2008 dengan Berita Acara Pengukuran Tanah 

tanggai OS Juni 2008 yang tiketahui Kepala Kelurahan Rengas Pufau. 

17. Bahwa sebagaimana telah disampaikan diatas, dari semlA 

Terquga1 telah mempunyal nia1 yang tidak baik {flikad Buruk) aiau 

mefakukan tlpu musihat untuk menguasai tanah mili:k Penggl19'lt dengan 

caramemberikan 1 ($8lti) lembar eek Noioor EZ 4S2J21 tanggal 30 Mel 

2012 sebagal pembayamn uang muka 5096 dan re<rrya1a. eek 1ersebu1 

ddQfak. Oleh Bank (ce.k Ko.song) kateoa reken!ng a.1a$ na.ma recuoa1 1elah 

dllu1~1p, sena men~~u Pengougat dalam Akta PerJanifa.n Jual Bell No. lS 

1a110931 22 Mel 2012, Akta Peritatan Untuk. Ju&l Sell NO. 17 U'I090tll 22 Mel 

2012 dM At@ Petnindahan (f;f!in PenyeroN,n Hak DeoQan Ganb Rvgl No. 

19 tanoOtll 22 Mel 2012 scrta St.n<'t Kuasa No.16 Clan Sufat Ki>tlsa No. 18 

IMW31 22 Mc; 2012. f)adahal Tet"Qugat tidal< pcn)aJ'l punya l'llat miftrnbe11k:M 

u&l'l\) moka 50 % 11iaupu11 1ntnlbayru harg<'I t11iah: 

18. 8;.'lhw;,\ po-n1btrian 1 (Satu) IOfnb<U Celt NOtOOI EZ 452121 tanggal 

30 Mei 2012 (Kos0tig) hunya Ul'ltuk. moynkink.an Penggugat, untuk 

mengalihkan tanuh Penggugat Jwpada Tergugat, namun samuu hal tersebut 

hanya moslihal Tergugal saja. maka ruas perbuatan Tergugat ini sangat 

merogikan Penggugat sehingga perbuatan T ergugat tefsebut merupakan 

perh11amn me!a•uan b11k11m sebagaimana dimaksud dalam Pasal 1365 

KUHPerdata: 

19. Bahvropenkaianlpersetujuan yang dibuat cftdasarkan pada 

Penipuan atau penyesalan sebagaimana Akta Petjanjian Jual 8ei No. lS 

1anggal 22 Mei 2012, A$cta Perikatan Untuk Jual Bell No. 17 1angga1 22 Mei 

2012 dan Alaa Peni lndahan dan Penyerahan Hale oengan Ganii Rugi No. 

19 1angga1 22 ~4el 2012 sena Surai Kuasa No,16 dan Surai Kuasa No. JS 

tanggal Z2 Met 2012 yang maslng-maslng dibtJal dlha(Sapan H. Marwansyah 

Nasut1on. SM selaku NoiarlSIPPAT di Medan merupakan alasan Akta 

PerJanjran d.an Surat Kuasa tersel)ut ctapat dlb&taltati, auwpun dinyatal<an 

1lctak bef1t:eMua1ru1 huk"um ~arena Perj8fllltln timbl.11 kare11a adanyf' ltik:ad 

delak balk; (ldkacl svrul<) atau dpv clayai datl Tergugat yang merup~at1 
pc1buawn l'llClawan huk.wn yMg dilak.uk.ao Tc,ovgat setta mcnye1'aM<Wl 

Cck Koso1'g kcpa<ta Peoggugat set>a9ai pc1Y\b<l.yi.\1M uMQ muka: 
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20. Sah\va hal n sebagaimana dimaksud dalam Pa'Sal 1321 

KUHPerdata. yang menyebutkan : "l"iada suatu persetujuan pun 

mempunyai kekuatan [!ka diberikan karena kekhilafan aiau dlperoleh 

dengan paksa30 atau pervpuan". 

21. o an Pasal J..3:Z8 KUHPerdata yang 1nenyebu1kan :"Penlpoon 

merupAAan suaw alasan untvl< memb&Ullkan SOOlV petSetuJuM , btl& 

pcnil)Uan yang dipakal oleh sa1a11 satu osnak &Salah se<Jenlik\3.n rupa. 

Siehi1,gga nyrua bahwa pitlal< yang lall'I tldak akan mong;\tl~_an pcljanjian ilu 

tanpa <ldanya tipu muslihal. P(lnipuan 6dak dap."\I hanya diJdraJ.iira. 

melainkan harus dibukhl<an~. 

22. Sahwa dijelaskan joga daJam PasaJ 1449 KUHPerdata :"Perikalan 

yang dibuat dengan paksaan, penyesatan atau penipuan, menimbulkan 

IUnlUUln un1uk membatalkannya". 

23. Sahwa dengan dbatalkannya pet)!lnjian tersebvl karena adanya 

i~ad buruk Clar! Terguga1 mefakukan tlpu mus.hhat 1e.rhadap Penggugai 

daJam PerJanj;.an 1erse1>ut dla1as yang me<upakan perbua1an m~ 

hukurn, nlaka Pengouoal ketYlball set»gal Penlillk a1as : 

a. Sebidang IMah be1lkul segala sesuau.1 yang ada dlawnya s.eluas 

± 11.178 m1 (SOOCl\'\S fibu se1ruus tuiuh puluh <k>lnpan motor petsegi) 

y:mg U)1letak di KelUfahnn R~ngas Pulau. Kecama1nn Medan Marelan, 

t<ota Medan setempat dikenal dengan Jalan Uing sesuai dengan 

Serlttkal Hak MUik No. 5211 atas nama H. lrwan Na.sip, SE, 

terdaftar/dibukukanfditerbilkan pada KantOf Pertanahan Kota Medan 

pada ianggaJ 20 Januan i009 dengan Sura! Ukur No. 621kengas 

P\Jlau/2008 tertanggal 09 Juli 2008: 

t). se.tiidang ta.nah t>erlkut sega&a sesua.iu yang acta dlai.a.snya seiuas 

:t s.263 m2 (lllna rlbu dua rruvs enam ""'uh ~a nleter persegt} yaro 

(e11etak di ungtwnoari 1, Keturallatl Renoas PVlau, Kecamal8.0 Medan 

Mar&•'· Kota Medan sesoa! cleOfJAn SuHH Peles:>ASafl Tanah c:ian 

Sangunan sertti TMaman No. 593.83/0718/SPTBT/M.MM/2008 ya~ 

d.OOgolisasi Cmnnt Me<lan Mar+:>lan tanwnl 05 Juni 2008 cJengan Serita 

Acara Pengulwran Tanah tanggal 30 Mei 2008 yang diketahui Kepala 

Kelurahan Rengas Pulau, dengan batas-bata-s taf'k'lh sebagai benl:ui: 

• Sebelah Utara berbatas deogan Tanah H. riwan Nasip, SE 

····-······- 14S, 43 m; 

• Sebelah Selatan befbatas Cleogan Tanah M. Alir _ ...... 141,00 

m• 
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• Sebelah Timur berbatas dengan tanah M. Azir ·····- ·--·· 49,50 

m; 

• $ebelah Batal becba1as dengan paritJBGR ···- ·······-··· 24,00 

m; 

c:, set>ldang 1anah berlkut segaJa sesuau.1 yang ada 4.larasnya seluas 

:t 2.849 1W (clua fibu delapM ratus emoal puluh se«ibifan l'oetef 

pe1-seigi) yMg u;1letak di U1'1gkungM I, Kelura1'1as1 Re1lgas Pulau, 

K~na1a11 M.Udtln Manll~n. Kot.a Medan stsuai 00-ngun Surtll 

Pelepasan Tanah dan Sangunan serta Tanaman No, 

S93.83.'077l/SPTBTIM.MNV2008 yang dilegalisasi Camat Medan 

Mare!an tanggal 19 Juni 2008 dengan Berita A.Gara Pengukuran Tanah 

tanggal 05 Jori 2008 yang dikEMah.,j Kepala Kelurahan Rengas Pulau. 

dengan ba1as·batas tanah sebaga.1 berikut 

• sebelah Utara berba1as dengan Tanah Hasan 8a.sn --·· 90,00 

m; 

• sebelah 5elatan l)Cr'OOIM deogan Ta•,ah t1Wan Nasl1>. SE 

····-·····-85.30m: 
• sebol:ah Tll'nuf l:*bat..'\S <kngM tonah Anklar ldar - ···- 40,00 

m; 

• Sebelah Barat berba1as dengan parit - ·····- ····--···· 25,00 

m; 

24. BahWa dengan batalnya dan tidak ber1<ekuaU\n hui<um perjanjian 

dan sura1 kuasa tersebl.11, maka Penggugat memohon kepa<Sa Majehs 

HalOm yang 1nemerikSa pert<ara aQuo unt1.1k menghut<.v-m rergvga.t atau 

TUM Te<ovoat maupvo f)ihak lain ya.no mempe<olell pen!tlpan atel• 

penycaman oari pacJanya llOtuk olel'IQembalilcao : 

a. Surat Pettp21sa1l Trutah &n 8a1lgunan sooa ranaman Ne> 

593.83/0718/SPTBT/M,MM/2008 )'Ong dil<!9<'1isasi camat Medan 

Marelan tanwal 05 Juni 2008 dengan Serita Acara Panguk.uran Tanah 

tan99ill 30 Mei 2008 yang diketahui Kepala Kelurahan Rengas 

Pulau:dan 

b. Surat Pelepasan Tanah <Ian eangunan serta Taoaman 

No.593.8310771/SPTBTIM.MNl/2008 yang ditegalisasl Camat Medan 

i\otarelan (anqgal 19 Juni ioos Clengan Berita Acara Penguk:uran Tan.ah 

u-1nggal os Junl 2008 YaJl9 diketah1.il Kepale Kelurahan R.enoa.s Putau 

k'epada Pen{lgwat dalam keadaan ba.ilc 

25. ear.wa oleh k.a<ena gugruan jtj (.llajuttan bcrdasaskan buk.1i•bvktl 

Hat;1m.11t J-J (1.1" JJ ~m.¥1 P(.\111$,1n Pqtr/~1 G1~1t~ NQmor lS<f·'A:ll Gi:?Ql.N'N Afdn 
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ya/lg 01.antik Y<WJ tidak. dapal disaog~al k9 kebenara1wvya, malca 

Penggugat mohOn kirarrya Majelts Hakim yang meme:rit:sa dan mengad1li 

1>etkara ini berkenan menyarak.all PJtusan pe1kara. ioi dapa1 dilflk:Sanakan 

terlebih dahulu .sekalipun ada Verzet. Sanding a1aupun kasasi (Uit voerbaar 

blJ voouaaa): 
26. 931'lwa tl{labil& Te19voa1 tidak melak~akain iSj put!.1$an ~ 

perk.ata Slimalca Pt>nggugat mohon agat kiranya Majelis Hakim yang 

meroetatsa dan memurus perkara. lni me~1'm Terguga1 untuk membayar 

u"og pak.sa {Dw•111osom) kep.;.da Ponggu!J~l &Ob~ R:p. 1.000.000,. (satu 

juia rupiat"I) setiap hari apabila TetgUQal lalai dalam melaksana.l:an tsi 

pu1usan da!am perkata inl te1llftung sejak pu1usan dalam petl<ata lni telall 

mempunyt\i ketcuatan hukum tettip SMipf'!i dongan Tergugal melak.sunnk.an 

seluruh isi pJtusan daf.a.m pOO<ara ini: 

27. vn1uk iru se1a.i,jv1nya P~KJ81 m(lhQ(l agar •-'ai,ielis Hakim y.;11lg 

memeriksa dart memub.ls perl<a1a ini menghukum Tergugat dan TIXUI 

Tergugat maupun pil\ak lain yang me«1peroleh haie darl padanya untuk 

wndvk Clan patl.A\ te.tla<1ap 1$i il'Jl l.lSan petka1• inl; 

8erdasa1kan dalil·d<ilil yang telah diuraik.an oleh f>enggugat tersebut daias. 

ma.ka ~ga1 mohon kepada KENua Pecngad1lan Negetl Medan cq. Ma}eics 

Htl.kim Y<V'!I mcmerikSti dWl n~ pc1lw.ra in1, tlirnnya be1kuntin mcmutl.IS 

sebagai be.rilut 

1. Mengabulkan guga1an Pen!)9U981 seh.11uhnya, 

2. Menyali.ll<M pe1bu;.\tan Tergugol te11lad<ip Penggugol merupcl);an 

perbt.&atan me1<W1an hokum; 

3. Menya,1hk8n 1>a1a1 mu !dale S*h dan tidak ~ek\uttan hulrum : 

a. A)da Perjanjian Jual 8eli No. 15 tanggal 22 Mei 2012. antara 

Penggugat dengan Te:r9'19at yaf)9 d1bua1 d11\adapall NotartSIPPAT H. 

MtirwM$Yah N3'Sutic)n, SH (II Meda.it 

b. Surat Kuasa No.lG tanggal 22 Mei 2012. antara Peoggugat 

deflgall Terguga! yang dlbuat dlhadapan NOlarislPPAT H. Marwansyah 

Nn9Jtion, SH <fi McdM. 

c. Akta Perikatao Un!uk Jual Beli No. 17 tanggal 22 Mei 2012, ama1a 

Pengguga1 dengan Tergugai yang d!bua1 dlhadapan Notarl!SIPPAT M. 

MM\'<lllS}'ah Nasution, SH di Medun. 

d. St.rat Kuasa No. 18 tanggal 22 Mei 2012, antara Penggugat 

det\gatl Te19uga1 yang ditlvat dihadapan N6131ISIPPAT M. Mat1t1an$yah 

Nasution, SH di Medan. 

Hl!lllmart J.f <Riff lJ h:lb"M'l Punt.l;nn ~m Guga'N! fiomof 254/Pdl.Gi2f12':l'PN f.ldr/ 
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e. Aleta Pemindahan dan Penyerah.an Hal< Doogan Ganti Rugi No. 19 

tanggat 22 Mei 2012 antara Penggugal dengan TE!fgugat yang cibuat 

dihadapan H. Marwansyah Nasution. SH selaku Noiaris/PPAT di Medan. 

'1. Menyatakan Penggugat adalah Pemilik yang sah atas : 

a Sebidang tanah benltut segala sesuatu yang ada diatasoya seluas 

± 11.178 mt (sebelas ribo seratus 1l:4uh puluh delapan m~er persegi) 

yang teftelak di Kefurahan Rengas Pulau, Kecamatan Medan Marelan. 

Kota Medan setempa1 dikenal dengan Jalan lling sesual dengan 

Senifkru ttak ._lilik No. 52-11 ams nama H. llvtan Naslp, se. 

1erdafla1/dlbu:lrukanldlterbltk:an pada KanlOf Pertanahan Kola ti1edan 

pada 1anggal 20 Januarl 2009 deogan suro.1 U1<ur No. ~llrengas 

Pula.v.12008 1enangg.a109 Jull 2006. 

b. Seblc:sano •anah bef'lkut sega1a sesua1u yang Ma d1tuasnya seluas 

1 5 263 m: (hma nbv dl•a taws enam p.;h .. lh tiga mete.- perseg!} YMO 

lefletak Cfi t.Jng:k.\.mgafl 1, K~u1ahM Rcno&s Pulau. Kecamat.."VI t.1edall 

MaiCIM , Kota Me<lan sesual Cfeogan Sural Pclecasan Ta.nail CfM 

BMyuf'l;,l(l sena Tana.man No. 593.83J07181SPTBTIM.MIW2008 yang 
dile9<'1isasi Carnal Moefan Ma1tll&l ~al 05 Juni 2008 ditngan &1ita 

Aea1a Peoguku1;.ln Tantih tanggal 30 Mei 2008 yang dikt'."lnbJi Kopala 

Kelurahan Rengas Pulau. dengan batns·batas tanah sebagai berikut: 

• SebeCah Utara berbatas dengan Tanah H. lrwun Nasip, SE 

-········-······- 145,43 m; 

• Sebelah Selatan berbruas dengan Tanah M. Azir ·······-· 141,00 

m: 
• Sebelah l • mx bef'batas dengan tanah rd. Azir ·····-······ 49,50 

m· 

• Seb$h sarat berbatas deogan parl"8GR - ··- -····· 24,00 

m· 

c. Sebldan!J Ul.08h 1>el1kut segttla sesvaw y!lng a.<fa <'lelMtlya seluas 

t 2 849 m1 {dva. rlbu Clelapan ratus ernpat puh.ih senlbllan meter 

1>ctSegi} yano let'ICta'k di Lhl{lkl•ngan I, Kefotallan RC1l{las Pulau. 

KOCMlal31l MCCfat'I Maretan. KOia: Medan scsual d(tt)Qi.'lll SlllaI 

Pol~san Tan<'!tl dan Bailguna.n se11.a Tanarnan No 

593.8310771JSPTBTIM.MNll2008 y<'lhg (lll"'91\lisasi camat Medan 

t.ta.1olan ianggaJ 19 Jurn 2008 dengM 8(tnta Acara PenguktWan T<.'lnah 

tanggal 05 Joni 2008 yang diketahui Kepnla Kelurahi'ln Rengns Pu.lnu, 

de09<ln baW.'S-batas 1anah sebagai berikut 

l'MWl161115 ®ti 31 ~t P{lfllS<M A:vt\<118 ~ Nomor 254<'Pd. Gl202JIPN Md!'> 
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• SebeCah Utara be1bati'\s dengan Tanah Hasan Sasri - ······- 90.00 

m; 

• Sebelah Sela.tan berbatas dengan Tanah lrwan Nas1p, SE 

····-······-···· 85.30 m; 

• Sebelah Thnur l:!et'batas dengan tanah Anldar ldar ··- ····· 40.00 

m; 

• sebelah Bara1 berbatas cteogan parh ···-·······-········· 25,00 

m. 
s. Menghultum Terguga1 a1av T1)1'\ll Terguga1 • 1aup1.in pl\$k: lain yafl9 

menlpe<oleh penit!pan arau penyerahM Cla.n Terouga.1 un1uk menoemb~an 

k.es>a<i3 Penogvoal beNP&. . 
a. Su1ai Petepasao Tanan <Ian eangunan sen.a Tanaman 

N<l.593.83/0718/SPTBT/M,MNl/2008 yano cNegalisaSli C~1nat Medal\ 

Marolat1 ia1,ggat 05 Jui'i 2008 de1lg~n ecnti.l ACrua P(lnguk.w·a,, T{\f1ah 

tanggoJ 30 Mei 2008 yang diketafui Ke-pal;) Keh.1rahar1 Ruogas 

Pulau;dan 

b. Sura.I Pelepusan Tannh dnn 8angunan serta Tanaman 

No.593.83/0771/SPTBTIM.MNl/2008 yang diegalisaS1 Camat Medan 

MarelM tanggal 19 Juni 2008 dengan Serita Acara Penguk..ulan Tanah 

tangga1 05 Ami 2008 yang ciketahui Kepala Kelurahan Rengas Pula-u. 

6. Menghukum Tergugat dan Turut Tergugat untuk t!Jndak dan pal\ih 

1ethadap putusan perkata ri: 

7. Menyatakan putusan t'li dapa; dilaksanakan tetlebih dahulu mesk1pun 

untulc itu acsa verie1, banding maupun kasasi (Uit'loerbaar Bij Voorraad). 

8. Menghu;.:um Tergugat ootuk membayar uang paksa (Owangsom) kepada 

Penggogat Penggugat $ebesar Rp.1.000.000.-(salu 1uia rupiah) sedap hari 

apablla Tetguga1 latal dalam mefaksariakan tsl pu1usao (lalam perkara Mlt 

tert'll.tung seiak J>tJIUSM dalam pet1<ara Inf 1elah mempi,my~ll kekuatan hokum 

lecap sainpal dengan Terguga1 melaksana.Jcan seiurtih ;sl fl'.11\ISan pe1kara 

*'Ii; 

9. Menf.Jhulc,um Tergvgat untt.1k n'M)IOOayar biaya pe1ka1a yru19 1imbt•I dalam 

J)tlkata inl SQSual dengrul k.CtentVM hukurn ya•lg 1.>etlaku: 

Atau : Apttbila ~gadllM 001pQndapai. 1Mn. mohon putusan yang seadil·&Jilnya 

(ex &&Quo ct bOno) 

Menini)ang, b:ihwa pt\do ha1i persidangan yang telah ditC"ltlpkan 

Pengguga.t dotang menghadap Kuasnnya yaitu AOENAN LUBiS. S.H .. MAT.JON 

SINAGA. S.H •• M.Hum., MUHAMMAD NASIR PASARIBU, S.li., MARICI ZUFDA., 

l'MWl161116 ®ti 31 ~t P{lfllS<M A:vt\<118 ~ Nomor 254<'Pd. Gl202JIPN Md!'> 

,...,._ __ ._ __ _.... _____ .... ___ . ____ ....,_, _____ _ --·--· .... ____ .. __ ..,.. ____ ..._ ... ______ ,. ___ , __ , .... -. .-. .. 
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5.H_ clan RAHMAD LUBIS .• S.tt, masing-masing Advoka1 dan Konsultan l-k.lkm1 

y.wg 1ergabung pada 'SVAFtl LAVI FIRM' beralamat d JalM Booga Asoka Nomor SO 

C, Kellrahan Asam Kumbang, Kecamatan Medan Selaya.ng, ~ Medan. Provinsi 

Surnacera Utrua, berda$arkiW'I Sora1 Kuasa K.husus 1enanggal l Apil 2023, 

seoan91<an T~• O&n Tun,,i' Te<gvgar lidak pemah htt(:llr sama sef<jill 

dipersl<fN93n sesuai ClengM relaas panggi&M ~galme.na lerlampir Clalam 

~pe(kara: 

Mer.tmba•'IQ, bahwa uMuk 1'l'IC1'l'lbuk'tikM dam gug.attt.Mya pihak 

Penggugal ll~h mengajukan alat bukti surat yaitu · 

1. Foto tOCY ser1if1k.at Hak Milik No 52U atas n.ama H. 11\van Nasil>. SE, 

t~rdaruu pad>i KantOf P-ertan;.\hM Kota Medan pada tanggal 20 J (tnuafi 

2009 deogan Surat UkUf No 621/rengas Pulau/2008 «rttanggal 09 Juli 2008 

atas l {satu) bidang lanah yang terletak di;seluas ±: 11.178 m' (sebe&as nbu 

seratus tujuh puluh delapan mett!f persegi} yang terletak di Jalan Uing, 

Kelurahan Rengas Putau, Keca.matan Medan Marelan, Kola tOOC!an, 

Selanjutnya disebu1 Bukti P·J.; 

2. Fo10 copy <Sari 1010 copy Surat P*pasan Tanah dan Bangunan serta 

Teinaman No. 593.83/07161SPT6TJM.MMl2008 yang ditegallsaSt cama1 

Medan Mare&an t60{Jgal OS Joni 2008 oeogM e.erltei Af.a!a Pengukuran 

Ta.nail ta0ggaJ 30 Mei 2008 yang dlk.e.ahul Ke.pala Kelutahan Renga.s Pulau, 

at.as nama H. ll'Wan Naslp, S.E .. at..'\S 1 (satu) bidi.\ng tani.\ll b01ikul scgala 

se-suaw yang ada dia1.asoyaseluas ± 5,263 m1 (limn ribu dua m.tus etiam 

puluh tiga meter persegi) yang te1let<1k di Ungkungan I, Keluraht1n Rengas 

Pulau, Kecamatan Medan Marelan. Kaea Medan dengan batas-batas Wah 

sebagai briut: 

a. Sebelah Utara berbatas dengan Tanah H. lrvr.m Nasip. SE •• 145, 

43m; 

b. set>elah se1a1an bema1as <iengan Tanah M. Azlr -······--· 

141,00 m: 
c. sebelah Timur l>efbalM ctenoan t~h M AZir ···-····-···· 
49,50 01: 

d . 5'lbelall Ba.rat b<nl>.'llM dongan PWIVBGR -····-······-··-
24.00 m; 

Selanjutnya disebo1 Bukti P·2 ; 

3. Foto copy dari fotoc:opy Surat PeSepasan Tanah dan Bangunan setta 

Tana.man No. 593.83/0771/SPTBTf};tMNl/2008 yang dileqa!isasi Cama.1 

.. ___ ...,.. _________ ,_,...,.._ ....... ____ ...,._,_., ____ _ _ ......... ----...... ---....---....... _, ____ , ____ ... _______ ,., _ _ ,.. ___________ ... ,,_ ... ____ ..... _....,.. __ ....., ... _ 
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Medan Marelan 1anggal 19 Juni 2008 dengan Serita Acara Peogukuran 

Tanah tang9aJ OS Junl ;rooe yang- cM,eia.hul Kepala Ketvra11an Rengas 

Pulau. atas nama H. rrwan Na.sip, S.E. ntas 1 (satu) bidang tanah be1ikut 

segaia sesua;u yang ada diatas.nya seluas t 2.849 m2 (dua ri>u delapan 

raws empal puluh sembllan metet persegJ) yang ter1e1a1< <II Llngit.vngan 1, 

Kelurahan Rengas Pulau. Kecamata.n Medan Marelan, Koto MOOW\dengan 

batas·batas tanah sebagai berikut 

a sebelM uuva be<batas ctengan Tanen Hasan easn .. -····-·· 
90,00rn: 

b. Sebelah S~tan berbruas dengan Tanah trwan Nasi.p, SE -·~ 

85,JO m. 

c. Sebelah Timur berbatas dengan tanah Anidur ldm ···-···-·~ 

40,00m; 

d. se1>elah BaJat berbata.s dengan pattt -··-··-··-·-·· 

25.00m; 

Selanjutnya di:sebut 8ukti P-3; 

4. Foto copy Alaa Perjan,an J.uaJ eeli NOO)O< 15 tanggaJ 22 Met 2012 antata 

H. l rwan Nasip,S.E. (Penggugat) dengan Muhammad Zuhi A1ief Tergugat), 

dibuat dihadapan H.Marwansyah Nasotion, S .H .. NotarisiPPAT di Medan, 

5elanjulflya CliSef.>ul Bok.U P•4: 

5. Foto copy Al<la Surat Kuasa No. 16 tanggaJ 22 Mei 2012, dibuat 

diladapanH.Marwansyah Nasution, S.H., NotarislPPAT di t.1edan, antata H. 

11\vao Naslp, S.E. kepad& Muhammad Zuh<fl Mel, Cllbuat dihad(4')all 

H.Mal\vansyah Nasution, S.H .. Nocans/PPAT di Medan. Selanjutnya di:sebut 

Buk.ti P·S: 

tl. Fo10 COfJY Akta Pc11kruatt uo1uk Joid Bell Nomor 17 1aogoa1 22 Mel 2012. 

ama1a H l rwan Nasip. S.E. (Penggugat) dengan Muhammad Zuhci Arief 

(Tergugat), dibual dihadapan H.t.1arwan$yah Nasution, $ .H,, NotaristPPAT 

d1 MCClafl. 5eltlllfUlllya diSeDut Bukti P-6; 

7. Foto oopy Alda Sura1 Kuasa Nomor 18 tanggal 22 Mei 2012. dibual 

dihadapan H.Mal\vansyah Nasution. S.H .• Notarls/PPAT di Medan, antara 

H, l tVf!l.I' Nas!p. S.E. kcpada Muhan,mad Zuhdi Ariel, dibuat <llhadapao 

H.Marwansyah Nasution, S.H., NotatislPPAT di Medan, Selanjutnya disebut 

Bukti P·7; 

a. Folo copy A.kta Peffillndaf\an da1l Peoye<alu1J\ Mak Oo1igan Gatloll Rvgl 

NomOf 19 tangqal 22 Mei 2012. antara H. IM•an Nasip. S.E. (Penggugat) 

dengan Muhammad Zuh(li Anef (Tergugal), dibuat dihadapan 

l'M.\'lmM JBdclrl 3l he.Wl?M Ptlnm.ti PeRJat8 GugatMNomor 2541Pdf.G12<123'PN ,.~ 

___ ,.._ _ _,, ______ .... __ ......,.., _________ .. ..-_ ....,_........, ______________ ..._ ____ ,,,,, ____ ,,,,_ __ _ 
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H.Marwansyah Nasution, S.H .• NotaiisJPPAT di Medan. Selanjutnya disebul 

Bokti P.S: 

9. F0to copy T&lda Te1in\A Yb.I~ dik.el.lafk.an H Mar11ar1Syah NasutlOn, SH. 

Noanls Oi Me4an tani!')081 22 Mel 2022. 1-nenya.takao 1e1ah menerirna alas 

hak 1anah dati H. rrwan Nasip, SE, unwk dUakukan cetc t>etsih, 5e4anjutnya 

disebu! Bukti P-9: 

10. Foto copy 1 (Satu) lembar Cek Sank Mandiri No. EZ 452121 

tettanggal 30 Mei 2012 dengan nifai Rp. 2.075.CXlO.OOO (dua miiar tu;uti 

puluh lim~ juta 1upiM) dari Muh~mrnad ZuhCJi Ariel {Tc1gu(>al) kCpada H. 

trwan Na.sip, S.E. (Penggugal) Sie0&!)31 pembaylvan ij81l{I m«kll 50% dM 

total harga tanAh s;ebagalnuina yang 1e1tth dls,epak,all daiam Aleta Perjanpan 

Jual Beli No. 15 tanggal 22 Mel 2012. Selanjutnya disebut Bukli P· 10; 

ll. Foto copy Surat Pernyataan Penolakan tanggal 13 .h.rli 2012 dari 

PT. Bank Mandi1i (Persero) Tbk. KCP Medan Makro Bisnis yang 

men)'nlilk<ln Penariknn Cek tanggal 30 Mei 2012 Nomo1 EZ 452121 

NC»nll'aJ ~p. 2.01s.ooo.ooo dclaJ< c.lapru dicalrk.an c.lcngrul alas.AA Re-Jccnln(I 

Giro No. 106·0009961660 0i1as narna t.1 Z1.lhdi Arlet (Tergugat) suctaJl di 

TUTUP, Selanjumya disebor Bukti P-11; 

12. Foto copy dari foto copy Laporan Polisi No. LPl327/lllt20141SPKT 

tanggal 14 Maret 2014 atas nama Pelapor H. rrwan Nasip, S .E. (Penggugat) 

1entang dugaan tindak pidana penipoan dan atau penggelapan dengan 

<lJgaan To1sangka ataS nama M, ZOhdi Aricf (Tcrg09al). SClar+Jlr1)'t\ diseb.tl 

8vkli P~12: 

13. F-010 copy dart 1oto copy Suta.1 K~etal)an KapoJtesta Me4an 

Nomor S.Tapt639·bNllll20L7/ReSkrim 1entang Penghenlian Penyldikan 

1anggal 03 Agustus 2017 dengan alasan lidak cukup bukti merupakan tindak 

pidana. Sefanjulnya d'ISE!bu'I Buk.ti P-13; 

14. Fol<> copy dari lo<o copy StNal dmi Kapol1e$'1a Medan Nomo1 : 

816760MIV2017JROS1c1im, tanggai 07 loquS{US 2017. PC1ihaJ 

PemDe<itahlJ.N'I Pen()llenW!fl Peoyl(llkt:i•l , cniujukan kepacla H. 1rwa11 Nasip. 

S.E (Penggugal). setanjutnya d!sel>ul Bukll P·l4; 

Keseluruhan bukti surat tersebul, Clibeti materai secu<upn~·a dan t~h 

dicooold<an sesoai dengan aslinya, kecua!i bukti sura1 P-2, P-3. P·l2. P-13 dan: 

P-14 aslinya tidal< dapal diperlihatkan dpersidangan. Kemudian fotocopy bokti 

sm~l tMSebuc dil&npirk.an ke-dalom be1kas perk.ala, sednngkun aslinya: 

Clike1nballk:An kel)atla Kuasa Pe1Xr.}ugru: 

- -------... .---··-----------.,...------______ ......,._ ___ _..., ________ .... _ .. _______ _ 
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Menimbang, balma selain bukti sura1 tersebu1 clia1as (fimana Pe119gvga1 

juga 1elah mengajukan 2 (dua) orang saksi yaitu saksi Safrimal Tanjung dan 

.saksi Abdu1 Rahiln yang dideng.ar keterangannya di bawah sumpah 

sebaga.itnana l t'!rtuang di datam B¢rita Acata Sidang te-rtanggal 22 Juni 2023, 

Menimbang, bahwa Pe:oggugal telah nleogajuk.M Kesimpu&an 

(Konklusa) pada tanogal 13 Juli 2023 clan selanjumya mohon putusan: 

rv1enimba119, bahwa untuk mempmsingl(at uraian pu1usan ini, maka 

segala sesuatu yang terjadi dipersidangan sebagaimana termua1 dalam BEMita 

Aca.rtt Pemeriksaan Per1tara ini dianggap telah 1ernlua1 ®n rt1(!1upakan satu 

kesatuan iak te<pisahkan dengan purusan lni: 

Ten1anq Peqjmbangan Hukum 

Menimbang, bah\\·a adapun maksud dan 1ujuan gugatan peng9uga1 

adalah sebagaimana tersebut diatas; 

Menimbang, bah\va alas gogatan Pengguga1 yang demildan kendatipun 

k.topada Tergugat don Tu1ut Tergugat t&h cftbetl kesempalan dan 1uar)g wakru 

yang wajar Clan patul sccara hokum guna menanggapl tetmasuk kemungk)nan 

me1nbantah daiH:Udil gugatan penggugat semuls tentunya denoan segaia 

konsel<.\J\\•-ensi pembuk1ian yang terkait dengan itu, namun riclak menggunaka.n 

haknya dimaksud bah.kan Tergugat dan Tunn Tergugat tersebut just:ru ridak 

pemah datang rnenghadiri persklangan kendatipun teiah dipnnggil secara patut 

dM sah monurul hokum: 

Menln1bang, bahwa watau juga faktanya Te(guoat Clan Turut Tergugat 

tidal< pemah hacJir cfipets.idMgan serta mempergunaka.n hal<nya untuk 

menanggapi gugatan Penggugat sena adanya ketentuan yang menen1uk~ bia 

suatu dam gugatan tidak dibantah maka larrya mengakui 1entang kebenaran 

datil yang dernikian, namun Maf(:'U:s Hakim berpeodapa.1 kalau hill 11u Uct.aklah 

bersllat scrta merta akan 1ecaf)I' dlperk.lkan pembuktlan yaog bcrsi:f<>.l laktual 

serta memlllkl nNal pe1nbuktkm secara yuriclts i0tmal ct.an meteril guna 

menen1ukan seberapa jauh Pengogal dapa1 membukljkan dali gugai.an 

tersebut: 

Menimbang, bah•Ha bila memperha!ikan dan mencermali gugatan 

PeoggugaL se1ouJa maka ~ subsuunif uilah roendt\lilkal'l yang rmda 

pOkoknya : 

I . 6ahwa Penggugat teisetxst me•niliki 3 (tlga) biclang 1anah daiam sa1u 

hamparan yang tidak terpisah, masing-mas.ing: 

a} Sebidang tanah berilrut segala sesuaw yang ada diatasnya sell.las 

± 11.178 m2 (sebelas 1ibu serralus 1ujuh puluh delapan rnete1 pe1segi) 

H8'8matt 20 <la.ti 3 1 hdlclm8il Pw.san Pt!'l'l'Mrd G<;gillati Nomor 254/Ftt Gl2023lPN M<kl 

__ ..,~.....__on.o __ ............ .-. .... _____ _... ...... f\;/.;'9 ................ ,..__ ___ , 

-"""-.. --._ .. __ _,..._...,~ ... ---------·--............... __ ltow ___ ....... _ _ ,.., ______ ,..,_,,__ .. _ _.._,..,, ___ ..,....,....._..,..._..,..._...,_ ...... _~ ... -
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yang te11et:lk di Kelu.--1ahan Rongi.'ls PrMu, Kecamalro'l Medan Marek111. 

Kota Medan setempa1 dikenaf dengan Jalan lllng sesual dengan 

sertifikat Hak Milik n<>mor s211 ~uas nama H. tr1J~u' NaSllC>. s.e. 

tsrdaharl dibukukarV diterbitkan pada Kantor Pertanahan Kata Medan 

pada tanggal 20 Januan 2009 dengan Surat Ukor nomor 621JRengas 

Pl.dav/2000 ter1A11(1gal 09 Jvli 2008: 

b) Sebidang lal'lah berikut seg.aja sesuaw yang ada dfatasnya sebas 

± 5.263 m2 (litna rlbu dua ratus en.am puluh tlga me(ef persegl) yang 

tctletak di linokunoM I. Kelu1ahil.n RCl'lgM P\Aau, Kcctiini.\~n M003in 

Marelan, Kota Medan sesuai defl9M surat Pelepasan Tanah dan 

Bangu.nan seti.a Tanaman nomot 593.8l/07181SPTBTIM.MN112008 

yang dilegi.'llisasi Camat Medilll Mauttan ta~ OS Juni 2008 denoan 

BeMa Acara Penguku'an Tanah tanggal 30 Mel 2008 yang diketatu 

K~ K~h~n Rell!)&$ Pulal1, oecigar1 bata$•ba1as IM~h sel»!)8ii 

bl?rikut: 

• sebelah uwa berba1as dengan ta!\ah H. Jrwan Nasip, 

S.E.•···---145.-43 m; 

• Sebeiah Seta.tan berbatas dengan tanah M.Azir······ ·····-1'11.00 

m: 
• ~lnh nmur OOrbatas dcngan 13nah M. Azi1 ·······-- 49,50 

m: 
• set>elah Barat be.'lba1as dengan pa1lllBGR - ······· .. •• .... - 24,00 

m: 
c) Sebidang 1anah befitut seqala sesuatu yang ada diruasnya s8Jas 

t 2.849 m2 ((h,1A fibv <1e1apan te.1us empar pvluh $ernblNI ~P.1 ~} 

yang ter~¥. di lingk.ungan I. Keturahan RenQaS Pulau, Kecamruan 

Medan MarESan, Koia Medan sesual deflgan Surat Petepasan Tanah 

d:rn 81\ngunan $et'la. TMaman nonlOf 593 83'077VSPT&TIM.J.W\12008 

yang dilega!isasi Cama; Meda11 Marelan tangr,Jal 19 Joni 2008 de09Cln 

Berila Aca!a Pengukuran Tanah tanggat 05 Jun! 2008 yang d!ketahui 

KCJ)<lila i(ellnJ'IMI Rel'l!)a.S Pul~u. 6ef'lc.IM !Mtas·batas WIM SCbl'!)al 

berikut: 

-set>elah Ulara be1ba1as dengan tanah Hasan Basrl-·· .. ·- 90,00 

m: 
.SebaJah Se!atan bert>atas dengan tanah llWan NaSlp. 

s .E.--··---···85.30 1n: 
-Sebalah Tsnur berbatas dengan canahArid;ar ldar ...... 40,00 m: 

Hl!lam111? 2J d!llJ 3J h:lb'M'l Punt.l;nn ~m Guga'N! fiomof 254/Pdl.Gi2f12':l'PNt.ldr! 
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.sebelah eara.1 befbats <1en98n pa111 ----········25,00m; 

2. 8ahvia terhadap 1anah 1ersebut oleh Peoggugat telali membua1 

kgsup~k.at~n dillam bcntuk P(:1jMji;i11 Juat Boli drui Su1at KuMa d~11 

Te<guga; yang pactit lnllnya Te<909&1 menyatatan kesedlaan11ya untuk 

membeli seluruh tanah itu dengan pembayaran berupa Cek Bank Mandiri 

senilal Rp.'2.075.000.000,00.· (dua mi!iar tujuh puluh fima juta rupiah} dan 

vn11,,1k lu,.1, sebe\an <Ma1c:~11<&n peivnasan tna)<a seiuruh sura•·S:l1fat ha.I< 

kepemil!kan taoah dimaksud Oleh Penggugat diserahkan kepada Turut 

Tergu9a1 selaku Noouis/PPAT dengan kesepakatan akan disera.t*an kepada 

Tcrgugat setclah dil8'1ul<an pcluoasan seea1a ~e~ruhan: 

3. 6ahwB 1ernyrua k.e'lika Cek itu d1Ca!r1<an pad!\ Bank Mandiri maka Oletl 

Bank Mandiri melakukan peoo\akan dengan alasan kecidak tersediaan dana 

Tergugat dicla&amnya dM unlulc iW Sank M{lfldirl mefigeloarWi Su1<'1l 

Pernya.l8an Peoolak;an 1enangga1 13 Junl 2012: 

4. Sahwa lwena adanya penolal<an Bank Mandiri dimaksUd seianjutnya 

Penggugat menemui Turut Tergug.at untuk. mengrunbil kembali selu1uh su1at 

hak lcepemilikM tailab semuia. namun <>leh Turut Te<9VQa1 menga.tak:Nl 

kal<W seluruh surru dimakstld telah dlsera.hl<an kepada Tergugat padahat 

kesepakatan awal. &oral bukli kepemilikan tanah itu baru diserahkan Turut 

Tcrguga1 li:<:pada Terguga1 lt;)lruJ sud.1.h t'd3 pelvn\\$&\; 

s. 8ahw11 lrenludlan Penggugat berusaha menemui Tergugal umuk 

mengambil surat alas hak kepemilik.an mnah tersebut. ternyata Tefgugat 

sudah tidak ada l<!Qi dit&m(h"l.t bat*on sud$! melal'ik."ll1 difi sa~i sek.ruaoq; 

6. 8$\wa <fan uraian cliat&$ mak3 secara yurl(lis s:e-sungguhnya Ter9uga1 

dan Thro! Tergugat telah c:ukup 1erbukd melakukan perbuatan melawa.n 

huk.um yang merugikan kepen~ dan hak Penggugat yakri deng<lll 

sengaja le4Ah n'elak.IJl<an Jval beli ta/\M ya•'O dla.ncSMI C.1engar1 <:ata llJ)O 

musliha1 a.tau penipuan sebagaunana diatur dalam ketemuan pasal 132:1 Jo. 

1328 KUHPerdaia. karena ilu beraJasan bila ~I menuntut untuk 

pe1tlbatNM kcsepakatM ju~l OOli itu stn\'lmerYyatak.an tidak sah S«Ma 

hukunl seluruh Akra Jual 8$ dM surtu Kuasa yano rerjadi anwa 

Penggugat dengan Tergugat yang berhubunga.n dengan jual bef tanah a 

quo: 
1. &IJ'Wn.l {enlunya <Jeoot\l'l letah bataJtlya ata~i t:iaak sahnva 1ua1befi1anatt 

a quo maka betalasan hukum ~ bila Penggugat dinyalakan sebagai 

pemilit( yang sah atas lana.h dimaksud dan memerinlahkan kepada Tetgugat 

.. ----~------... ----·----,....,...... .. --.... -_..., _____________ ,_ .. _____ ....... _________ ,,, 
_._. ...... ____ ____ .... _____ , _ ______ _, _ _ _ __ N_ 
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dan Tu1ut Tergugal untuk segera meogembalikan seluruh su<at-surat Laoah 

illl kepada Pengugat: 

Menimbang, bahwa terhadap dalil guga!an P~ngguga1 yang demikan 

ma.Ka sebelum san1pai pada sualU 1<esin1pulan terhadap terbukli a1au tktaknya 

dalll gugaia11 Pe-ngguga1 ~fsebut rnaka Majelis Ha!OOl n1emandang perk.I ur)llJ.k 

monilai bukd-bukd yaog telah dlajuka11 Pe-1l99ugat dala.rn psoses persidangtu'l 

pec1kata a quo: 

Moninlbang, bahwa blfa mcmpe1t~tikan buk:U P~nggugat cenancsa P.1. 

P.2 Clan P.3 1naka socafa 1egas dan }clas dalam keseluruhM somt buktl ltu 

d1sebulkan Ha.fl lrWan Naslp sarjana Ekooomi (Pe-nggugat) sebagai pemn11< 

yang sah CSM delak acta 1ercata1 cJalam ternbaran perallllan hak kalau tanah ltu 

suoah a1au pernah dlallhkan k:epada orang tain «t<nlasuk k:ep&da Tefgugat 

denQan cara apapun, bahkan dad ketetangan saksl Satrlmal Tanfung cJan Abdul 

Rahim yang C!lpetkual dengan fakla dati hasil perslClangM penlerlksaan 

seu~mpat le<nyata kes~ul\lhan tanatl ltu masih dikuasal clan dlkelola oteh 

Penggugat 

Men1nlbang, bahv1a setanjutnya ctengan memperhatikan bukti 

PenggLJgat tertMcla P.4. P,5, P.6. P,7 clan P,8 maka terbul«i climana antara 

Pen99vgat clengan Tergl.1gat telah terjacli l<:ata sepakat untvk melakul<:an ju.al beli 

tanah obiek pert<.ara dimana Penguga1 sebagai Penjuat clan Tergogat sebagai 

Pembeli, namtm <lalam sura1 atau ('lkta perjMjian jua.1 bell <limaksud n1asih 

dala.m1ataran kesepakatan melakukan jual beli dan beklm dilakukan 

pembayaran sehingga kesempurnaan da.ti penlcatan dan perbuatan hukum ilu 

digantongklln pada syara1 bia telah ditakuka.n pel.snasan. Namvn unu,1k 

menunjukan itik.at baik dari kesepak.a1an demOOan maka kedua belah pihak juga 

menyepakari bahwa sesaat setelah ditandatangani akta jual beli itu maka 

$eluruh asli dari surat·sura1 kepemilikan tanah diserahkan kepada Turut 

Tergugat yang nantinya Turut Tergugat menyerahkannya kepada Tet'gugat 

setefah dilakukan pelunasan pembayaran (bukti P.9); 

Menimbang, bahv1a sebagai bukti keseriusan dari kesepakatan jual beli 

itu maka oleh Tergugru menye1ahkan selembar eek Bank Mandiri No. EZ 

452121 tertanggal 30 Mei 2012 senilai Rp.2.075.000.000,00 . .(dua milyar tujuh 

puluh lima juta rupiah) sebagai pembayruan sebahagian dari jual bei tanah itu. 

lalu oleh Peoggugat menenmanya dan melakukan pencairan pada Bank Mandiri 

KCP. Me-dan Makro Bisnis pada tanggal 30 M(!i 2012: 

Menimbang, bahwa ternyata setel<\h dilakukan pec::airan dana 

sebagairr1ana disebutkM dalam eek Bank mnndiri cimak.Sod muk'a oiet1 Bank 

Habmati 23ddll 3J ha~> Pul11S8t> Perdlll8 Qigllt81> Ncm01254/Pdl.G/2<123lPN Mdll 
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Mandiri KCP. Medan Makto Bcsnis melakukan peno&akan dengan arasan bahwa 

dana pada rekening tecsebVL sudah di TUTUP artinya rekening yang dimal<.sud 

oleh Tergugat sudah ddilk aktif tagl bal\k.rul .sudah c1t1u1up Ofeh Bank Manc.lltl 

(bukti P.\l); 

Mooim.bang, bahwa sesual dengan kesepakatan semula dlmana biJa 

Tergugat ingka1 dengan pembayara.n pembelian tanah a quo maka Turut 

Tergugat akan mengemballkan kepada Penggugru seluruh surat asli bukti 

kepemlltkan tanah 1ersebut, dan untuk itu Peoggu9a1 1nenemul Turut Terguga1 

dengan memperlihatkan svrat penolakan pencairan eek yang cfiserahkan 

Tetgugat dan nle1Yun1a kepada Turut Tergugat agar mengembahkan seluruh 

surat asli kepemilikan tanah milik Penggugat dirnaskud; 

Meoimbang, bahwa setelah Penggugat mempertanyakan dan memfnta 

kepada Tu1u1 Te1gugat untuk mengembalikan seluruh asli surat latl<lh itu maka 

temyata oleh Turut Terguga1 menyatakan k.alau seluruh asli surat tanah itu telah 

dise(al\kan kepaela Tergugat yang aitinya tindakan Turut Ter'gugat bel'S<lma. 

sama dengM Tergugat yang demikian sebagai pen9ingkaran ldausula dari 

kcsepakatan yang dipe<janjikan semu.la selanjutnya atas tindakan Turut 

Tergugat tersebut selanjutnya Pen9guga1 berusaha mencari keberadaan 

Tergugat namun sampal sekarang Tergugat stldah ddak tagi dlketahul 1empa1 

linggalnya; 

t.~enimbang. bah'."a dari serallgkaian takta hukum cliatas maka sanga1 

jelcls bHa kosopakatan juaf be.II o.1nara Penggugill OOngan Tergugat yang 

kemudian akta clan surat kuasa teri<ait r;tengan kesepaka1an itu di.tuatkan o!eh 

Turut Tergugat selak.u NotatislPPAT, sesungguhnya secara yuridis normatif 

dapat dipandang sebagru bentuk dan cara-cara yang dilakukan Tergugal 

dengan ctukungan Turut Tergugat untuk melakukan tindak.an 1ipu musfihat a.mu 

penipuan dengan pros&s yang s-eakan-akan beoa1 dan Sall u1nuk tujuan 

menguasai tanah milik Penggugat 5ecara mela•Nan hukum. Tenwnya dengan 

eata tipu mt1s1that yang demiklan maka sangat beflas..in hukum bila seluruh akta 

jual beli dan surat kuasa terkait dengan tanal1 objek pe1kara sebagaimana 

dfmaksud dalam bukti P.4, P.5. P.6, P.7 dan P.8 haruslah dlnyatakan tl:dak sah, 

bdak n1eogikat dan tratat oleh karena hukum (vlde pasat pasal 1321 Jo. 1328 

KUHPerdata); 

Mooimbang, bal,·Na dalam P"''ke1nbangahoya sebagai1llana do0rangka11 

Pengguga1 dalam persidangan yang dipetituat oleh ke1e1angari saksi semula. 

temyata dala111 suatu wal<.tu yang sudah 6dak dapar dltnga1 lagi maka tanah 

sebagai obfek perka1a a quo didataogi oleh pelugas ukur tanah kanto1 

H.Wman Z4 ctari 31 Jt.i(tlfoao PUl.US<JtJ Pe1da1a GuoarAA NoillOI' 2S4/PcltGl2023t'PN Mekl 
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perWllilhM lcota Medan untvk rnclajcukan pengukuran ~ toiu<m akan 

dilakl.lkan transaksl jooJ beli. Oa!am keadaan yang dem!ldan rnaka Penggugat 

aw 1nr()ffl'las1 K.epa1a Lingk\Rlg:afl se1empa1 me«1a1ang1 pe1ugas ukur te1$ebu1 

sambil rtlE'~k.an selu1uh ~eadaan yang terkait dengMl lanah <imaksud 

dengan mempet11hatl<an seluruh dolO.lmen akta 1ua1 bell dan surat kuasa antara 

Pen!J!)lfOAl CICll!Jan Ter·!lt•!J&I berlku1 bol(1i pen!Jh'!)~t'11l t1a1i kesepaka,tan ilv. 

Alas OE!f1Jelasan Penggugat maka oteh petugas ulaM tanah kan1or penanahan 

kota Medan meogtlefldkan t<egla1an penglit(uran tanah 1etSeb111 csan 

mtn')'c1ahke1n ke~ Pcnoo!Jl);ll M li 54rtili~ H1.1k Millk. nomor 5211 alt!.$ n~m\O. 

H. lrwan Nasip, S.e (Pengguga.1), sehingga atas penyetahan sertifikru drnaksud 

maka saat hi asli sura1 tal'\ah otliek ~ara yang masih <Mi:uasal oleh Terguga1 

ndolM Sumi Pelupnsan Truinh d«n Btmgunan sorta Tonruni'l/1 nomo1 
593.83to718/SPTBT/M.MNll2008 dan Surat Pelepasan Tanah dan Bangunan 

$t(tft Tana1nan norr.QC 593.83/0771/SPTBT/M.MNl/2000, 

Menimbang. bahlVa setu1ul dengan fakta '1ukum dimruia a;!(ta juul bei 

dan surat kuasa ~ bell tanah ot>jek perk.ala ant.ala Penguga.1 detigan Tergugat 

dinyatakan tidak. $~h. lidak me~a1 (lal'I ~1 01e11 ka1ena t'v.lkum se1ta 

ken)°ataan kalau tana.h a quo tetap befada dibawah penguasaan Pmggugat 

ma.ka maxa beralasan hukum blla han>·a kedua a.c:ll St.Wat kepemllikan tall8h 

dii\tas (Sun\I Pel<.'(J:)$Un Tnn~h dan Bt\n!Ju•'lan :;Cfta Tanan1w1 fl(l(no1 

S93.83i0718JSPt BTIM.MN1(2008 dan Surat Pelepasan Tanah dan Bangunan 

sena Tanaman nonn 593.83t'OnllSPTBTIM.MNll2.000) yang harus 
dikf;lmbalik..,n TerQUgat kepada. Pe~; 

Menimbang, bahwa dengan telah teft!uktinya Tet"gugat tidak. memenuhi 

ktsepakatan $el>&gama:na ~njikan semula bahkan 1t!ltitla1 clM 1erbUkt1 

T~gat yang diduk.ung oleh Turun Tergugat deolJan ca1a lipu mus!ihal a.tau 

penipuan hendak menguasal 1anah mllik Penggugai secara melawan hukum 

~a seet11tl yuridiS 1orn• TetcJU(lat dan TUf\lt Te«Jl'.l(Jat te1$eb\1t letall 1c1bl1kli 

mefakukan perboatan mefawan hulwm oleh karenanya sena merta PenggUQal 

ha1ustah ~ang telan bertlaSI membUklikan dalll gugatannya; 

MenirnbMg, b&iwa otch k;ai'Cf'l~ Pen!'JiJU0.1.1 teltih befha.sil niembutcbkon 

dalil gugar.annya sebagatmana dipertimbangkan dalt berbagai fakta hukum yang 

dlk-e<nukakan rJlaUIS ma'lia selBnjtJ111ya Ma¢1i$ hak:eln akBn metnpen1n11langf(Bn 

pctitum gug<ttan ~gug<tt Uftlul( ~ menyimpu!k.<ln seberapa J<l,Utl gugatan 

pengguga1 semula dapal d1te~ma dan dikabulkan; 

Meniml)ang, bal\Y1tl men<Jen111 pe111um pena1na 9ugatar1 mak-a akan 

ditl.!flCUkan s.e.telah dP!ftimbangka/l seMrut\ pqtitum gugatan Peoggugat karena 

Hl!lllm111? 2'5 d!llJ 3J h.'lb"M'l Punt.l;nn ~m Guga'N! fiomof 254/Pdl.Gi2f12':l'PNf.ldr! 
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dan pertlmbaf19.an dlmakSud Akan ie11iha~ ap.Uah gugatan Pengguga1 dapat 

dikabulkan se!Ufuhnya ataupun hanya sebahagian: 

Menimbang, bil.hvm metl!Jenai pe6tum kadua gugatan maka 

sesun~lhn'ytl. Clari ral'.lgkaian lak1.t1 lluklun sel>agailn&•'a 1erutt11 diatas yang 

membt.Jk!Jl(an iergogat yang perannya dldukung Oleh TUM Tet'gug&t celah 

melakukan pengingkaran atas selutuh kesepakatan ;uat beli tan.ah a quo dan 

dcngatt scgi.\l{I lii>u muslih\'ll all\U ponipua..n hecl<Jak nltnguasai tan~f'l ObiCk 

perkara maka secara yurldi$ 1elah tetbuktl blla Tergugat dan Tun.it Tergugas 

telah melakukan pert>ua1an melauran hukum. Karenanya pedtlJITI kedUa gugatan 

d<ipal clkobulkan: 

Menimba•' !'.J, l>N\'11a oleh karena pelilum k.eM Ql.JOalM yang 

menggambarkan essensi linier perburuan metawan hula.Im oleh Tergugat dan 

TuM Tergugat terkait dengan kesepakatan jual bei tanah objek per1<ara a quo 

dWI pong~ni<»• Wcain k.<tSQp\\ka~ dimaksud dongw1 tat{•·cata yi.'lng 

meltl\\'M hukum maka secwa mu1ar1s mui.andiS 1>era1asan hukum blla petlt\Jm 

kenga. kee1npa1 cian kelima gugatan dapat dikabutkan; 

Menimbang, bahwo oleh puwsan da!am peitkaJa a quo ditekilllkan pada 

silat pe1buruan nlel~vM l'uk\J.m ya•'O <lilakl1!0n oleh Te1gugai dan Turuc 

Tergugm dengan segala konseicuwensa hokum yaog meleka1 kepadanya maka 

patut dan waiar bila kepeda tergugat dan TurUI Tergugal wajib untuk tunduk dan 

patuh untuk mcla.kstlMf(an i:si putus.an, Ka1on<tnya pe:titum keenam gugatan 

dapai <hkabulkt'ln: 

Menlmbang, bahwa mengenal petitum ke1\.9Uh gugatan agar pU!Usan 

dalam petk.ara a quo dapat dilaksanakan tetlebih dahulu meskipun ada upaya 

huklu'l1 t>AAdillg, Jcasasi da.11 up~ya hl1k.u 111 lalM'ya (urtvoctta.;r biJ 
'IOOITaad)maka secara yuridis ttaak 1e1lalu meodasar karena Sef<Wl unruk 

menghindari pert>edaan pendapat menyangkut prosesual penyelesaian perkara 

n quo sam~ memiliki k.eill1nlan hulwm ynug t~tnp juga tetlmdop M'<ll putusan 

ya.no <Sefnlk\an f\al\IS dlC1ah1.1lul denoan k'~n J)Ausan ptOVISiOMI a.au 

terhadap putusan kepefdataan yang sebelumnya telah mempunyai kekuatan 

pasti ataupun mengeoai sengekata-senglteta hak l«!pefnilikan (bezilSrecnt) 

stlain men1.ano t1ipe1lul(an perset.vlvM e1a1i P~n Tinggi Olch lcrucnanytl 

petllum ketu}IJh guga1an harustah di1otak, 

Menimbang. bahwa oleh karena faktanya cimana tanah objek perkara 

maSiti telap bar.tr.la dibawnh penguasaan Penogugat dilll ISldak.an yang 

(likehe•l(la.ld vnl'Utc segera CIUM<saflakan Tergugal oan Tu1u1 Te,.gvgai Cla.lam 

putusan perl<ara a quo hanya sebatas perintah pe-ngembahan kedua asli surai 
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tanah mill< penggugat yai1u Surat Pelepasan Tanah dan Bangunan serta 

Tanaman nomor S93.83t'0718/SPTBTJl;!.MNl/2008 dan Swat Pelepasan Tanah 

dan Bangunan serta Tanaman nomor S93.83fOY71/SPTBT/M.MM12008 maka 

secara yuridis for~ pelitum kedelapan guga1an yang demOOan tidaklah relevan 

dan harus dltolak; 

Menlmbang, bahwa darl serang~n pertimbangan dlatas maka sudah 

let.M kalau pedtvm 9UQS1an Penggugat ddaklah $emuanya dapa. dll@bu!kan 

tetapl ac1a sebahaoian yang dltolak. 01en kareoanya petJtum penama guaa1an 

se1"u1a 1ic:tak. Clap.at dikabulkM setvruhnya 1e1api h~ sebatiaglafl ~: 

MenlmbanQ, bahwa oleh kareoa gugruan Penogvgal dikabulkM 

sebahagil\n ya1'1J 1ntcnbuk.tika1' k.31au Pengguoat tt JaJl be1h~il JttCn~uktikan 

dali guyatannya mt\ka soca1;;t mutatis mutandis pihak PCJoWugat berado padri 

pihak. yang menang; 

Menimbang, bahwa oleh karena Penggugat berada pada pihak yang 

menang maka biaya yang timbul dalam perkara ini akan dibebankan kepada 

rergu9ilt dan Turu1 Tergugru selaku pihak yang kalah dalam peftara a quo, 

dengan pernmbangan yang demikian maka serta merta petfrum kesembilan 

gugatan tentang ianggung jawab dan kewajiban membayar biaya pe1ka1a dapat 

dikabu!kan; 

Mengingar ke1ennJan PtlStll 1321 dan pasal 1328 KUHPerda1aJo. Pas.al 

l~ KUHPe<clata: sertl:'I pa.stll ·pasa.J (Ian keten~n pera:u.Jrtl.n perun(IAng,. 

ulld&nga.n Yfl" O berhubvngan Cleooan perl<ara. terset>ut; 

M ENGADl l. I 

L MC1lya1.a1<an putusan 001ai" l)(l{k'ata ln1 ianptl M<tltnya Terguoat dM 

Turul Tur·gu~I kendati~ 1elah dipMgod socara pawc dM S{tti mcmur\11 

hukum (vetstek). 

2. Mengabulkan gugatan penggugat untuk sebahugian. 

3. Menyatakan bataf atau tidak sah dan tidal< berkekuatan huk.um: 

a_ Akia Perjanjian Ju<d Beli nomor 15 tanggal 22 Mei 2012 antara 

Pengguga.1 dengan Terguga1 yang dibual dihadapan NotanstPPAT H. 

Marwansyah Nasuuon , S.H. di Medan; 

b. Sura! Kuasa nom0< 16 tanggal 22 fAei 2012 antara Pengguga1 

Clengan Terguga1 yang diibuat dihadapan No1ans.IPPAT H. Marwansya11 

Nasvoon. S.H. <ti t.1e1.1an: 

c. Al<ta Perlkal.M unu1k Jual Seti nomor 17 tanggal 22 Mei 2012 

at1tara Penggvoat oengtln Ter!lvoel yano ditluru c:llhMa.pan NotariSIPPAT 

H, Mal'Wa.Jlsyah NasuOOn . S.H. (Ii MecJM : 

Ha~ 27 rMlt 3J. ~ifJ Pva!SM Perdar<t ~Iii!/ M)fl!Ot' 254'~0!'l<n~f'N Md/! 
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d . sura1 Kuasa no.mar 18 1anggat 22 Mei 2012 an1ara Penggu{Jal 

dengan fe(Mtll yang dibua1 dihadapan NolarislPPAT H. Mruwansyah 

Nru;u6on. S H, di Madan; 

e. A~a Peminefa.han <Jan ptnye1tlhan Hak C>en{)&n GNl!I RuQI llOf'tl01 

19 langgal 22 Met 2012 antarn Pengg1J9al dent}CLl'l Terguga; yang dibuat 

dihadapan Notaris/PPAT H. Marwa.nsyah Nastr.ion , S.H. di Medan: 

4, Mcnyataktui PtogVQal atlu!M pemilk y{l!)g Sah alM : 

a . Sebldang ra.nall be-r.itut segala $e.Suaru yang ada dltuasnya ~ 

:t 11..178 m2 (sebelas ribu setratus tujuh puluh delapan meter persegij 

ynng terlotak. di Kelvmahan Refl9t'IS Pu!au. Kecamam.n Medan Mruelan. 

KOia MedNI se1eolpal clikena1 <l'enoM Jalan l!itlO se-sual <Senoan settlt11ttu 

Hak Milik nomor 5211 etas nama H. lrwan Nasip, s.e. 1e«1aftat/ 

ctitlulwkanl diterbilkan pada Kantor Pertanahan Kota Medan pada tanggal 

20 JMu:vi 2009 ~n Smal Ukur nomor 62lJR~s Pulau/ 2008 

1ertat'l'!)!)$I 09 M 2~ 

b . Sebidang tanah benkut segala sesuai:u yang ada diatasnya seluas 

± 5,263 m2 {Wna ribu dua mtus eoam putuh tiga meter persegi) yang 

te11etak di llngku•'Otlfl 1. Kelurahao Renoas Ptdau, Keeamat&.n Medan 

Marelan. Kota Medan sesuai dengao sura1 Pelepasan Tunah dan 

Bangunan serta Tanaman nolll()( 593.83/0718/SPTSTIM.MNl/2008 yang 

~iswsi Carnal Medan Mwefao tanggal 05 Juni 2008 dongan Serita 

ACa1a Pt'ngukur$ll T&Mh tafl90~ll JO Mei 2008 YM9 d!ke1ahul Kepa1a 

Kelurahan Rengas Pu!au. dengan batas·balaS 1anah sebagai berikut : 

• Sebelah Utara be1batas dengan tanah H t1wan Nastp, 

S.E.···-· ·145 ,43 m; 

• Sebelah Setatan berbaias dellgan tanah M. Azlr •••••••••••• 141,00 

m; 
• Sobelnh r.mur be1bnt.M dengan tnnnh M. AVr ···-- -· 49.50 

1n; 

• Sebelah Barar berbataS dengan panllBGR ·············- - 24.00 

m; 

c. Sebidttl'IO tanah benlc.ut scgrua se:svruu yang a<ia diatasrYyQ ~ 

± 2 .849 m2(rJua rlbu detapan ra1us e~1 puluh semb!lan ~e• 

persegi)yang terletak di Lingkungan I. Kebahan neogas Pufau. 

Kecamaw.n MedM Mi.velan. Kota Medan sesuai dang.on Surat 

Pelel)e;san T&nah d&n Bl'"'ouna.n semi TanamNt OOfflO• 

S9 3.83/077l/SPTBTJM.MNl/2008 yang di11P.9*asi camru Medan 
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Marel;)n ta11ggal 19 Juni 2008 dengan Be1ita A<.:W-il Pongut;u1an Tanah 

1anggal OS Juni 2008 yang diketahui Kepa.la Kelurahan Rengas Pulau, 

OOnGM ba1tis4.>atti$ tanah seb&gal be•ikl.Jt ~ 

·Sebelah Uta.ta 00.rba:as de"'IJ'lll tanah Hasan Basri - 90,00 m: 

-5ebalah 5elatan Del'batas dengan tanah 11\Vao NaSSp. 

s.E.······--·· SS.30m: 

-Sebalah Twnur berbatas dengan tanahN'idat ldar ··-··· "0.00 m~ 

-set>elah Batat berbalS dengan patlt -···············- - 25,00 m; 

5. M<itlghuk.um Tc1gt11J~l dM Tun.II Tor~ ~n ~ lnin ya.rig 

memperoleh perWtipan aiau penyerahan dari Tergugal t#ltuk mengembalik.ao 

kepada ~gu9ga1 berupa: 

a . SU.rat Pclepn:s;.i.n Tannh dari BanglJllM S4J'f1j) Tarwrmn nomo1 
S93.83!071BISPTBTIM.MiVlf2008 yang dilegalisas& camru Medan 

Marel{tn tMggal OS Jul'li 2008 detlgan Beriea A.Carl'.' Pe1,gukl.lffll1 Tan(lh 

tanggal 30 Mei 2008 yong diketahui Kepala Kelurahnn Ref'IQ<tS Putau: 

b. swat Pelepasan ranah dan Bangut\00 sens Tallaman nomor 

S93.83/077VSPTBTIM.MMl2008 )Wl(J dilef)31i$asl camat Medan 

Marelan taoggal 19 Juni 200EI dengan 8eflta l\Ga1 a Pengukuran Tanah 

1anggal 05 Junl 2008 yang dlketahul Kepala Kelurahan Rengas P\Jlau. 

6. M<:nghulwm lttgug&t dan Tun1l Te1ol•1Jltl u11t1.1k lvrKluk d~n paiuh 

terhadap puwsan perkara tn1: 
7. Menolak gu~1an Pengguga1 selain dan selebihnya. 

8, Menghukum T8fQugru d;:m Tutut TenJUg<tl unluk IT'lembl'yw biaytl da&clm 

petj<afa inl secara tanggung renteog yang sampai saat ini sepimlah 

Rp. 2.780.000,00 (Dua ju1a tuluh ratus ~n Pl*lh tlbv rupiah); 

Demikian diputuskan dalam sidang permusyawara1an Majells Hakim 

Pengad•lan Negeri Medan, pada hati 5elasa, taoggal 15 Agustus 2023, Oleh 

k.M'li ICNJ•'IO?t'•O WAtlfliU, $ .H., M.H .. seb3!)al Hakim Ketua. Or. $am'l3 SifetJar, 

S.H., M.H,. dan Man Yalli .• S.H.masing-masing sebagai Hakim Allggota. yang 

dltunjUk berdasart<an Penei.apan Ke1ua Peogaddan Negeri Mecan Nomor 

254.IPdt.G/2023/PN Mdn 1t1ngga1 3 ~I 2023. puiusan mana pa&. hi.vi se1~. 

tangga! 29 Agusius 2023 diucapkan dMan'I persidangan terbuka untuk umum 

oleh Hakim Ke1ua besena Hatdm·Heklm A0!)90la 1e<Seb1J1, yang d1baoiu oleh 

Resmitl.ti T~. S.H , M H Par1'!cra PenQ~witi ~a P~fVi'l.dilan Nttgari Medan 

sena dihaclin oleh Kuasa Hul<um Penggugat tanpa hadimya Ter~ dan Turut 

Tetgugat, 
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Hakim-Hakim Mggota, 

or. Sanna Siregar, S.H., M.H. Khamozaro Watuwu, S.H., M.H. 

Arf;,n Yan i, S.H, 

Panitera Pengganti. 

Re$mtafl Tarigan, S.H., M.H. 

Pecjngan R+aya: 

l.Biaya Pendaharan Rp 30.000.00 

Rp 150.000,00 

3. 0ngkO$ PalY,)!JI Rp 1520,000.00 

4.Panggtlan Koran Rp 1.000.000,00 

S.Pemerik'saan Setempat Rp. 960.000,00 

6.Matmai RP 10.000.00 

7.Reclak.Si BR IQQQQQQ 
Hl!lllm111? :liJ d!llJ lJ Nlb"M'l Punt.l;nn ~m Guga'N! fiomof 25if/R1t.Gi2f12':l'PN t.ldr! 
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Jwnlah Rp 2.780.000,00 
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