
RABI 

PENDAHULUAN 

Benda adalah !><!!!ala \Csuatu yang dnpat dimilik dan dialihkan. baik yang 

berwujud maupun yang tidak berwujud,yang tcrdaftar maupun yang tidak 

tcrdaftar.yang bcrgerak maupun yang tidak bergcrnk ) nng tiJak d:ipat dibcbani 

hak tanggungan atau hipolik.1 Tanah merupakan salah satu jcnis barang )'ang 

1idak be�crak.Hak alas lanah scbagai ..alah satu jenis bal milil.. "1!1g&l pent ing 

bagi masyarakat indonl�ia. 

Mcnurut Prof. Dr. wirjono Prodjodikom.SH men}atukan bnh\\8 ·• Benda 

yang paling penting. adalah J'annh. Seorang manusin tidak dapat hidup tanpa 

1anah.ia bcrdiri dan bekcrja �chari·htlri diatas tanah. Rumah 'ehagai tempat ia 

duduk, berbaring atau tidur diat:lS tanah.baranh makanan )1lllg tcrpcnting di 

Indonesia sept.'fli bera.<;.,mcmcrlukan 1.anah un1ul. tempal pcnanamannya. Tanah 

juga dipakai umul.. men)impan ma) Bl manll!>ia. 2 

Tanah mcrupakan satu·..atunya bcnda kcka)aan.yanng bcrisifat tdap 

dalam 1..eadaan)a. I hunpir dapal Jikatakan bah\\3 tanah tidak dnpat mu�nnh. 

Bagaimanapun lanah itu Ji,cr:ing,katakanlah tanah dibaknr atnupun dijatuhi 

bom,namun tanah tctap mcrupakan tanah sehingi.r.1 adanya nnggapnn umum 

I '>.fried. llU31U 114-1bu!!� SH�'-fHJlulum KchenJa:m Pcrdoi::J l'cncrbil lnd-Hill·{o, 

Jabna.2005. 
: Prof. Dr. wirjono PruJjodikuro,sll, f fulum l'cnlala 1 cnW!g Hal Aw 11cnJa, Pcncrhi1 l'T 

lnlcm:w.sa. lahun 11180, ll:tl.uruin 1 
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bahv.a. tanab mcrupakan bcnda,yang nilai hargan}a tiada tarnnya bagi i;e<;eorang 

pcmililm)a. 

Bedasarkan Surat Menteri Pcnanian I Agraria tanggal 8 Fcbruari 1960 No. 

Unda 9/1114 jo.SE Ocp.Agrari11 tanggal 10 Desember 1966 No.DPll/346/43/66. 

Pemerintah mcnganul asas ru:c�ie venikal (tegak lurus) untuk hak allls tanah 

yang sudah mcmilit..i sertifiknt. llSlb pemisahaan horiLontal untuk ha!.. allls tanah 

yang belum ada sertilikat.3 

Pcraturan Pcmerintah 'lo.10 tahun 1961 tenlllllg pcndaftaran llll\ah 

dill)atakan ba!1Y.a pcmbul..uan 'uatu hak di dalam daftar buku tanah Illas nama 

seseorang tidak mengakibatl.an orang yang kehilangan haknya Orang terscbut 

masill akan dapat menggugal halo. dari orang yang tcrdaflur dafam buku tanah 

sebagai orang yang bcrhak. Jodi pcndaftaran hak )'llng diatur di dalam pcraturan 

pemerintah ini tidak lah pos11if tctapi ncgatif.' 

Sistem pendaftaran lanah yang di pakai di �uatu negara tcrgantung pada 

a<;as hukum }ang di:mut nc:gara tcr-;ehut dalam menplihkan NJ.; aw lanahn)a.. 

Terdapat 2 mocam � huJ..um yaitu asas itikad baik dan asM nemo plus )Uri<;. 

Asas itikad baik bcrbunyi : orang }ang memperoleh 'l<.>sualu haJ.. dengan itikad 

baik, akan tctapi mcnjndi pcmcgang hak yang sah menurut hukum. Sistcm 

pcndaftaran ini discbut shtem positif scdangkan Asas nemo plu' yuris bcrbun;i : 

orang tidak dapat mengalihkan hak melebihi hak yang ada p.1dan)a. lni berarti 

I M:triam lloruo Badrul1.4mon.Mcnc:ari <;151rm I lulrum 8eada l':uional, Alumni. Bandung. 1933, 

Halaman 39 
' Badon Pcrtanahan Nasional, H1ml""""" >.'.ll)a I ulis. Pcndaftaran TmWI, 1111\f"I I llhun, lanpa 

l'�t. H"1amlu1 24 
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bahwa pengalihan hak oh:h )ang tidak berhaJ.. adalah batal. Tujuan asas ini 

melindungi pemegang h:ik )ang sebenamya akan selalu dapal mcnunlul kembali 

haknya ywig terdapat BUI\ nama siapa pun. Oleh karcna ilu.pcndaflran umum 

1idak mempunyai kckuatan bukti. Pendaftaran lllnab ini disebm sb1em negativ.5 

Seperti yang ditcgaskan di dalam pasal I 9 UUPA dalam pcnydenggaraan 

pc.�daftaran tanah dimal.sud tidal. akan dilakukan serenlal. untuk �luruh v.ila)al:i 

lndonesia.hak ini prak1i� 1idak mungkin oleh karena itu pemerintah 

mengemukakan bahwa dilakukan �ara bertahap. 

A. Peoegasan Dan Pengcrtian Judul 

Sebagaimana l111imnya suatu karya ilmiah sclalu diberi judul, )ang mana 

judul tersebut dapal diamhkun sccara garis besamya mengcnai topik pcnnasalahan 

yang ingin dibahas dalnm uraian uraian berikutnyn. Penulis dalam pcnyusunan 

skripsi ini 1elah memilih judul . �slSTEM PENDAFlARAN f"ANl\11 YANG 

BEL!J>-,.1 BERSERTll·IKAT lJNTL1< MEMPEROU'.H llAK KEBANO:\AN 

A TAS TA1'AH. Studi Oesa lanjung Sari Kecamaian Batang Ku is". 

Agar para pembaca tidal.; menimbulkan penaf,,iran dan J><.-ngenian yang 

beri>eda serta keliru 1cmadap judul tulisan ini. maka penulis aklln menguraikan 

pengertian judul tcrscbut sccara kata demi kata scbagai bcrikul: 

• Siste m cara I melOde yang teratur untuk mclakuknn scsuatu6 

• Pendaftaran • pc."rbuatan mendaftarkan I pencataUln nama. alama1. 

• Perihal mendaftarkan 7 

'. Ibid halaman :!'I 

6• Poernadarminui W. JS 1995. Kamus L'mum Bahasa lndoOC>la Pcncrt>it: llalai Pu.'81laka, 
Jakarta, Hlllaman 955 
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• Tanah 

• Yang 

• Bclum 

• Bers�Ttifikat 

• Untuk 

• Memperoleh 

• Hak 
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- Pennulrnan bumi atau lapi,an bumi yang diatas sel.ali 

• Kcadaan bumi disuatu lempal yang g�ng 

P�"t1Ylukaan bumi )ang di beri batas 

- P.:nnul..aan bum1 )ang 1�"f'bala, )ang di tcmpati suatu 

bangsa yang di perintahkan 5Uatu ncgara mau menJadi 

daaab' 

• Kaia untuk mcngatakan bahwa kata I l..alimat 

• Kat:i yang mcnyatakan bah\�a bagian kalimnl }ting 

beril..utnya mcnjelaskan kllta }Mg di depannya" 

Tanda f sural l..etcrangan ( pemyal3llll ) tcrtulis I 

tercctak dari orang yang berwenang yang dapat di 

pergunnkan scbngai bukli pemilik / ,uatu k.ejaJian.11 

- Scbab I alasan 

- Tujuan I maksud12 

Mendapalkan I mcncapai -,esu:nu dengan usaha 13 

,. I ·1·k" "cpunyaan m1 1 

1 K&1nu> lk1ar R4hasu lndor>C$ill. I Jbi Kchga. l:>..-pdi�na,. tlal•i Pu-iulut, Juk.artll 2007. halao1:in 
:z2<j 

'. ll>lu. ha1"man 1132 
•.11>1J. halaman 1277 

0• Ibid habm.la 129 
11• INd halum:in llJS2 
'. lbiJ. halaman 1249 
1• Ibid halaman 797 

''.I Nd hal.unan 1ft I 
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• Kebendaan 

• Ata� 

• Tanah 

• Sc.-..uatu yang berbubungan dcngan benda 

• Se5uatu )ang b..'!'llpa atau yang bcr..ifot b...,,dau 

Schubungan dcngan 16 
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• Pcnnulwln bumi atau lapisan bumi yang dim.as sckali 

• Kcadaan bumi disuatu lempat yang gcrsang 

• Pc:nnukaan bumi yang di beri bata� 

• P.:rmuluian bumi yang terbatas yang dit•'1llpati suatu 

ban�'WI yang di perintahkan suatu negara atau 

m • .,,jadi daerah11 

Jadi rnal..sud dari Sistc:m Pendaftaran Tanah Yang Bclurn Bcrscrtitikat 

Untuk Memperolch llak Kebcndaan Atas Tanah adalah latu cara pcmbuatan 

nama aiau alumat suatu lahan yang belum memiliki suml kc:tcrangan tcrtulis 

(sertiftkat tanah ) dari pcmcrintah s.e1empat,agar memp.:rokh sertilikat atas watu 

lahan untuk dijadikan milik I 1.epunyaan pribadi )ang mc:mpunyai l.cl.uatan 

hukum I kcpastian hukum. 

8. Al115an Pemilihan Judul 

Pada saat sckarang ini masih banyak kita jumpai di tcngah - tengah 

masyarakal penna."lllahan di bidang pertanahan. tcrutama \Uliln)a untuk 

memperoleh scrtifikat pcndaftaran atai; sebidang tnnah. Olch karcna itu banyak 

tanah - tanah di Indonesia )Ung belum terdaftar l.epemilikannya pada <;uatu 

inSlansi yang terkait ( Camat , BP!' ) untuk memperoleh kepastian hul.um. 

". Ibid. hal- 131 
16• Ibid. halam11t1 74 
"· Ibid. halarnan 1277 
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