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Dalam sualu proses untuk mendapatkan kredit maka kondisi yang sangat 
mcnjanjikan agar kredit yang dimohonkan tersebut dapat direalisasikan adalah 
perihal adanya jaminan, selain hal-hal lainnya yang mendukung seperti kelayakan 
usaha, dan lain sebagainya. Tanah sebagai objck jaminan menurut hak tanggungan 
memiliki karekteristik nilai yang berbeda apabila dihubungkan dengan keadaan dan 
lokasi lanah tersebut berada. Tanah juga akan bertambah nilainya apabila di alas 
tanah telah tertuang sebuah sertifikat yang membuklikan kepemilikan hak alas tanah 
itu sendiri. Sehingga apabila tanah 1ersebu1 dijadikan jan1inan maka nilai jaminan 
akan semakin tinggi serta terealisasinya konsep yang memungkinkan bagi kreditur 
untuk melakukan sita alas jaminan kredit yang dibcrikan olch debitur secara 
istimewa. 

Dalam tingkatan pelaksanaan pemberian kredit berikulnya maka dibuluhkan 
suatu da�ar yang kuat sehingga pihak kreditur merasa aman alas k.rcdit yang 
diberikannya kepada pihak debitur, terutama dalam pengcmbalian kredit itu sendiri. 
Dari hal tersebut maka dibutuhkan pelaksanaan pendaftaran dan pcnerbitan hak 
tanggungan sebagai suatu jaminan k1edit perbankan pada Kantor Pertanahan dimana 
lokasi tanab berada 

Pembaha�an ata� judul yang diajukan kekuatan daripada pclaksanaan 
pendaftaran dan pcncrbitan sertifikat atau tanda bukli hak tanggungan yang 
dipergunakan sebagai jaminan krcdit. dengan pelaksanaao penelitian pada Kantor 
Badan Pertanan Kota Medan. 

Yang menjadi permasalahan dalam pcnelitian ini adalah : 
1 . Bagai mana kekuatan peadaftaran dan pcnerbitan serti fikat hak tanggungan 

sebagai jaminan kredit perbankan pada Kantor Pcrtanahan Kota Medan 
2. Bagaimana kcabsahan penjualan obyek hak tanggungan olch bank yang 

dilakukan di bawab tangan. 
Sctelah dilakukan pengurnpulan data sccara kcpustakaan dan penelitian 

lapangan maka diketallui bahwa kekuatan pcndaftaran dan penerbitan scrtifikat hak 
tanggungan seba!,>ai jaminan kredit perbankan pada Kantor Pertanaban Kola Medan 
adalah scbagai suatu bagian yang tidak dapat dipisahkan dari kegiatan pelaksanaan 
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pemberian kredit kepada debitur dimana perbuatan-perbuatan di ata.� dilala1k.an untuk 
menjaga kcselamatan bank sebagai pihak kreditur. Pclaksanaan pcndaftaran dan 
peralihen hak tanggungan terse but waj ib didaftarkan pada Kantor Pertanahan, dan 
jika piutang yang dijamin dcng an hak tanggungan beralih kan:na cessie, subrogasi, 
pewarisan atau sebab-sebab yang lain, hak tanggungan tcrscbut ikut beralih karena 
hukum kepada kreditor yang barn yang dalam hal ini adalah bank Pcmbangunan 
Daerah Sumatera Utara. Dcngan demikian maka hipotesa pertama yang diajukan 
terbukti kebcnarannya. 

Keabsahan penjualan obyek hak tanggungan oleh bank yang dilalrukan di 
ba\\C tangan pada dasamya tclah diatur secara jelas di dalam undang-undang bale 
tanggungan. Tetapi meskipun dcmikian untuk memberikan kepastian hukum yang 
lebihjelas bagi pihak-pihal yang berkepentingan maka pencantuman perjanjian yang 
menentukan penjualan obyek hak tanggungan di bawah tangan pcrlu dibuat dalam 
suatu perjanjian kredit yang dimuat dalam satu pasal akad l.redit yang disepakati 
oleh debitur maupun krcditur. 

• 

UNIVERSITAS MEDAN AREA




