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ABSTRAK 

YUSl\IAWAR SIREGAR, NPM 10 833 0025, "Penentunn Pcndapatnn 
Pcrusnhaan Pengembang Real Estate Studl Kasus Dilinjau Dari Standar Akuntansi 
Kcuangan Entitas Tanpa Akuntabilitas Publik (SAK ETAP) Pada PT. Ira Wid)a 
Urnma Medan" (dibawah blmbingan Jbu Knrlonta Nainggolan, SE, MSAc scbagai 
pembimbing I dnn Bnpak Drs. llalomonn Situmornng, MMA sebagai pembimbing II). 

Peneliti ini bertujuan untuk mengetahui metode pengakuan pendapatan pcrusahaan 
pengembang rc:il estate. Perusahaan real estate mcnyelesaikan suatu pekerjaan membutuhkan 
"aktu lebih dari satu tahun. Untuk pekcrjaan yang dapat diselcsaikan kurang dari satu tahun 
ataupun satu periode akuntansi, tidak ada masalah pekerjaan yang harus disclesaikan lebih 
dnri satu pcriode akuntansi dimana laporan keuangan harus disusun· semcnlara pekerjaan 
belum selesai, masalahnya menyangkut pendapatan dan pembebanan biaya. Kesalahan dalam 
pembebanan biaya dan pengakuan pendapatan aknn menyebabkan laba yang kurang optimal 
Ada dua metode penentuan pendapalan dan laba yang biasa digunakan pada perusahaan real 
estate ini. yaitu mctode persentase penyelesaian dan me1ode kontrak selesai. 

Dalam penelitian ini, data yang digunnknn adalah laporan keuangan dan kebijakon 
management perusahaan Penelitinn ini menggunakan jenis penclitian deskriptif dnlam bentuk 
'tudi kasus. Data yang dip(roleh dianalisis dcngan menggunakan metode deskriptif dan 
komparatif. 

Temuan penelitian ini menyimpulkan Pengakuan pcndapatan pada PT Ira Widya 
Utama Medan 1elah sesuai dengan ketentuan berdasarkan SAK ETAP Tahun 2009 yaitu 
dimana entitas dalam hat ini adalah PT Ira Widya Utama Medan, telah mengalihkan risiko 
dan manfaat )ang signifikan dari kcpemilikan barang kcpada pembeli.PT. Ira Wid}a Utama 
'1,1edan dalam men) usun dan menyajikan neraca telah menggambarkan kesesuaian yang 
ditetapkan dalam Standar Akuntansi Keuangan Entitas tanpa Akuntabilitas Publik. 

Kaia kunci : pendapatan. Biayo. Metode Pcrsentase selesai, Mctode Komrak Selesai. 
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BAB I 

PENDAJIULUAN 

A. Latar Beh1kang Masalab 

Indonesia merupakan salah sa1u negara berkembang yang memiliki laju 

pertumbuban penduduk yang sangac tinggi. Pertumbuh:ln penduduk yang 

scmakin pcsa1 terutama dengan adanya prioritas pembangunan pada sector 

industri properti dan real estat. tel ah mendorong semakin banyakn� a 

perusabaan real estat. Seiring dengan laju pertumbuhan pcnduduk yang linggi 

maka kebumhan akan nunah. propcrti, tcmpat usaha terasa semakin dipcrlukan. 

Perumahan merupakan salah satu kebutuhan primer bagi sctiap 

manusia. Untuk itu. banyak perusahaan tertarik mengembangkan bisnisnya 

dibidang real estat. Perusabaan berharap bahwa perumal1an yang dibangunnya 

dapat memberikan layana.n-layanan yang dapat mcmbuat kchidupan manusia 

menjadi lebih nyaman. Oleh karcna ini perumahan harus didesain sc:dc:mikiun 

rupa agar perumahan tersebut mempunyai kualitas yang cukup haik dcngan 

harga yang dapat dijangkau oleh masyarakat. Saal ini perusahaan real cstat 

memenuhi kebutuhan masyarakat akan perumahan dengan berbagai jenis. 

ukuran don harga yang bervariasi. 

Ditinjau dari sudut akuntansi. bidang usaha real eslal.: memiliki 

karareristik fisik dan karaktcristik ekonomis yang berbeda dengan bidang. usaha 

lainnya. Pcrtimbangan lainnya yang membuat bidang usaha ini bt!rht!da adalah 

siklus opcrasi yang sangat panjang. Penyelesaian su:uu akti\ iut' 

pengembangan real estat untuk perolehan. pembangunan dan pengembangan 
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sampai produk yang dihasilkan siap dijual dan dipasarkan mungkin mencakup 

lebih dari sa!U periode akuntansi. Selain itu, masa penjualan sena penagihan 

produk real estat membutuhkan waktu yang lama. 

Pendapatan adalah salah salU akun yang sangai penting yang digunakan 

sebagai bahan pertimbangan dalam mcngambil kcpurusan. Olch karenanya. 

kcmampuan akuntansi untuk menjadi sualtl sistim infonnasi yang baik berkisar 

pada kemampuan akuntansi umuk memberikan konsep penentuan pendapatan 

yang1epal. 

Ada dua jenis pengakuan pendapaum dari penjualan barang danjasa: 

I. Pencatatan dilakukan pada saat penjualan direalisasiakan. 

2. Pencatatan dilakuakn sebelum penjualan direalisasikan 1etapi segala sesuatu 

yang berkaitan dcngan prosedur penjualan telah dilaksanakan. 

PT. Ira Widya Utama mcrupakan sebuah perusahaan yang b�rgerak 

dibidang dalam jasa pengembangon Real Estate. Dalam mengerjakan proyek 

perusahaan membuti.lhkan waktu yang tidak sedikit apalagi jika volume 

pekerjaan besar. maka perusahaan tidak dapat menghindari kemungkinan 

mengerjakan proyek pcrusahaan lebih dari satu periode. Temunya ha! ini akan 

mempengaruhi proses pencntuan pcndapatan dan laba. Pcnggunaan 

pengukuran pendapatan yang salah dapat mengakibatkan kesalahan dalam 

penentuan laba, yang akan menyebabkan laba terlalu besar atau terlalu kecil 

pada suatu periodc akuntansi. 

Sebagai perusahaan yang dianggap tcrmasuk dakun cntitas tanpa 

akuntabilitas publik. kebijakan akuntansi pcrusahaan berpedoman kepada SAK 
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