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ABSTRAK

TINJAUAN YURIDIS TERHADAP PERJANJIAN SEWA MENYEWA
KIOS PADA BANDARA POLONIA MEDAN
{Studi Kasus Bandara PoloniaMedan)

Oleh:

AYU MIRANTI MAYANGSARI
NPM : 08.840.0216

Kios pada Bandara Polonia Medan adalah merupakan milik dari PT.
Angkasa Pura I[ Meden Penyewa pada dasarny2 mengadakan perikatan
perjanjian sewa - menyewa dengan pihak PT. Angxasa Pura Il Medan. Dalam
perwujudan perjanjian terscbut tentunya ada aspek hukum perata seperti bentuk
perjanjian, kesepakatan para pihak dan lain sebagzinya.

Definisi perjanjian telah diatur dalam Kitab Undang-fJndang Hukum
Perdata (KUH Perdata) Pasal 1313, yaitu bahwa perjanjian atau persetujuan
adalah suatu perbuatan dengan mana satu orang atau lebih mengikatkan dirinya
terhadap satu orang lain atau lebih. Kata persetujuan tersebut merupakan
terjeinahan dari perkataan overeekomst dalam bahasa Belanda. Kata overeekomst
tersebut lazim diterjemahkan juga dengan kata perianjian. Jaci persetujuan dalam
Pasal 1313 KUH Perdata tersebut sama artinya dengan perjanjian. Adapula yang
berpendapat bahwa perjanjian tidak sama dengan persetujuan.

Perjanjian sewa-menyewa diatur di dalam babVIl Buku 111 KUH Perdata
yang berjudu: “fentang Sewa-Menvewa vangz meliputi pasal 1548 sampai
dengan pasal 1€00 KUUH Perdata Detinisi perjanjian sewa-menyewa menurut
Pasal 1548 KUH Perdata mznycbutkan bahwa: “ Perjanjian sewa-menyewa
adalah suzatu perjanjian, dengan mana pihak yang satu mengikatkan dirinya untuk
memberikan kepada pihak yang lainya kenikmatan dari suatu barang, selama
waktu tertentu dan dengan pembayaran svat harga, yang oleh pihak tersebut
belakangan telah disanggupi pembayaranya ”

Hukum, hak dau kewajiban memiliki hubungan keterkaitan dalam lalu
lintas kegiatan ekonomi. Hukum itu memberikan perlindungan pada kepentingan
manusia can membagi hak dan kewajiban. Hak merupakan kenikmatan dan
keleluasaan serta kewajiban merupakan beban. Bahwa di  dalam hubungan
sewa menyewa yang nrenyewakan memberi hak pemakaian saja kepada
penyewa dan bukan hak milik. Perjanjian sewa menyewa tidak meniberikan
suatu hak kebendaan, tetapi hanya member suatu hak perseorangan, terhadap
yang menyewakan ada hal “persoonlijk 7 terhadan pemilik, akan tetapi
hak orang yang menyewaken ini mengenai suatu benda, vaitu suatu barang yang
disewakan.
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BAB1

PENDAHULUAN

Pada saat ini kita ketahui bahwa negara kita dalam taraf membaigun.
Adapun pembangunan itu merupakan usahz untuk mencapai kemakmuran dan
kesejahteraan rakyat yeng harus diimbangi pula dengan peningkatan kemampuan
di bidang perekonomian. Dalam membicarakan mesalal, pembargunan, dewasa
ini kita melihat suatu per<embangan yang menggembirakan dan semakin banyak
diminati, yaitu perkembangin dunia perdagangan itu senciri yang membawa suatu
konsekuensi kepada perkembangan sarana maupun prasarana yang mendukung
dunia perdagangan tersebut yang salan' satunva adalah sarana perdangan seperti
kios. Kios — kios yeng khusus dibangun untuk sarana perdagangan ini
berkembang di kcta — kota besar, karena disinilah pusat usaha atau perusahaan
menjalankan ak!ifitasnya Di dalam menjalankan altifitasnye ini para pengusaha
membutuhkan kios sebagai suatu tempat umtuk memamerkan barang dan
melakukan transaksi jual beli. Kics yang akan diteliti dalam kajian ini adalah kios
yang berada pada Eandara Polonia Medan.

Dalam perkembangan era-globalisasi yang ditandai dengan meningkat dan
bertambah pesatnya pereckonomian rzkyat, kebutuhar rnanusia semakin kompleks,
sehingga untuk m2menuhi kebutuhan tersetut diantara manusia yang satu dengan
yang lainnya tumbuli keadaan yang memaksa mereka untuk melakukan
suatu hubungan hukum. Hubungan hukum yang terjadi antara subjek hukum yang

satu dengan yang lainnya terjadi dengan adanya suatv perikatan. Umumnya semua
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perikatan diakhiri dengan pelaksanaan, dan memang demikianlah Yflﬁg

seharusnya terjadi. Ita berarti paré pihak memenuhi kesepakatan untuk
dilaksanakan berdasarkan persvaratan yang tercartum dalam suatu perjanjian
atau kontrak.

Perikatan adalah hvbungan hukumi  yang terjadi antara subjek hukum
yang satu dengan subjek hukum lainnya karena suatu perbuatan, peristiwa atau
keadaan. Perbuatan misalnya juai beli barang, peristiwa misalnya lahirnya
seorang bayi atau matinya orang, dan keacaan misalnya letak pekarangan yang
berdekatan atau rumah yang bergandengan. Karecna hal yang mengikat selalu
ada dalam kehidupan masyarakat, maka oleh pembentuk undang-undang atau oieh
masyarakat diakui dan diberi akibat hukum. Dengan deraikiaa, perikatan yang
terjadi antara orang vang satu dengan yang lain menimbulkan suatu nubungan
hukum.

Melihat perkembangan di dalam bidang sewa -- menyewa ruangan untuk
pergudangan ini penulis merasa tertarik untuk melihat maszlah tersebut lebih jauh.
Karera apabila ada perjanjian sewa — menyewa , maka diantara para pihak dibuat
suatu perjanjian yang khusus berlaku bagi mereka. Sebagairnna kita ketahui,
perjanjian itu ada bermacam ~ macam. Ada “perjanjian bernama” atau Benoemd
Verbintenms yang dapat diartikan sebagai perjanjian yang sudah mempunyai
nama sendiri,yang dikelompokkan sebagai perjanjian khusus karena dicentukan
sedemikian oleh undang — undang. Contohnya jual beli, sewa menyewa, tukar
menukar. Perjanjian Bernama ini diatur dalam Buku III Kitab Undang - undang

Hukum Perdata.
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Dan ada “perjanjian tidak bernama” atau Onheaoemd Verbintennis yang
dapat diartikan sebegai perjanjian yang sudal mempunyai nama s.endiri, yang
dikelompokkan sebagai perjanjian khusus karena ditentukan sedemikian oleh
undang — undang. Contolnya perjanjian kerjasama, perjanjian pemasaran,
perjanjian pengelolahan Perjanjian ini lahir dalam praktek karena kita ketahui
bahwa hukum perjanjian menganut asas kebebasan berkontrak dimana KUH
Perdata memberikan pedoman tentang perjanjian ticak oernaina ini pada pasal
1319 KUH Perdata yang berbunyi - “Seriua perscetuiucn, buik yang mempunyai
suatu nama khusus, maupin yang lidak terkenal dengan suatu nama tertentu,
tunduk puda peraturan — peraturan umum, vang termuat dalam bab ini dan bab
yang ialu”.

Yang dimaksud dengan ketentuan umum pada pasal tersebut diatas ialah
dapat terlihat jelas dari pasai 1338 KUH Perdata : “Senwa perjanjian yang dibvat
secara sah berlaku setagai undang — undang bagi mereka yang membuatnya.
Suatu perjanjian tidak Japat ditarik kembali selain dengan sepakat kedua belah
pihak, atau karena alasar. — alasan yang oleh unaang - undang dinyatakan cukup
untuk itu. Suatu perjanijian harus dilaksanakan dengen itikad baik”

Dalam uraian diatas, maka perjanjian sewa — meryewa kios ini termasuk
perjanjian bernama yang diatur dalam Buku II' Bab VII, mengenai sewa —
menyewa. Tetapi oleh karena hukum perjanjian ini menganut asas kebebasan
berkontrak, maka penulis ingin mengetahui sejauh mana para pihak

mempergunakan ketentuan — ketentuan yang ada d: dalam KUH Perdata.
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