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ABSTRAKSI

Memasuki era globalisasi kini, pertumbuhan perekonomian Indonesia
semakin berkembang dan para investor tergiur dan diramalkan pada dekade
yang akan datang kawasan central bisnis distrik dan sekitarnya sudah sarat
dengan bangunan tinggi.

Pertumbuhan pembangunan gedung-gedung perkantoran yang ada di
Indonesia dikota Medan menghadapi permasalahan yang ada yaitu
keterbatasan lahan dan mahalnya harga tanah serta padatnya kegiatan
yang harus dilakukan, sehingga menimbulkan tingkat kejenuhan bagi
pengguna jasa perkantoran. Inilah yang melatar belakangi munculnya office
park atau perkantoran yang berkonsep office park (perkantoran didalam
taman) dikota medan.

Sehingga peran perkantoran didalam taman (office park) dapat
memenuhi  tuntutan dalam  memberikan alternatif bentuk yang
memperhatikan ekologi lingkungan perkantoran yang sudah padat dan
membantu menurunkan suhu udara disekitarnya.

X1l
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Pada penulisan ini, tapak terletak di daerah kota tepatnya terletak
dijalan Imam Bonjol, Kecamatan Medan Petisah, Kelurahan Petisah Tengah.
Lokasi tapak yang direncanakan sesuai dengan pola peruntukan RUTRK dan
RBWK kota Medan, lokasi tapak berada pada pusat bisnis, komersial
sehingga dapat menunjang kegiatan yang ada dan letak yang strategis dan
memiliki aksesbilitas yang tinggi. Luas tapak yang akan direncanakan + 3
Ha. Kondisi tapak datar dan didekat tapak ada sungai Deli.

Konsep dasar perencanaan dan perancangan pada proyek ini penulis

mengambil poin-poin yang ada yaitu :

Pencapaian dan sirkulasi
Aksesbilistas dari pusat kota
- Nilai atau potensi tapak
Sarana dan prasarana dan kelancaran lalu lintas
- Penampilan bangunan
Ketinggian bangunan yang dirancang bertingkat 7/berlantai 7
- Utilitas bangunan

Memakai penerangan alami dan buatan

Xiv
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- Pengudaraan
Memakai pengudaraan alami dan buatan diruang tertutup memakai
pengudaraan buatan sedangkan seperti atrium, lobby lift, ruang
terbuka memakai pengudaraan alami.
Lift (eskalator) digunakan pada kegiatan perkantoran

Ketinggian bangunan sekitar 2 sampai 5 lantai

XV
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BAB I
PENDAHULUAN

I.1 LATAR BELAKANG

Indonesia merupakan salah satu negara yang sedang berkembang,
oaik dalam bidang ekonomi, sosial, budaya maupun pembangunan gedung-
gedung.

Pertumbuhan pembangunan gedung-gedung baik yang komersil
maupun tidak komersil yang cepat ini perlu ditata dan diarahkan pada
pembangunan skala besar dengan menciptakan tata ruang kota yang
teratur, pola ruang yang fleksibel untuk perancangan bangunan pada
lingkungan, pengadaan infra struktur serta fasilitas yang lebih efesien
dan ekonomis, sehingga optimasi dari produktivitas dapat tercapai.

Pertumbuhan pembangunan gedung-gedung komersil yang ada
(khususnya gedung perkantoran sewa) di kota-kota besar, permasalahan
yang dihadapi adalah keterbatasan lahan dan mahalnya harga tanah, serta
padatnya kegiatan yang harus dilakukan, sehingga menimbulkan tingkat

kejenuhan bagi pengguna jasa perkantoran. Dengan terbatasnya lahan dan
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mahalnya harga tanah, maka pola pembangunan gedung perkantoran
menuju kearah vertikal dan lebih parah lagi jika dinding pada bangunan
nampir semua menggunakan kaca. Kehadiran bangunan tinggi berkaca di
nerkotaaan menimbulkan krisis panas bumi akibat dari efek rumah kaca
dan tidak diimbangi dengan ruang terbuka hijau/taman pada perkantoran
‘perkantoran yang berkonsep office park). Selain itu dampak bangunan
tinggi berkaca terhadap lingkungan sekitarnya, terdapat kenaikan suhu
sekitar 0,5°C.

Penyebab utama dari kenaikan suhu kota adalah semakin besarnya
prosentase permukaan tanah yang tertutup oleh komponen keras yang
mudah panas oleh sinar matahari. Komponen ini dapat berupa atap
bangunan, beton parkir, aspal jalanan atau penggunaan kaca berlebihan
pada bangunan dan lainnya. Proses pemanasan udara ini dapat diperkecil
Jika komponen tersebut dapat dilindungi dari sengatan matahari langsung.

Salah satu alternatif untuk menghindari hal tersebut diperlukan
wadah atau tempat untuk melaksanakan kegiatan-kegiatan administrasi
perkantoran bagi para pelaku bisnis, yang memasukkan unsur taman

didalam pemanfaatan ruang terbuka (exterior) dan didalam bangunan itu

[S9]
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LAMPIRAN :

Fasilitas Perbankan

Ketentuan-ketentuan desain yang berbeds tergantung pada jenis bank tersebut,
apakah bank perdagangan, bank besar, bank tabungan, atau bank hipotek; wa-
laupun demikian secara umum dapat diketakan bahwa bank adalah tempat ter-
Rdinya transaksi uang masuk atau «eluar yang dilakukan oleh seseorang nasa-
bah. Urutan transaksi tersebut hendaknya beriaku cepat, aman, sesedernana
munykii. Sistem peraiatan rrekanis dan yang sejenisr.yd tidak begitu dipertu-
kan dsn haava skan diperlukan bila lembsga keuangan tersebut cukup besar,

Jalur yang biam diikuli seorang nasabah: dari jalan di tuar bangunan melalui
iobi terus ke ruzng utama bank, kadang-kadang dilengkapi dengan bangku atau
kursi duduk untuk menunggu dan juga rmeja tulis untuk nasabah, dan ditem-
£31kan juga be:tagai tempar untuk menyector uang, menerima uang, pos ke-
amanan, tempat menyimoan vang dan {di Eropa) transakst giro ataupun pt-ri-
hal keuangan khusus.

Meja untuk Petuads pembukuan dar akuntan {pemeriksaan rekemng nasabah
yang bersangku(anl biasanyz terictak di bagian belakang meja kasir — (1)

Qapian ruens lainnys ye: melayani nasasbah: seperti ruang manaier, Dagan

‘kredit. bagian suditing, biasanya terictak di samping rusng utama bank cene@n

ruang-ruang terpisah atau terletzk di lantai atas — (3).

Jatur ke k0Otak deposi: {Dias anyz izrletak di ruang bawah tanah); dari ruang
utama bank meialui Zarrisi menuju gang lintasan, biasanya metalui bagian p2n-
12 weamansn dan bagian penjaga simpanan, turun ke bav.nh melalui pmity je-
ruji oengaman yang terletak di bagian depan lohi. Kemudian menuju ruanmn
ketat {ovarcan besi) di mana tercanat kotak-kotak dewosit lansganan dan pintu
rutngan Desi Ukuran kSisk-kotak tersebut adalah: untuk ) orang 1000 X
1500 hingoa 1500 X 1500, sedangkan un:ui 2 nrang 2000 X 1500.

—

[ rua=g utilitas, oeiurasan, Oanlamlalr‘j«gmw sampling

LNIUK pegawai

[ oengawat] L'.?_-J

o1ty masuk

(
|
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pemMbu
| Kuan
Meja Kas, keariensn | L —
valute asing l ° | Daglan
i I wredit
!
r. nall bank (P —
| T
. 7/

-\/
pintu ke lantal laln

coosa

[l
<nuanar~.,

| 3 Hubungan antar rUang Paca sebuan bank besar
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